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Einleitung

1 Einleitung

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

GemaR § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bau-
leitplanung der Begriindung zum Bebauungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht beizufligen. Der
Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten, voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen. Der Umweltbericht bildet einen selbstandigen Bestandteil der Be-
griindung und wird im Laufe des Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergeb-
nisse aus der Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung diesbeziiglich zu beriicksichtigen. Zusatzlich wird
im Rahmen des Bebauungsplans eine naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung und eine
Griinordnung erarbeitet. Ziel der Planung ist die Schaffung von Baurecht im flachennutzungsplane-
risch bereits dafiir vorgesehenen Bereich sidlich des bestehenden Gewerbegebiets ,Industrie-
straBe”.

1.2 Art des Vorhabens

Der Markt Wertach plant den Bebauungsplan ,Nordlicher Wannenblick”, durch diesen soll der lokale
Bedarf an Gewerbeflachen gedeckt werden. Diesen Forderungen wurde durch die Ausweisung eines
geplanten Gewerbegebiets (GE) im bereits rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan (FNP) nachgekom-
men. Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, stidlich der Industriestralle Baurecht zu schaffen.
Gegenwartig befinden sich die Betriebe alle nérdlich der Industriestralle. Eine Ausnahme stellt der
Kfz-Betrieb an der IndustriestraRe 2 dar, welcher unmittelbar an der Einmiindung IndustriestraRe /
Bahnhofstralle liegt.

1.3 Angaben zum Standort, zum Umfang des Vorhabens und zum Bedarf an
Grund und Boden

Der Geltungsbereich liegt am norddstlichen Ortsrand von Wertach, umfasst ca. 2,7 ha und liegt auf
den Flurstiicken 194/1, 617 TF, 617/1 TF, 617/2 TF, 618TF, 619 TF, 620, 625, 625/1, 853/2 und 853/3
der Gemarkung Wertach (TF steht fir Teilflache).

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Marktes Wertach, ostlich der BahnhofstraBe und stid-
lich des bestehenden Gewerbegebiets , Industriestrale”. Der Geltungsbereich umfasst die Industrie-
stralle und die sidlich davon angrenzenden Flurstiicke, die im Osten durch das Betriebsgelande der
Firma Berger begrenzt werden.

Die Flache wird bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt (Intensivgriinland) und ist relativ eben (auf
ca. 894 m G. NN). Im Sliden und Siidosten grenzen an den aktuellen Geltungsbereich ebenfalls inten-
siv bewirtschaftete Wiesen an, die im FNP auch fir zukiinftige Gewerbe- und Wohnbauentwicklung
vorgesehen sind. Besonders landschaftspragende Merkmale wie Gewasser oder 6kologisch hochwer-
tige Vegetationsbestande sind nicht vorhanden. Nordostlich des Plangebiets befinden sich Biotope,
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die aber nicht unmittelbar betroffen sind. Das Landschaftsschutzgebiet ,Griintensee” liegt in nord-
Ostlicher Richtung etwa 300 m vom Geltungsbereich entfernt.

1.3.1 Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit des Voralpinen Moor- und Hiigel-
landes (D66) in der Naturraumeinheit der Iller-Vorberge (035), die durch den wiirmzeitlichen lllervor-
landgletscher stark glazial iberprégt ist. Die naturrdumliche Untereinheit ist das Wertachtal (035-C).

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Oberallgau definiert fur die naturrdumlichen
Einheiten unterschiedliche Ziele und MalRnahmen, die im Rahmen der Fachgesetze und Fachplane in
den folgenden Kapiteln bzw. der Erarbeitung der Ausgleichsflaichenkonzeption entsprechend beriick-
sichtigt werden.

1.4 Darstellung der Fachgesetze und Fachplane

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen,
der Abfall- und Wassergesetzgebung und dem Bundes-Bodenschutzgesetz wurden im vorliegenden
Fall in erster Linie die fachlichen Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern, des Regional-
plans Allgdu, des Arten- und Biotopschutzprogramms Oberallgdu sowie des Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Wertach bertcksichtigt.

Innerhalb des Untersuchungsraums liegen weder Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz
bzw. Bayerischen Naturschutzgesetz (Naturschutzgebiet, Naturdenkmal, geschitzter Landschaftsbe-
standteil, etc.) noch nach européischen Schutzvorschriften (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet). Projekt-
bedingte negative Auswirkungen auf solche Gebiete sind demnach nicht zu erwarten. Im naheren
Umfeld befindet sich nur das ca. 300 m in nordéstlicher Richtung entfernt liegende Landschafts-
schutzgebiet um den Griintensee (LSG-00127.01). Aufgrund der Gestalt des Vorhabens und der Ent-
fernung zum Schutzgebiet sind jedoch keine nennenswerten projektbedingten Auswirkungen auf das
Landschaftsschutzgebiet zu erwarten. AuRerdem liegen weder innerhalb des Plangebietes noch in
dessen unmittelbar angrenzendem Umfeld amtlich kartierte Biotope, die durch die Auswirkungen
des Vorhabens beeintrachtigt werden kdnnen.

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013

In der Strukturkarte des LEPs ist ersichtlich, dass Wertach im landlichen Raum liegt und die nachstge-
legenen Oberzentren das Doppelzentrum Immenstadt im Allgdu — Sonthofen im Stidwesten und das
Oberzentrum Kempten im Nordwesten sind.

Vor dem Hintergrund der maRBvollen Flacheninanspruchnahme sind im LEP Bayern 2013 klare Ziele
und Grundsatze zum Thema Siedlungsentwicklung formuliert, u.a. um eine unnétige Zersiedelung zu
vermeiden sind neue Siedlungsflachen moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen (vgl. LEP 2013, 3.3).
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Zur Wirtschaftsstruktur ist in der Neufassung des LEPs Bayern folgender Grundsatz formuliert: ,Die
Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsfahigen klei-
nen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir Handwerk und Dienstleistungsbetriebe sollen er-
halten und verbessert werden” (LEP 2013, 5.1). In der Begriindung wird dieser Grundsatz folgender-
malen erldutert: ,Die bayerische Wirtschaftsstruktur umfasst (...) insbesondere auch kleine- und mit-
telstandische Unternehmen (...), die in allen Teilrdumen als Arbeitgeber und Wirtschaftsfaktor uner-
Iasslich sind. Gunstige Standortfaktoren, wie z.B. giinstige Verkehrsanbindungen (...) tragen zur Siche-
rung einer ausreichenden Arbeitsplatzversorgung bei” (LEP 2013, zu 5.1 (B)).

Prinzipiell wird die Schaffung von Ansiedlungsmaglichkeiten fiir Gewerbetreibende von Seiten der
bayerischen Raumordnung bzw. Landesplanung geférdert und unterstitzt. Bezliglich der Standort-
wahl sind generell solche Standorte bevorzugt zu entwickeln, die in baulichem Zusammenhang zum
bestehenden Siedlungsgebiet liegen. Mit dem vorliegenden Standort wird dieses Kriterium erfillt. Es
grenzt unmittelbar slidlich an das bestehende Gewerbegebiet an. Durch die gute und direkte Ver-
kehrsanbindung, die durch die geplante ErschlieBungsstraBe verbessert wird, kann der gewerbebe-
dingte Verkehr effizient gebiindelt werden.

Das Planungsvorhaben entspricht folglich in Inhalt und Lage den lbergeordneten raumordnerischen
Vorgaben. Im LEP Bayern werden keine spezifizierten Aussagen fiir das Plangebiet getroffen, die zu
einer konkurrierenden Entwicklung des Plangebietes mit den landesplanerischen Zielvorgaben fiihren
kénnen.

Regionalplan der Region Allgéu

Im Regionalplan Allgau ist der Markt Wertach als Alpengebiet gekennzeichnet. Weder der Geltungs-
bereich noch die nahere Umgebung werden im Regionalplan von Festlegungen (iberlagert. In ndherer
Umgebung (ca. 600 m entfernt), norddstlich des Geltungsbereichs, liegt die Landschaftliche Vorbe-
haltsflache Nr. 15 (Rottachberg und Umgebung des Rottachsees).

Die Regionalplanung strebt an ,die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fir die dort
lebende Bevolkerung zu erhalten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und versor-
gungsmaRigen Eigenstandigkeit zu starken” (RP Allgdu 2007, A | 1G). AuRerdem soll ,,die mittelstandi-
sche Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung” (RP Allgau 2007,

B Il 1.2 Z) gestarkt und weiterentwickelt werden, wobei ,,der Bereitstellung geeigneter Gewerbe-
standorte besondere Bedeutung zu[kommt]“ (RP Allgdu 2007, B 1l 1.2 G). Der Zersiedlungsaspekt des
LEPs wird aufgegriffen und die Anbindung von Neubauflachen an bestehende Siedlungseinheiten ist
ebenfalls Ziel des Regionalplans (vgl. RP Allgdu 2007, B V 1.3 Z). Die Ziele des Regionalplanes werden
somit durch den Bebauungsplan befolgt.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Markt Wertach

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Wertach (Genehmigungsbeschluss
04.12.2014) sieht einen GroRteil des Geltungsbereiches bereits als Gewerbegebiet vor. Das geplante
Gewerbegebiet grenzt an das im Norden gelegene Gewerbegebiet an und beinhaltet die Industrie-
straBe und die stidlich davon liegenden Flurstilicke. Im Osten wird das Plangebiet vom
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Betriebsgelande der Fa. Berger begrenzt. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan
heraus entwickelt.
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Abbildung 1: Darstellung des Geltungsbereiches innerhalb des rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplanes

Arten- und Biotopschutzprogramm Oberallgdu

Im Geltungsbereich selbst liegen keine amtlich kartierten Biotope. Im ndheren Umfeld des Plangebie-
tes befindet sich die, im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Oberallgau dargestellten
Flache ,Wertachtal und Griintensee”. Norddstlich des Geltungsbereichs liegt in ca. 50 m Entfernung
ein Flachlandbiotop (8328-0288) mit Streuwiesen im Bereich eines weitgehend abgebauten und kulti-
vierten Hochmoors. Norddostlich davon verlaufen die ,,Bachlaufe nordlich und nordostlich von
Wertach” (8328-0286), die unverbaut und von Gehoélzen gesdaumt sind. Diese Biotopflachen sind zu-
dem Teil des sich in Richtung Osten ausbreitenden Landschaftsschutzgebietes , Griintensee”.

Der Abschnitt der Wertach, der ca. 500 m 6stlich des Geltungsbereiches verldauft und bis zur Einmiin-
dung in den Griintensee reicht, ist im ABSP als ornithologisch bedeutsamer FlieRgewdsserabschnitt
mit herausragender Bedeutung und als Lebensraum von FluRBuferlaufer und Gansesdger verzeichnet.
Sidlich an das FlieBgewasser schlieRen mehrere Auwaldbestdnde an, die als regional bzw. Giberregio-
nal bedeutsam eingestuft sind.
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In die gleiche Kategorie ist auch die Starzlach eingestuft, welche ca. 500 m sidlich des Plangebietes
verlauft. Die Gewasserbegleitgehdlze und Auwalder der Starzlach und der Wertach sind ebenfalls
biotopkartiert (Biotop 8328-0291, TF 01, TF 02, TF 03).

Der Griintensee im Osten (2 km) ist als Stillgewasser mit naturnahen Uferbereichen und einer hohen
naturschutzfachlichen Bedeutung erfasst.

Im betroffenen Gebiet, sowie im relevanten Umfeld kommen mit hoher Wahrscheinlichkeit keine be-
sonders geschiitzten Arten vor (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie
sowie ,Verantwortungsarten“ nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Daher kann eine Betroffenheit von
besonders geschiitzten Arten nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung wird deswegen nicht als erforderlich angesehen. Die artenschutzrecht-
lichen Belange nach § 44 BNatSchG sind zu berlicksichtigen (Tétungs- und Verletzungsgebot, Sto-
rungs- und Schadigungsverbot).

1.5 Anfalligkeit fur Katastrophen und schwere Unfille

Aufgrund der Lage sind Uberschwemmungen durch den Uberlauf der Starzlach und der Wertach
groRtenteils auszuschlieRen. Das nichstgelegene Uberschwemmungsgebiet bei einem HQ100 liegt
ca. 250 m entfernt, dstlich des Geltungsbereichs.

Laut Datengrundlage der Ludwig-Maximilians-Universitdat Miinchen und des Bayerischen Landesam-
tes fur Umwelt, deren Aufzeichnung bis in das Jahr 1390 zurtickreichen, traten keine Erdbeben im
Umkreis von 10 km auf. Am 21.03.2009 fand bei Bad Hindelang ein Erdbeben mit der Lokalmagnitude
1,9 statt. Gemald der Richterskala handelt es sich bei Magnituden < 2,0 um Mikro-Erdbeben, die nicht
splrbar sind. Weitere Erdbeben in direkter Umgebung sind nicht bekannt. Basierend auf dieser Da-
tengrundlage kann eine potentielle Katastrophe durch ein starkes Erdbeben sehr wahrscheinlich aus-
geschlossen werden.

Als wahrscheinlichstes Unfallszenario ware ein Brandereignis z.B. durch einen Blitzeinschlag, anzu-
nehmen, da die Geb&dude exponiert in Ortsrandlage situiert werden. Nach § 12 Bayerische Bauord-
nung (BayBO) vom September 2018 gilt:

»,Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass der Ent-
stehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt
wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten
moglich sind.”

Auf Grund der Umsetzung geeigneter BrandschutzmalBnahmen und der Einplanung der gesetzlich
vorgeschriebenen Fluchtwege konnen bei dem Neubau die Gefahren bzw. die Auswirkungen durch
einen Brand deutlich minimiert werden. Zudem befindet sich die nachstgelegene Feuerwehr (Freiwil-
lige Feuerwehr) in nur ca. 600 m Entfernung in Wertach.

Grundsatzlich besteht bei jedem Gebaude die Gefahr des Blitzeinschlags sowie Sachbeschadigung der
Gebadude bei Stirmen oder Hochwasser. Damit einher geht eine Gefahrdung der menschlichen Ge-
sundheit. Dieses Risiko wird durch die geplante Bebauung jedoch nicht erhoht.
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2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

Die Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter werden nachfolgend erfasst, beschrieben
und bewertet. Es soll die Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit des Naturhaus-
halts im Geltungsbereich und des Umfelds ermittelt werden. Fiir die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen wurde der Untersuchungsraum so abgegrenzt, dass alle potentiellen Auswirkungen des ge-
planten Projektes erkannt werden kénnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswirkung auf das
Landschaftsbild wurde ein ausreichend grof3er Bereich um das Plangebiet gewahlt.

Sowohl die Bestandsbewertung als auch die Bewertung der Auswirkungen erfolgen grundsatzlich ver-
bal argumentativ mithilfe einer vierstufigen Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch).

2.1 Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut ,,Mensch, Bevélkerung und menschliche Gesundheit” werden die Wohn-, Sied-
lungs- und Erholungsraume untersucht. Bei Beeintrachtigungen dieser Kriterien ist der Mensch am
meisten betroffen. Zusatzlich werden Aspekte behandelt, die fiir die Anwohner von Bedeutung sind
und ggf. ihre Gesundheit beeintrachtigen kdnnen, wie z.B. Larmbelastigung. Faktoren wie Luftquali-
tat und Landschaftsbild werden unter den entsprechenden Schutzgiitern abgehandelt.

2.1.1 Bestand

Die geplante Bebauung erfolgt auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache (Intensivgriin-
land), wodurch die Baullicke zwischen dem Gewerbegebiet , IndustriestraBe” im Norden und dem
Wohngebiet im Stiden verkleinert wird. Die geplante Gewerbefldche riickt folglich ndher an das be-
stehende Wohngebiet heran.

Der Geltungsbereich ist durch die Lirmemissionen des bestehenden Gewerbegebiets, die Erschlie-
BungsstraBe und den bestehenden Kfz-Verkehr und die Schreinerei an der Kreuzung Bahnhofstrae/
IndustriestralRe vorbelastet. Innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplans
yIndustriestraBe” befinden sich Betriebsleiterwohnungen.2010 wurde von der Fa. Tecum (Kempten)
eine schallgutachterliche Beurteilung zu den geplanten Entwicklungsvorhaben im Bereich des Gewer-
begebietes IndustriestraBe sowie der slidlich angrenzenden Entwicklungsflachen (Wannenblick) erar-
beitet. Die hierin ermittelten maximal zuldssigen Emissionskontingente/Empfehlungen werden fur
die gegenstandliche Planung Glbernommen (siehe Eintragung Planzeichnung).

Ermittelte maximal zuldssige Emissionskontingente (LEK)

Tabelle 1: maximal zuldssige Emissionskontingente (Fa. Tecum)

Grundstiicke Tags Nachts
GS1,GS2,GE3 52 dB(A) Kein Nachtbetrieb
GS4 57 dB(A) 42 dB(A)
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In der TA Larm sind folgende Immissionsrichtwerte fiir die Beurteilung einwirkender Gerdauschimmis-
sionen zu beachten:

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte laut TA Ldrm

Tag (6:00 h bis 22:00 h) | Nacht (22:00 h bis 06:00 h)

In Industriegebieten 70 dB(A) 70 dB(A)

In Gewerbegebieten 65 dB(A) 50 dB(A)

In Kerngebieten, Dorfgebieten und

Mischgebieten 60 dB(A) 45 dB(A)
In allgemeinen Wohngebieten und

Kleinsiedlungsgebieten 55 dB(A) 40 dB(A)
In reinen Wohngebieten 50 dB(A) 35 dB(A)

Die im Stiden an den Geltungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden vorerst
weiterhin als Intensivgriinland bewirtschaftet werden, wodurch mit den typischen Beeintrachtigun-
gen durch Larm-, Staub- und Geruchsemmissionen zu rechnen ist.

Hinsichtlich der Freizeit- und Erholungswirkung hat das Plangebiet eine geringe Bedeutung, da keine
landschaftspragenden Strukturen wie Gewdsser oder Gehdlze vorhanden sind. In der Umgebung ver-
laufen einige Radwanderwege, z.B. entlang der BahnhofstraRRe sowie auf der stidlich verlaufenden
Marktstrale, dieser ist auch Teil eines Fernradwanderweges. Jedoch sind im Gemeindegebiet
Wertach zahlreiche Rad- und Wanderwege vorhanden, die zum grof3en Teil landschaftlich anspre-
chender sind, sodass das Plangebiet keine herausragende Bedeutung fiir die Freizeitnutzung erfiillt.
Es liegen auch keine Freizeitziele innerhalb des Plangebietes. Im Winter verlaufen durch das Plange-
biet Langlaufloipen (Griintenseeloipe), die sich bis in Richtung des Griintensees erstrecken.

Vorbelastungen

Das Plangebiet ist durch das bereits bestehende Gewerbegebiet und die Lage an der Bahnhofstral3e
vorbelastet.

Der Geltungsbereich ist fiir das Schutzgut Mensch insgesamt von geringer bis mittlerer Bedeutung.

2.1.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bebauung des Projektgebietes kann es zu Beeintrachtigungen durch Bauldarm, Staub
und Erschitterungen kommen. Diese sind jedoch zeitlich auf die Bauphase begrenzt und treten bei
Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben nur tagsiiber auf. Diese negativen Auswirkungen betrifft
hauptsachlich die stidlich an das Plangebiet angrenzende Bestandsbebauung. Des Weiteren werden
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die angrenzenden Wohn- und Gewerbegebiete im Westen, Norden und Osten ggf. temporar beein-
trachtigt. Diese negativen Auswirkungen beziehen sich auf die Wohn-, Arbeits- und Erholungsfunk-

tion des Raumes, wodurch dessen Aufenthaltsqualitdt beeintrachtigt wird. Durch die Baustellenein-
richtungen und Baukrane ergeben sich zudem temporar optische Beeintrachtigungen.

Die baubedingten negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden (u. a. aufgrund ihres
temporaren Charakters) insgesamt aber als gering eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen von Gewerbebetrieben im Gewerbegebiet sind v.a.
Larmbelastungen durch den Betrieb und zusatzliches Verkehrsaufkommen. Aufgrund des Emissions-

gutachtens der Fa. Tecum werden die oben genannten (Tab. 1) Emissionskontingente festgelegt, die

eingehalten werden mussen. Bei Einhaltung dieser Grenzwerte werden die Auswirkungen der Erwei-
terung des Gewerbegebiets als gering bis mittel eingestuft.

Hinsichtlich der Blickbezlige wird der Blick von der Industriestralle in Richtung des Ortskerns be-
schrankt und auch von der BahnhofstraBe in Richtung Osten wird das Sichtfeld eingeschrankt. Da die-
ser Bereich jedoch keine besondere Erholungsfunktion besitzt, sind diese Einschrankungen nicht er-
heblich. Bezliglich der Erholungsnutzung ist der partielle Wegfall der Flache als Langlaufloipe festzu-
halten. Ansonsten sind keine bedeutenden Einschrankungen oder Wirkungen nach auf3en zu erwar-
ten, da der Geltungsbereich des Bebauungsplans lediglich an eine einseitig bebaute StralRe an-
schliel8t. Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden insgesamt als gering bis mittel
eingestuft.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

2.2.1 Bestand

Der noch nicht Gberbaute Teil des Geltungsbereiches wird als Intensivgriinland bewirtschaftet. Zu-
dem befinden sich im Geltungsbereich keine amtlich kartierten Biotope. Deshalb ist diese Flache aus
naturschutzfachlicher Sicht von eher untergeordneter Bedeutung. Die nachstgelegenen Biotop- und
ABSP- Flachen sind unter dem Kapitel 1.3 erwahnt und haben keine Verbindung zum Geltungsbe-
reich, weshalb auf diese Flachen hier nicht mehr naher eingegangen wird.

Im direkten Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich bestehende Siedlungs- und Gewerbefldchen
und slidostlich angrenzend liegen landwirtschaftliche Nutzflachen vor. Hinsichtlich des Schutzgutes
Tiere und Pflanzen hat der Geltungsbereich nur eine geringe Bedeutung.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden keine in der Artenschutzkartierung verzeichneten Arten
nachgewiesen. Westlich des Geltungsbereiches liegt ein Artnachweis vor. Dieser bezieht sich auf das
Vorkommen eines Resedafalters. Dieser Einzelnachweis stammt jedoch aus dem Jahr 1952, was hin-
sichtlich dessen Aussagekraft beachtet werden muss. Ebenfalls westlich des Geltungsbereiches wur-
den im Bereich der Wohnbebauung jenseits des Panoramaweges Fledermausarten ohne eine genau-
ere Artbestimmung kartiert. Ca. 100 m norddstlich des Plangebietes liegt im Bereich des Klarteiches

www.lars-consult.de Seite 12 von 35



Bebauungsplan "Nordlicher Wannenblick" L
Umweltbericht Entwurf | Stand: 04.04.2019 consult
Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

des Gewerbegebietes der Nachweis eines Grasfrosches vor, der jedoch ebenfalls nicht direkt vom
Planvorhaben betroffen ist. Stdlich des Plangebietes liegen in ca. 540 m, 640 m und 780 m Entfer-
nung im sidlichen Ortsgebiet Nachweise einer Saatkrdhe und von Fledermausen vor, wobei es sich
bei dem westlichen Fundort um den Nachweis von Zwergfledermdusen handelt.

Dem GrofRteil des Geltungsbereiches kommt mit seiner naturschutzfachlichen Ausstattung und der
intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensrdume
eine geringe Bedeutung zu.

Vorbelastungen

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung stellt der Geltungsbereich keine aus naturschutz-
fachlicher Sicht hochwertigen Bereiche dar.

2.2.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauarbeiten kann es im Geltungsbereich und den angrenzenden Bestanden zu Beein-
trachtigungen durch das Abschieben und Lagern des Oberbodens sowie den zusatzlichen Baustellen-
verkehr (Larm- und Schadstoffemissionen, Staub, Licht) kommen.

Die Eingriffsintensitat fiir den insgesamt vergleichsweise intensiv bewirtschafteten Geltungsbereich
wird aufgrund der geringeren 6kologischen Wertigkeit als gering eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als unmittelbarste anlagebedingte Auswirkung des geplanten Projektes sind die Uberbauung und der
damit verbundene Verlust der Vegetationsbestdande im noch nicht Giberbauten Teil des Geltungsbe-
reiches zu nennen. Davon sind die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen betroffen, die nur
eine relativ geringe naturschutzfachliche Bedeutung besitzen.

Die betriebsbedingten Auswirkungen durch Larm- oder Schadstoffemissionen (der Gewerbebetriebe
oder auch durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen) sind als geringfligige Beeintrdchtigung anzuse-
hen.

Auswirkungen auf die im Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Oberallgdu genannten
Biotopstrukturen bzw. Artnachweise im Umfeld des Geltungsbereiches sind aufgrund der relativ gro-
Ren Entfernungen zum Geltungsbereich nicht zu erwarten. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind
keine Auswirkungen auf naturschutzfachlich wertvolle Arten zu erwarten. Es gelten jedoch die Vorga-
ben nach §44 BNatSchG. Im Rahmen der externen AusgleichsmaRnahmen werden wertvolle Lebens-
raume fiur verschiedene Arten geschaffen.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist innerhalb des Plangebietes in Bezug auf die anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen nur in geringem MaRe betroffen.
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Zusammenfassend betrachtet werden die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen als gering eingestuft.

2.3 Schutzgut Flache

2.3.1 Bestand

Da der Flachenverbrauch fir Siedlungen, Verkehr und gewerbliche Nutzungen starke Auswirkungen
auf die Umwelt hat, soll gemal des novellierten UVPG (in Kraft getreten am 29.07.2017) bei UVP-
pflichtigen Vorhaben gemal § 2 UVPG auch das Schutzgut Flache thematisiert werden. Als wesentli-
che Auswirkungen der Flachenversiegelung sind Bodenzerstorung mit all seinen Funktionen fiir Natur
und Umwelt (Puffer-, Filterfunktion etc.), dauerhafter Verlust von Lebensrdumen fiir Pflanzen und
Tiere, Zerschneidung von Biotopen und Tierwanderrouten, Verringerung der Retentionsfunktion bei
Hochwasserereignissen, Verlust von Ackerbéden etc. zu nennen.

Bisher wird die Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt und innerhalb des Geltungsbereiches ist
zum jetzigen Zeitpunkt nur ein relativ geringer Flachenanteil versiegelt (z.B. bestehende Verkehrsfla-
chen, Parkplatze, Gebaude).

Die aktuelle Situation stellt sich wie folgt dar:

Tabelle 3: Nutzung der Fldche innerhalb des Geltungsbereiches (Bestand)

Flachennutzung im Geltungsbereich Flache
StraRke 2.943 m?
bereits versiegelte Flache (Kfz-Betrieb, Parkplatz Fa. Berger) 3.632 m?
Grunflache 19.653 m?
gesamt 26.228 m?

Vorbelastung

Das Plangebiet ist durch die bereits bestehenden Gewerbebetriebe und Verkehrsflachen hinsichtlich
der Flacheninanspruchnahme vorbelastet.

2.3.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden Flachen durch Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerplédtze temporér in An-
spruch genommen und damit voribergehend umgenutzt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
duRern sich ldngerfristig vor allem in der Versiegelung und Uberbauung der Flache.
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Die baubedingten Flachenumnutzungen werden aufgrund des hohen Versiegelungsgrades (GRZ 0,8)
mit ,hoch” bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch das geplante Vorhaben werden Flachen dauerhaft versiegelt. Die nachfolgende Tabelle gibt die
Flachennutzung im Geltungsbereich nach Realisierung des Bebauungsplanes wieder:

Tabelle 4: Fléchennutzung im Geltungsbereich nach Realisierung des BP

Flachennutzung im Geltungsbereich Flache
StraRe 3.891 m?
Offentliche Griinflachen 518 m?
Private Griinflachen 643 m?
Versiegelte Flachen (GRZ = 0,8) 21.176 m?
Gesamt 26.228 m?

Die Nettoneuversiegelung betragt damit bis zu 17.685 m? (GRZ = 0,8). Im Gegenzug werden ca. 1.161
m? durch die Extensivierung des Griinlandes auf dem Streifen zwischen dem 8stlichen und westlichen
Baufenster sowie die landschaftsgerechte Eingriinung der Gebaude siidlich des westlichen Baufens-
ters 0kologisch aufgewertet.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache sind damit mit hoch zu bewerten.

24 Schutzgut Boden und Geomorphologie

2.4.1 Bestand

Das Plangebiet befindet sich in der geologischen Raumeinheit der Allgduer Molasse-Vorberge. Den
geologischen Untergrund des Plangebietes bildet nach der Geologischen Ubersichtskarte Bayerns
(Bayerisches Geologisches Landesamt, 1975; Mal3stab 1:25.000) Hang- und Verwitterungsschutt aus
dem Holozan, der sich facherartig auf einer Morane aus der Wirmeiszeit ausgebreitet hat. Zudem
liegt das Plangebiet im Auenbereich der Starzlach und der Wertach. Dieser Talraum wurde im Jung-
holozdan mit Mergel, Lehm, Sand und Kies verfillt. Ablagerungen aus dem Quartar mit ihren unter-
schiedlichen Machtigkeiten haben sich lber die Tertidren Schichten der Unteren SiiRwassermolasse
gelegt.

Die Boden innerhalb des Geltungsbereiches werden als lehmige Boden mit mittlerer bis hoher Er-
tragsfahigkeit dargestellt. Fiir die unterschiedlichen Teilbereiche gibt die Bodenschatzung Griinland-
zahlen zwischen 52 und 55 an. Zusammenfassend betrachtet weisen die Boden eine mittlere Bedeu-
tung bezliglich der Speicher- und Reglerfunktion auf. Wie bereits erlautert, wird die Ertragsfunktion
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als mittel bis hoch eingestuft, wohingegen die Lebensraumfunktion nur als gering bis mittel einge-
schatzt wird.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen fiir die Béden im Untersuchungsgebiet aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung. Durch die Verwendung von Diingemitteln und die regelméaRige Bearbeitung
kann eine Vorbelastung des Bodenreiches nicht ausgeschlossen werden. Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
vor.

2.4.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

Durch die Beseitigung von anstehendem Mutterboden und der bindigen Deckschichten werden die
oberen Bodenschichten negativ beeinflusst. Gleichzeitig kommt es auch in den Randbereichen durch
die Zwischenlagerung des Erdaushubs und durch Einrichtungsflaichen zu Beeintrachtigungen des Bo-
dens und seiner Funktionen. Durch den sachgerechten Umgang mit anfallendem Bodenmaterial wer-
den diese Beeintrachtigungen verringert. Dazu zahlt die Trennung von Ober- und Unterboden, die
sachgerechte Lagerung des Oberbodens und dessen Wiedereinbau sowie die ortsnahe Verwertung
von Uberschissigem Oberbodenmaterial. Der Oberboden darf dabei nicht durch Baumaschinen ver-
dichtet, mit Unterboden vermischt oder tGberlagert werden. Weiter diirfen die Bodenmieten nicht
befahren werden und sind diese bei einer Lagerung von mehr als 24 Wochen zu begriinen, um Quali-
tatsverlusten vorzubeugen. Zur Anwendung wird auf die DIN 19731 verwiesen. Im Zuge der weiteren
Verfahrensschritte ist zu erdrtern, ob eine Baugrunduntersuchung erforderlich ist. Insbesondere vor
dem Hintergrund des Wasserriickhaltes und der Moglichkeit der Versickerung sind qualifizierte Aus-
sagen zum Untergrund erforderlich.

Die negativen baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden — entsprechend der Be-
standsbewertung - als mittel bis hoch eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagebedingte Uberbauung von Bdden fiihrt zu einem vollstandigen Verlust der Speicher- und
Reglerfunktion, der Ertragsfunktion sowie der Lebensraumfunktion.

Es ist zu berlicksichtigen, dass auf den nicht versiegelten Flachen (6ffentliche und private Grinfla-
chen) gegenliber der Bestandssituation eine Reduzierung der Auswirkungen durch Nahrstoffeintrage
und Verdichtung infolge der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung herbeigefiihrt wird.

Durch Festsetzungen wird der Bodenab- bzw. -auftrag auf das notwendige MindestmaR beschrankt,
sowie der sachgerechte Umgang mit anfallendem Bodenmaterial geregelt. AuRerdem wirken sich die
im Rahmen von notwendigen AusgleichsmalBnahmen umzusetzenden MalRnahmen positiv auf das
Schutzgut Boden aus (z.B. Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung und damit Reduzierung
der Nahrstoffeintrdge und Verdichtung).
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Aufgrund der unbekannten Untergrundverhaltnisse werden Rammsondierungen sowie Sohlabnah-
men durch einen Fachmann fir Geotechnik empfohlen, alternativ wird die Erstellung eines Boden-
gutachten empfohlen.

Entsprechend der Bestandsbewertung der Bodenfunktionen werden die anlage- und baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Geomorphologie in Bezug auf die Speicher- und Regler-
funktionen als mittel, auf die Lebensraumfunktion als gering bis mittel und auf die Ertragsfunktion als
mittel bis hoch bewertet.

2.5 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflaichenwasser)

2.5.1 Bestand

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine Oberflachengewasser vor. Das nachstgelegene Stillge-
wasser ist der Griintensee, der ca. 2 km norddstlich des Plangebiets liegt.

Etwa 35 m nordlich des Plangebiets verlduft ein offener Graben durch das Industriegebiet in einen
Klarteich und ca. 180 m weiter nordostlich verlauft der Peterlesbach, der als Gewasser 3. Ordnung
aufgenommen ist. Im Bereich der Hammerschmiede befindet sich ein weiterer kleiner Graben ca.
200 m o6stlich des Plangebiets.

Etwa 470 m sidlich des Geltungsbereiches verlauft die Starzlach, ca. 460 m slidostlich die Wertach.
Das Plangebiet ist Teil des wassersensiblen Bereiches, der die Wertachaue und auch das Gebiet um
den Peterlesbach nordlich des Geltungsbereiches umfasst und eine grof3e Flache um den Griintensee
beinhaltet. In diesem Bereich muss mit tGber die Ufer tretenden Fliissen und Bachen, zeitweise ho-
hem Wasserabfluss in ansonsten trockenen Talern oder auch zeitweise hoch anstehendem Grund-
wasser gerechnet werden. Im Geltungsbereich liegen weder Wasserschutzgebiete noch Hochwasser-
gefahrenflichen bzw. Uberschwemmungsgebiete.

Das Plangebiet gehort laut hydrogeologischer Karte (M 1:500.000) zur hydrogeologischen Einheit der
fluvioglazialen Ablagerungen. Die Schmelzwasserschotter, die nach der letzten Eiszeit abgelagert
wurden, fungieren als Porengrundwasserleiter mit hoher bis sehr hoher Durchldssigkeit und stellen
somit ergiebige Grundwasserleiter dar. Jedoch muss dabei beachtet werden, dass die aufliegenden
Bodenschichten eine grundsatzlich eher geringe Versickerungsleistung aufweisen.

Laut dem Baugrundgutachten des westlich angrenzenden Baugebiets , Linzenleiten” wird von einem
Grundwasserstand bei ca. 893 m NN ausgegangen, weshalb der Grundwasserflurabstand des aktuel-
len Plangebietes (vorausgesetzt die Grundwasserverhaltnisse sind dhnlich) nur ca. 2-3 m betrdgt und
die Griindungssohlen von unterkellerten Gebauden folglich im Schwankungsbereich des mittleren
Grundwassers liegen kdnnten. Die GrundwasserflieRrichtung lauft sehr wahrscheinlich nach Sidos-
ten Richtung Wertach. Detaillierte Aussagen zur Grundwasserqualitat liegen flr das Untersuchungs-
gebiet allerdings nicht vor. Die durchschnittliche Grundwasserneubildung aus Niederschlag (1971-
2000) liegt bei 600 - 800 mm pro Jahr.
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Vorbelastungen

Tendenziell ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung zwar von einer gewissen anthropogen be-
dingten Vorbelastung auszugehen, erheblich erhéhte Schadstoff- oder Nahrstoffwerte im Grundwas-
ser sind jedoch nicht zu erwarten.

Insgesamt wird die Bestandssituation des Oberflaichenwassers mit mittel bewertet. Das Grundwasser
weist mit den guten Grundwasserleitern eine allgemein hohe Bedeutung auf, aufgrund der grund-
satzlich geringen Versickerungsleistung der oberen Bodenschichten (Lehm) wird diese jedoch wieder
verringert. Die Bedeutung des Grundwassers im Geltungsbereich wird demnach als mittel eingestuft.
Insgesamt kommt dem Schutzgut Wasser eine mittlere Bedeutung zu.

2.5.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bebauung des Geltungsbereiches sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen
potenzielle Verunreinigungen des Grundwasserkdrpers nicht ganzlich auszuschlieRen. Es sind jedoch

entsprechende SchutzmalRnahmen zu beachten. Durch die Versiegelung der Flachen im Zuge der Be-

bauung wird die Grundwasserneubildungsrate sinken.

Dadurch dass der gesamte Niederschlag, wenn moglich innerhalb der beplanten Grundstiicke versi-
ckert werden soll und durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldagen wird den negativen
Effekten der Versiegelung entgegengewirkt.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als gering bis mittel eingeschatzt.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch verschiedene Festsetzungen wird sichergestellt, dass das anfallende Oberflaichenwasser versi-
ckert bzw. abgeleitet wird. Die Gefahr der Grundwasserverschmutzung durch auslaufende Schad-
stoffe kann innerhalb des Gewerbegebiets nicht vollkommen ausgeschlossen werden, wird jedoch
durch entsprechende VermeidungsmaRnahmen auf ein Minimum begrenzt.

Insgesamt werden die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser folg-
lich als gering bis mittel eingeschatzt.

2.6 Schutzgut Klima und Luft

2.6.1 Bestand

Das Geldande im schwabischen Alpenvorland steigt rasch auf mehr als 700 m an und die Jahresmittel-
temperatur liegt bei ca. 6°C. Zudem steigt der Jahresniederschlag durch die Aufstauung der von Wes-
ten und Nordwesten kommenden feuchten Luftmassen auf kurze Entfernung von 1.000 mm im sidli-
chen Vorland auf tiber 1.500 mm in den Alpentalern an.
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Die Hauptwindrichtung im Marktgebiet von Wertach ist West bzw. Stidwest, wodurch der unbebaute
Teil des Geltungsbereichs bisher zwar als Kaltluftentstehungsgebiet dient, aber nicht wesentlich zur
Durchliftung des Ortszentrums beitrdagt. Dadurch dass der Geltungsbereich bereits fast komplett von
bebauten Flachen umgeben ist, kommt der Flache auch keine Bedeutung als Frisch- und Kaltluftleit-
bahn zu. In Bezug auf die lufthygienische Situation sind wegen des landlichen Charakters prinzipiell
eher geringe Schadstoffbelastungen zu erwarten. Durch die Lage der Gewerbeflachen im Norden
bzw. Nordwesten der Wohnbereiche ist durch die Hautwindrichtung aus West/ Stidwest nicht mit
massiven Beeintrachtigungen durch Emissionen zu rechnen.

Vorbelastungen

Der Markt Wertach weist grundsatzlich sehr gute lufthygienische Werte auf, weshalb dieser als Luft-
kurort ausgewiesen ist. Vom nordlich des Geltungsbereichs liegenden Gewerbegebiet, der Bahnhof-
stralle und den bereits im Geltungsbereich bestehenden Betrieben (KFZ-Betrieb, Schreinerei) beste-
hen dennoch gewisse Vorbelastungen.

Zusammengefasst kommt dem Schutzgut Klima und Luft im Geltungsbereich eine geringe bis mittlere
Bedeutung zu.

2.6.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der BaumalBnahmen kann es zu voribergehenden Beeintrachtigungen der lufthygienischen
Verhaltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs oder auch Staubbildung kommen.
Diese sind jedoch nur temporar, weshalb die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut als ge-

ring eingestuft werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Projektgebiet verliert seine Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet und die Flachenversiegelun-
gen und Bebauungen tragen grundsatzlich zu einer Beeintrachtigung des natirlichen lokalen Kleinkli-
mas bei. Die Warme wird auf versiegelten Flachen langer gespeichert und der Temperatur- und
Feuchtigkeitsausgleich wird verzogert.

Die negativen Auswirkungen auf das Kleinklima werden dadurch reduziert, dass mit einer moglichst
hohen Ausnutzung der ausgewiesenen Flachen (GRZ 0,8) die Bebauung konzentriert wird und somit
insgesamt weniger Flache als Gewerbeflache ausgewiesen werden muss. Der Geltungsbereich wird
nach Siiden hin eingegriint und zwischen den festgelegten Baufenstern wird eine 6ffentliche Grunfla-
che ausgewiesen. Diese griinordnerischen MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung wirken sich posi-
tiv auf die Frischluftzufuhr und die Lufterneuerung aus. Durch die Ausweisung von zusatzlichen Ge-
werbeflachen kann es zur Verdanderung der lufthygienischen Situation am Rande des Siedlungsberei-
ches kommen. Durch die Gewerbebetriebe und das dadurch etwas erhohte Verkehrsaufkommen
sind (in relativ geringem Ausmal) zusatzliche Schadstoffemissionen maoglich.
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Insgesamt sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft als
gering bis mittel einzustufen.

2.7 Schutzgut Landschaft

2.7.1 Bestand

Die Landschaft im Gemeindegebiet Wertach ist durch das abwechslungsreiche Relief und eine Viel-
zahl an landschaftsbildprdagenden Strukturen sehr ansprechend. Die typische Hiigellandschaft vor
dem Hintergrund der Alpenkette im Siden bildet das Umfeld des locker bebauten Luftkurorts. Da das
Ortsgebiet relativ eben ist, kann es von den Erhebungen in der Umgebung gut eingesehen werden.
Die Freiflachen werden groBtenteils als Griinland genutzt.

Vom Geltungsbereich aus besteht eine Blickbeziehung in Richtung Stiden zur Kirche im Ortszentrum
von Wertach sowie der dahinterliegenden Alpenkette und zu den umgebenden Bergen im Slidosten,
Osten und Norden. Beeintrachtigungen bestehen bereits aufgrund des vorhandenen Gewerbegebiets
im Norden und Osten und durch Strom- und Kommunikationsleitungen und StraBBen, welche die Sicht
einschranken bzw. negative Blickbeziehungen verursachen. Neben diesen optischen Vorbelastungen
bestehen auch akustische Vorbelastungen durch die Gewerbebetriebe.

Der funktionalen Gliederung des Ortsbereiches Wertach, die im FNP festgelegt ist, wird durch die Er-
weiterung des bestehenden Gewerbegebiets entsprochen.

Abbildung 2: Blick nach Westen auf die IndustriestrafSe Abbildung 3: Blick nach Osten (Hintergrund Fa. Berger)
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Abbildung 4: Blick nach Siidosten Abbildung 5: Blick nach Stiden mit Kirchturm

Der Geltungsbereich selbst ist aufgrund seiner recht intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der be-
reits bestehenden Uberbauung und dem Mangel an strukturbildenden Elementen fiir das Land-
schaftsbild von geringer bis mittlerer Bedeutung.

2.7.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bebauung des Gebietes ist mit optischen (z.B. durch Abschieben und Lagern des Oberbo-
dens, Kréne etc.) und akustischen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen. Diese sind
jedoch auf die Dauer der Bautatigkeit begrenzt und tendenziell nur von geringer Eingriffsschwere.

Folglich werden diese baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft als gering einge-
stuft.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

In Bezug auf das Landschaftsbild stellt die Uberbauung des hauptsichlich intensiv landwirtschaftlich
genutzten Geltungsbereiches einen gewissen Eingriff dar. Es werden sowohl optische wie auch akus-
tische Belastungen hinzukommen, wobei das Plangebiet durch die angrenzende Bebauung in dieser
Hinsicht bereits vorbelastet ist. Generell werden die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
durch die Angliederung des Geltungsbereiches an das bestehende Gewerbegebiet im Osten und Nor-
den vermindert. In diesem Zusammenhang ist auRerdem auf die positiven Auswirkungen der Aus-
gleichsflachenkonzeption sowie der griinordnerischen MalRnahmen hinzuweisen.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild werden in der
Folge als gering bis mittel bewertet.
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2.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches und in seinem direkten Umfeld liegen nach aktuellem Kenntnis-
stand weder Bau- noch Bodendenkmaler im Sinne der Denkmalschutzgesetze. Allgemein ist jedoch
Art. 8 DSchG zu beachten.

Die nachstgelegenen Baudenkmaler sind die katholische Pfarrkirche St. Ulrich (D-7-80-145-7), das ne-
ben dem Eingang zum Friedhof befindliche Stihnekreuz aus Tuffstein (D-7-80-145-11), das Pfarrhaus
(D-7-80-145-8) und das Kaplanhaus (D-7-80-145-10). Alle vier Baudenkmaler liegen stidwestlich des
Geltungsbereiches und haben eine Entfernung von ca. 400 m zum Plangebiet. Im Bereich der Pfarrkir-
che und des Siihnekreuzes befinden sich zudem Funde aus dem Mittelalter und der Frihneuzeit, die
als Bodendenkmal (D-7-8328-0041) verzeichnet sind. Ca. 650 m nordwestlich des Geltungsbereiches
liegt mit einem Burgstall des Mittelalters (Burgreithe) (D-7-8328-0122) ein weiteres Bodendenkmal.

Im Geltungsbereich oder in dessen ndheren Umfeld liegen (mit Ausnahme der bestehenden Gebaude
und Verkehrsflachen, elektrischer Freileitung etc.) keine weiteren Sachgiiter.

Das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter hat eine geringe Bedeutung.

2.8.2 Auswirkungen

Dadurch, dass innerhalb des Geltungsbereiches keine Kultur- und Sachgiter vorliegen, sind sowohl
die baubedingten als auch die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen als gering einzustufen.

Es wird jedoch darauf verwiesen, dass beim Auffinden von archdologischen Funden bzw. bei Auftre-
ten von Bodendenkmalern oder Teilen davon laut Art. 8 Abs. 1-2 DSchG (Denkmalschutzgesetz) un-
verziiglich die Untere Denkmalschutzbehorde (Landratsamt Oberallgdu) oder das Bayerische Landes-
amt far Denkmalpflege in Miinchen (Referat B1) zu kontaktieren ist.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind gemaR BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG § 2
Abs. 1 Satz 5 Gegenstand der Umweltpriifung. Das Vorhaben hat Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter, die sich wiederum gegenseitig beeinflussen konnen. Die Wechselwirkungen bestehen
v.a. zwischen den Schutzglitern Boden und Wasser (insbesondere Grundwasser) und Tiere und Pflan-
zen. Durch die geplante Versiegelung im Geltungsbereich sind negative Auswirkungen auf die Schutz-
glter Boden, Tiere und Pflanzen, Klima und Luft und Boden und Geomorphologie zu erwarten.

Durch die Versiegelung des Bodens werden nicht nur dessen Funktionen beeintrachtigt, sondern
auch das Schutzgut Wasser und Grundwasserbildung. Durch Vermeidungs- und Minderungsmafnah-
men im Plangebiet (6ffentliche und private Griinflachen) werden die negativen Auswirkungen jedoch
moglichst geringgehalten, was nicht nur dem Schutzgut Boden, sondern auch dem Schutzgut Wasser
zugutekommt. Die Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion des Bodens wirken sich wiederum
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auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen aus, wobei die negativen Auswirkungen aufgrund der geringen
naturschutzfachlichen Bedeutung der Bestandsflache relativ gering sind. Die negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima und Luft wirken sich auch auf die Wohnqualitdt und die Erholungsfunktion
aus, was dem Schutzgut Mensch zugeordnet wird. Zusatzlich wird das Schutzgut Mensch durch die
Emissionen des Gewerbegebiets belastet. Es missen entsprechende Malinahmen getroffen werden,
damit die zuldssigen Grenzwerte nicht Gberschritten werden. Je hoher der Anteil an 6ffentlichen und
privaten Grinflachen im Plangebiet, umso besser konnen die negativen Auswirkungen des Bauvorha-
bens auf die Schutzgiiter Klima und Luft, Tiere und Pflanzen aber auch auf die Aufenthaltsqualitat des
Menschen (gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen) kompensiert werden.

Zusammenfassend betrachtet sind die planungsbedingt verursachten Wechselbeziehungen von rela-
tiv geringer Intensitat.

3 Prognose liber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird der Geltungsbereich auch zukiinftig als landwirtschaftliche
Flache bzw. in den bereits liberbauten Bereichen als Gewerbe- bzw. Siedlungsflache genutzt. Eine
Nutzung der noch nicht Gberbauten Flachen als Gewerbeflache und die damit verbundene Bebauung
entfallt in diesem Fall. Neben dem Erhalt der Bodenfunktionen (Speicher- und Reglerfunktion, Er-
tragsfunktion) und folglich auch dem Wegfall der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser sowie
Tiere und Pflanzen, unterbleiben die Eingriffe in das Landschaftsbild. Allerdings sind mit Weiterfiih-
rung der landwirtschaftlichen Nutzung auch die damit verbundenen Auswirkungen unvermindert
moglich (Eintrdge von Nahr- und Schadstoffen in den Boden bzw. das Grundwasser, Verdichtung des
Bodens etc.). Weiterhin ist zu bericksichtigen, dass die mit der Aufstellung des Bebauungsplans ver-
bundenen Zielsetzungen der Sicherstellung des Bedarfes an Gewerbeflachen nicht erfolgen kénnten.

4 Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich
4.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplans wurden die folgenden Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen bericksichtigt:
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Tabelle 5: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projekt- Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahme

wirkung

Mensch, ins- | Wohnum- e Eingrinung des naheliegenden Gewerbegebietes

besondere feld und e Gewidhrleistung der erforderlichen Emissionsrichtwerte

die menschli- | Aufent- e GroRtmoglicher Erhalt der bestehenden Langlaufloipe

che Gesund- | haltsquali-

heit tat

Tiere, Pflan- | Lebens- e Entwicklung von fiir Tier- und Pflanzenarten wertvollen Struk-

zen und die raume turen im Rahmen der festgesetzten privaten Eingriinungen

biologische (mit Baum/Heckenpflanzungen)

Vielfalt Erhalt der 6kologischen Durchgangigkeit (v. a. Kleinsauger)
durch Festsetzung von fur Kleintieren durchgédngigen Einfrie-
dungen

e Schaffung 6kologisch bedeutsamer Lebensraume innerhalb
der Ausgleichsflache
e Verwendung insektenfreundlicher Lichtquellen
Flache Sparsame e Bestmogliche Ausnutzung der ausgewiesenen Gewerbeflache
Flachen- (GRZ 0,8)
auswei-
sungen
Boden Abtrag e Verringerung der Flachenversiegelung durch Ausfiihrung von
und Bo- Stellplatzen und Zufahrten auf privaten Grundstiicken als Ra-
denversie- sen-Gitterstein, Rasenpflaster mit breiten begriinten Fugen,
gelung Schotter-Rasen, Drain - Pflaster oder als wassergebundene
Flachen
e Reduzierung des Bodenab- bzw. -auftrages auf das notwen-
dige Mindestmal
e Sachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenmaterial (Tren-
nung von Ober- und Unterboden, sachgerechte Lagerung des
Oberbodens und Wiedereinbau, ortsnahe Verwertung von
Uberschiissigem Oberbodenmaterial)
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Schutzgut

Projekt-
wirkung

Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahme

Wasser

Uberde-
ckung,
Schadstof-
feintrage

Reduzierung des oberflachennahen Abflusses von Nieder-
schlagswasser auf befestigten Flachen durch Ausbau von pri-
vaten Stellplatzen und Zufahrten in wasserdurchlassiger Bau-

Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versickerung
des abgefiihrten Oberflachenwassers vorrangig Gber belebte
Bodenzonen auf geeigneten Flachen.

Klima und
Luft

Uberbau-
ung

Verringerung der Beeintrachtigungen auf die kleinklimati-
schen Verhéltnisse durch entsprechende griinordnerische
Malnahmen als Beitrag fur die Frischluftzufuhr und Lufter-
neuerung (Griinflachen, Adsorptions- und Filtervermogen der

Verringerung der Beeintrachtigungen auf das Lokalklima
durch eine Reduzierung der Versiegelung durch Ausfiihrung
der 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. deren Seitenflachen
(Seitenstreifen, Parkbuchten) in wasserdurchldssiger Ausfiih-

Landschaft

Fernwir-
kung

Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch
entsprechende griinordnerische MaRnahmen (Ortsrandein-
grinung, Pflanzgebot auf privaten Grundstlicken)
Reduzierung der Bauhodhen auf erforderliches Minimum
Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind fur
Gebdudefassaden nicht zuldssig.

Fassadenbegrinungen (z.B. Rankpflanzen) bzw. Holzverklei-
dungen sind erwiinscht

Bauvorschriften zur Regulierung von Werbeanlagen
Schaffung 6kologisch und landschaftlich bedeutsamer Ele-
mente innerhalb der Ausgleichsflache

Kulturelles
Erbe und
sonstige
Sachgiiter

Freilegung

Einhaltung der geltenden Bestimmungen des Art. 8 DSchG
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4.2 Eingriffsregelung und Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen

Die Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR §§ 14 ff. BNatSchG dar. Nach § 1a
Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

4.2.1 Vorgehensweise bei der Eingriffsregelung

Eine detaillierte Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs sowie die flachenscharfe Festlegung der
notwendigen Ausgleichsmalinahme erfolgt im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren gemafi
dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen (2. erweiterte Auflage Januar 2003).

Dabei muss zuerst der vorhandene Bestand und die Schwere des Eingriffs bewertet werden. Unter
Bericksichtigung beider Kriterien sowie unter Einbeziehung der Durchfiihrbarkeit von Vermeidungs-
und MinimierungsmaRnahmen, ldsst sich dann ein sog. ,,Kompensationsfaktor” ableiten, mit dem die
Eingriffsflache multipliziert wird. Auf diese Weise wird der Ausgleichsflachenbedarf ermittelt.

4.2.2 Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs

Das Plangebiet wird in den noch nicht Gberbauten Bereichen Gberwiegend als intensives Griinland
bewirtschaftet. Die Flache ist relativ eben und es liegen keine 6kologisch hochwertigeren Bereiche
innerhalb des Geltungsbereiches. Die bereits bestehende Industriestralle wird geringfligig ausgebaut
und die bereits versiegelten Flachen im Westen (Kfz-Betrieb) und Osten (Parkplatzflache der Fa. Ber-
ger) werden als Eingriff in die Bilanzierung miteinflieRen.

Beim geplanten Eingriff auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen wird von einem Gebiet der Katego-
rie 1 (Gebiete mit geringer Bedeutung) ausgegangen.

Fir die geplanten Bauflachen und 6ffentlichen Verkehrsflaichen mit dem vorgesehenen Versiege-
lungsgrad (GRZ = 0,8) folgt die Einstufung der Eingriffsschwere in den entsprechenden Typ A (,,hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad®). Aus der Uberlagerung der beiden Einstufungen ergeben sich fiir
die einzelnen Flachen Wertspannen, aus denen der fir die jeweils vorliegende Beeintrachtigung der
entsprechende Kompensationsfaktor ausgewahlt werden muss.
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Abbildung 6: Kompensationsfaktoren fiir die Ausgleichsberechnung

Tabelle 6: Berechnung des Ausgleichsfléichenbedarfes:

Eingriffs- | Kompen-

flache sations- | Ausgleichsflachen-
Bestand Planung [m?] faktor bedarf [m?]
Intensiv genutztes
Griinland geplante Gewerbeflache 20.472 0,5 10.236
intensiv genutztes
Griinland offentliche Verkehrsflache 1.426 0,5 713
Intensiv genutztes Offentliche/ private kein Ausgleich
Grinland Grinflachen 915 erforderlich
offentliche kein Ausgleich
Verkehrsflache offentliche Verkehrsflache 4.154 erforderlich
Summe: 26.967 10.949

Fir die Versiegelung des intensiv bewirtschafteten Griinlandes ergibt sich fiir den Kompensationsfak-
tor eine Spanne von 0,3-0,6. Der empfohlene Kompensationsfaktor fiir intensiv genutztes Griinland
liegt am ,,oberen Wert” der jeweils moglichen Bewertungsspanne (nach Liste 1 a, Leitfaden). Folglich
wird ein Faktor von 0,5 fur die Umnutzung als Gewerbeflache angesetzt. Die bereits bestehende In-
dustriestraRe liegt innerhalb des Geltungsbereiches, fiir den geringen Ausbau dieser StrafRe (ca. 351
m?) wird ein Kompensationsfaktor von 0,5 gewihlt. Der Bereich westlich der Firma Berger, der bisher
als Parkplatz genutzt wird, sowie die Flache des Kfz-Betriebes sind im Bestand bereits versiegelt und
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Uberlagern sich in der Planung mit dem Baufeld. Diese Flachen werden in der Bilanz ebenfalls als
Ubergang von ,intensiv genutztem Griinland” zu ,versiegelter Fliche” einberechnet, da fiir diese Fl3-
chen noch kein Ausgleich erfolgte. Die Bereiche des intensiv genutzten Griinlandes, das fur 6ffentli-
che oder private Griinflachen genutzt werden soll, erfordert ebenfalls keinen Ausgleich. Insgesamt
wird fur den Eingriff im Rahmen des Bebauungsplanes ,,Nordlicher Wannenblick” ein Ausgleich von
10.949 m? benétigt.

4.2.3 Ausgleichsflachen und AusgleichsmalBnahmen

Grundsatzliches Ziel von AusgleichsmaRnahmen nach § 15 BNatSchG ist es, projektbedingte Eingriffe
in Natur und Landschaft, durch Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen bzw. ErsatzmalRnahmen vorzusehen.

Die festgelegten AusgleichsmaRnahmen missen so konzipiert werden, dass nach einer angemesse-
nen Ubergangszeit das Gleichgewicht und die Funktionen im Naturhaushalt wiederhergestellt sind.
Die geplanten Ausgleichsflachen werden dabei i. d. R. der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung

entzogen und durch entsprechende Gestaltung und PflegemalRnahmen gegenliber dem Bestand in

eine hohere 6kologische Wertigkeit iberfihrt.

Art und Umfang der durchzufihrenden KompensationsmaRnahmen werden innerhalb des Bebau-
ungsplanes mit Griinordnungsplan verbindlich festgesetzt. Notwendige Pflege- und Entwicklungs-
malnahmen werden ebenfalls formuliert und sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustim-
men.

Der Ausgleich fir den gegenstdndlichen Bebauungsplan soll auf einer externen Flache nordwestlich
des Geltungsbereiches im Markt Wertach erfolgen.
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Abbildung 7: Lage der Ausgleichsfldchen im Raum (unmafstéblich)

Der externe Ausgleich wird auf einer Teilflache des Flurstiicks mit der Fl.-Nr. 1365 der Gemeinde und
Gemarkung Wertach erbracht, welches sich nordwestlich des Eingriffsgebietes befindet. Das Flur-
stiick wird derzeit durch Mahd- bzw. Weidenutzung als intensives Grinland bewirtschaftet. Es eignet
sich aufgrund seines Grundcharakters und der raumlichen Nahe fiir den Ausgleich des gegenstandli-
chen Bebauungsplans. Zudem befindet sich dieses im Eigentum der Marktgemeinde Wertach, wes-
halb in Abstimmung mit dem derzeitigen Pachter entsprechende Festsetzungen zu Bewirtschaftungs-
vorgaben moglich sind. Darliber hinaus wurden auf der nordwestlich angrenzenden Teilflache des
Flurstlickes bereits AusgleichsmaBnahmen fiir andere Projekte festgesetzt, die im Rahmen des ge-
genstandlichen Bebauungsplanes inhaltlich fortgefiihrt werden, so dass sich ein stimmiges Gesamt-
konzept ergibt (vgl. nachfolgende Abbildung).

Im nordwestlichen Bereich der gegenstandlichen Teilflaiche wird entlang der Waldflache ein naturna-
her, gestufter Waldsaum durch Vorpflanzung von Baumen und Strauchern mit vorgelagertem Hoch-
staudensaum mit einer Breite von ca. 5 - 7 m entwickelt. Angelegt wird der Hochstaudensaum durch
das Aufreillen der Grasnarbe bzw. den Umbruch auf dieser Teilflache und die anschlieBende Einsaat
mit autochthoner Saatgutmischung. Durch die Anlage des Waldsaumes soll ein naturnaher Ubergang
von der Waldflache zum Griinland hergestellt werden.

Die daran angrenzenden Griinlandflachen werden von einer intensiven in eine extensive Nutzung
Uberfiihrt und dadurch eine Verbesserung der Habitatfunktion dieser Teilflachen erreicht. Um diese
Verbesserung zu bewirken, wird die Bewirtschaftung durch Weidenutzung und Mahd auf eine 1-2-
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malige Mahd pro Jahr ab Mitte Juli bzw. bei einer Weidenutzung auf 1,5 GroRvieheinheiten (GVE) be-
schrankt. Entlang der stidostlich verlaufenden StralRe sollen einzelne Obstbaume gepflanzt werden,
wodurch das Landschaftsbild aufgewertet und die Ausgleichsflache von der StraRRe abgeschottet wird

und zudem vielfdltige Lebensrdaume fir Insekten, Vogel und Sdauger geschaffen werden.

Durch diese AusgleichsmalRnahme werden weitere Teilflachen des Flurstlicks extensiviert, die an be-

reits bestehende Ausgleichsflachen anschliefen, um die 6kologische Aufwertung des gesamten Flur-

stiicks sicherzustellen und die 6kologische Wirksamkeit der MalRnahmen zu erhéhen.

Legende
MaBnahmen Nachrichtliche Ubernahme

Ausgleichsflache |

il | geplante Ausgleichsflache aus dem Bebauungsplan
i *“'Ausbau der BahnhofstraBe zwischen Wertach und

Gemeindeg Wertach/ Oy-h
Extensivierung der Grinlandnutzung
Schutzgebiete/ Objekte

/-l

Waldsaum

Einzelbaum Biotope, gem. amtl. Biotopkartierung mit Nummer

™

Abbildung 8: Planung Ausgleichsfldche Al
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Tabelle 7: Beschreibung der naturschutzfachlichen Ausgleichsfliche Al

Nr.

Beschreibung Ausgleichsflache

Flache (ca.)

Al

Okologische Aufwertung von bisher intensiv bewirtschafteten Griinlandfla-
chen auf einer Teilflache der FI.-Nr. 1365, Gemeinde und Gemarkung Wertach
im Nordwesten von Wertach

Ziele:

Aufwertung der Ubergangszone Wald — Offenland durch Schaffung eines
gestuften Waldsaumes

Aufwertung von Habitatstrukturen durch Extensivierung von Grinlandfla-
chen

Pflanzung einer Obstbaumreihe zur Abgrenzung der Ausgleichsflache von
der StraRe, Aufwertung des Landschaftsbildes und Neuschaffung von Habi-
tatstrukturen

MaRnahmen:

Der dem bestehenden Fichtenforst vorgelagerte Bereich ist zur Entwick-
lung eines gestuften Waldsaumes mit vorgelagertem Hochstaudensaum
vorgesehen. Die kiinftigen Waldrandzonen mit einem naturnahen gestuf-
ten Waldmantel sind mit leichten Heistern (Pflanzabstand 3 x 3 m) und
Strauchern (Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m) in einer Breite von ca. 5 - 7 m anzu-
legen. Die Straucher sind gruppenweise in zwei bis drei Reihen zu pflanzen.
Im Strauchsaum ist ein hoher Anteil an dornigen und beerentragenden Ge-
hélzarten anzustreben. Zur Erhéhung des Randzoneneffektes (Okotone)
wird auf eine buchtige Ausbildung der Waldrander mit einer vorgelagerten
Saumzone (Hochstauden) von etwa 1 bis 2 m Breite wert gelegt. Entwick-
lung des naturnahen Hochstaudensaumes (der dem Strauchgirtel vorgela-
gert ist) durch die Einsaat von Regio-Saatgutmischung nach Frasen bzw.
AufreiBen der Grasnarbe (Einsaat mit einer krauterreichen autochtonen
Saatgutmischung) und Mahd alle ein bis zwei Jahre, je nach tatsachlichem
Aufwuchs.

Folgenden Arten konnen fiir die Baum- und Strauchpflanzungen verwendet
werden:

Baumarten: Fagus sylvatica (Rot-Buche), Fraxinus excelsior (Esche), Acer
campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Quercus robur
(Stiel-Eiche), Tilia platyphyllos (Sommer-Linde), Tilia cordata (Winter-
Linde), Alnus glutinos, (Schwarz-Erle), Alnus iancana (Grau-Erle), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Prunus padus (Trauben-Kirsche ), Prunus avium
(Vogelkirsche)

Straucharten: Sambucus racemosa (Trauben-Holunder), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn), Cor-
nus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Rubus ideaus
(Himbeere), Rubus spp. (Brombeere), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkir-
sche), Rhamnus cathartica (Purgier-Kreuzdorn), Rosa arvensis (Feld-Rose),
Rosa canina (Hunds-Rose), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Vibur-
num opulus (Gemeiner Schneeball), Prunus spinosa (Schlehe), Ligustrum
vulgare (Liguster)

Extensivierung der zuvor als intensives Griinland genutzten Flachen zur
Verbesserung der Habitatstrukturen. Wird die Flache durch Beweidung be-
wirtschaftet, so ist hierzu die Viehbestandsdichte zu beschranken. Wird die
Flache durch Mahd genutzt, so ist eine ein- bis zweimalige Mahd mit Mah-
gutabfuhr vorgesehen (siehe unten stehende Pflegehinweise). Es wird

12.116 m?
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Nr. Beschreibung Ausgleichsflache Flache (ca.)

vollstéandig auf Diinger (sowohl mineralischer als auch organischer Diinger)
und Pflanzenschutzmittel verzichtet.

Anpflanzung einer Obstbaumreihe zur Landschaftsbildaufwertung, Abtren-
nung der Ausgleichsflache von der Strae und als Lebensraum/Nahrungs-
habitat fir Insekten, Vogel und Sauger. Es kann aus folgender Pflanzliste
gewdhlt werden:

Apfel: Jakob Fischer, Roter Boskoop, Rheinischer Bohnapfel, Welschisner
Birnen: Palmischbirne, Schweizer Wasserbirne, Wahlsche Schnapsbirne
Zwetschgen: Biihler Friihzwetschge, Hauszwetschge, Schoneberger
Zwetschge, Schneiders Spate Knorpelkirsche, Schwabische Steinweichsel
Es konnen aber auch andere krankheitsresistente, ortlich bekannte und be-
wahrte Sorten gepflanzt werden. Unzuldssig sind jedoch Gehdlze, die als
Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten und in
der Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985 aufgefiihrt sind (BGBI. I. 1985
S. 2551); die MindestgrofRe der zu pflanzenden Obstbaumhochstamme be-
tragt 16/18 cm Stammumfang.

Pflege:
Hochstaudensaum: Mahd einmal jéhrlich (ggf. auch nur alle 2 Jahre, je

nach Aufwuchsmenge) im Herbst inkl. Mahgutabfuhr, abschnittsweise
jahrlich versetzt

Extensivwiese: Extensivierung der Beweidungsintensitat - zuldssig ist eine
Beweidung mit maximal 1,4 GroRvieh pro ha (GV/ha), z.B. sehr extensive
Standweide (Frthjahr bis Herbst mit bis ca. 1 GV/ha) oder Ganzjahres-
weide bei geringer Besatzstérke (in der Regel weniger als 1-2 GV/ha). Ab-
stimmung der Beweidungsart und -intensitat mit der Unteren Naturschutz-
behorde.; bei Nutzung durch Mahd folgt 1-2-malige Mahd pro Jahr ab
Mitte Juli, Abtrag des Mahdgutes, vollstandiger Verzicht auf Diinger (so-
wohl mineralischer als auch organischer Diinger) und Pflanzenschutzmittel.
Vollige Bewirtschaftungsruhe im Zeitraum zwischen 20. Marz und 15. Juni,
nach Moglichkeit zeitlich bzw. raumlich versetzte Mahd (abschnittsweise
bzw. streifenweise Mahd), um der Fauna Riickzugshabitate zu ermogli-
chen. Die Mahdhaufigkeit ist - nach Riicksprache mit der Unteren Natur-
schutzbehorde — der tatsachlichen Aufwuchsmenge anzupassen.
Obstbaume: Aufbau- und Erziehungspflege bis zur Entwicklung einer fruch-
tenden Krone (maximal 12 Jahre), danach Unterhaltungspflege.

Der erforderliche Ausgleich von ca. 10.949 m? fiir den Bebauungsplan wird mit insgesamt ca.
12.116 m? Ausgleichsflache vollstindig erbracht. Es ergibt sich zudem ein Ausgleichsiiberschuss von
ca. 1.167 m?, der fiir spatere Projekte des Marktes Wertach herangezogen werden soll (Okokonto).
Die Ausgleichsflache A1 wird gemaR § 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB festgesetzt.

Durch diese Ausgleichsflache sind die mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft - vorbehaltlich der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehéorde - vollstandig ausge-

glichen.
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5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Da es sich bei der Industriestralle um eine bisher einseitig bebaute StralRe handelt, die der Erschlie-
Rung des Gewerbegebietes nordlich des Ortskerns von Markt Wertach dient, ist es aus stadteplaneri-
schen Aspekten sinnvoll, diese Strae beidseitig zu bebauen. Der Markt Wertach hat bisher nur auf
Flachen am norddstlichen Rand des Stadtgebietes groRflachig Gebiete fiir die Gewerbeentwicklung
auf Flachennutzungsplanebene ausgewiesen. Die in diesem Bebauungsplan behandelte Flache er-
gdnzt das bisher bestehende Gewerbegebiet und rundet dieses ab. Der Bebauungsplan wurde folg-
lich aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

Die ebene, 6kologisch nicht besonders wertvolle, intensiv bewirtschaftete Flache wird durch das ge-
plante Gewerbegebiet teilweise tGberbaut, wodurch sich der Abstand zwischen Wohnbebauung und
Gewerbefldachen verringert. Da das geplante Gewerbegebiet am Ortsrand liegt, ist darauf zu achten,
dass eine entsprechende Eingriinung gewahrleistet wird und sich die Gebdudehohen an den Be-
standsgebduden orientieren, sodass sich keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild erge-
ben. Die ErschlieBung ist an dieser Stelle des Ortsgebietes schon vorhanden und die Anbindung an
das Ubergeordnete Strallennetz ist gegeben. Die Bebauung soll moglichst effizient und dadurch fla-
chensparend sein, weshalb eine GRZ von 0,8 festgesetzt wird.

Unter Berticksichtigung der verfligbaren Flachen innerhalb des Ortsgebietes von Markt Wertach und
der bereits bestehenden ErschlieRung, kristallisierte sich heraus, dass es keine besseren Alternativen
zur Ausweisung eines Gewerbegebietes vorhanden sind. Auch andere stadtebauliche Planungsvarian-
ten, welche geringere Auswirkungen auf Natur und Landschaft hatten, bestehen nicht.

6 Beschreibung der Methodik bei der Erarbeitung des Umweltberichts
und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert im Wesentlichen
auf den Angaben des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Marktgemeinde
Wertach, der amtlichen Biotopkartierung und Artenschutzkartierung Bayern, dem Bodeninformati-
onssystem Bayern und dem Bayern Atlas Plus. Dariiberhinausgehende Untersuchungen liegen nicht
vor und werden zum jetzigen Zeitpunkt auch nicht als erforderlich angesehen, da mit den vorgeschla-
genen Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalnahmen keine nicht ausgleichbaren Um-
weltauswirkungen festgestellt werden konnten.

7 MaRnahmen zur Uberwachung

Im Rahmen der gegenstandlichen Planung sowie deren Umsetzung ist nicht damit zu rechnen, dass
Auswirkungen entstehen, die konkret einer Uberwachung unterzogen werden kénnten bzw. miiss-
ten. Auf ein Monitoring kann daher verzichtet werden.
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Es wird empfohlen, die Umsetzung der festgesetzten Eingriinungen am AulRenrand des Geltungsbe-
reiches zu Gberprifen, da eine Entwicklung der Grinstrukturen wesentlich fiir die Einbindung des
Vorhabens in das Ortsbild ist.

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Marktgemeinde Wertach plant zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Gewerbeflachen die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,,Nordlicher Wannenblick” stidlich der IndustriestraRe im Norden von
Wertach. Das vorgesehene Gewerbegebiet passt sich an das bestehende Gewerbegebiet im Norden
Wertachs an und sorgt dadurch fiir eine schliissige Arrondierung des Gewerbegebietes.

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 2,7 ha und umfasst die Flurnummern 194/1, 617 TF,
617/1TF, 617/2 TF, 618TF, 619 TF, 620, 625, 625/1, 853/2 und 853/3 der Gemarkung Wertach (TF
steht fur Teilflache). Der GrofRteil des Plangebietes wird derzeit als intensives Grinland bewirtschaf-
tet, naturschutzfachlich hoherwertige Flache liegen nicht vor. Es befinden sich keine amtlich kartier-
ten Biotopflachen innerhalb oder in der naheren Umgebung des Geltungsbereiches. Dieser ist auch
nicht Teil eines Schutzgebietes.

Als wesentlichste projektbedingte Wirkfaktoren sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache
und Boden / Geomorphologie sowie das Landschaftsbild festzustellen. Die Bewertung der zu erwar-
tenden Auswirkungsintensitaten wird aufgrund der zuldssigen Entwicklung des Gebietes anhand des
Festsetzungsumfanges des Bebauungsplanes abgeschatzt. Dabei werden auch die bestehenden Vor-
belastungen einbezogen.

Die nachfolgende Tabelle fasst die projektbedingten Auswirkungen — differenziert fiir die einzelnen
Schutzgiter in geringe, mittlere und hohe Beeintrachtigungsintensitaten — unter Bericksichtigung
der Vorbelastung und der MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung zusammen.

Tabelle 8: Ubersicht iiber die Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Bestand baubedingte anlage- und betriebsbe-
Auswirkungen dingte Auswirkungen

Mensch, insbesondere | mittel gering gering - mittel

menschliche

Gesundheit

Tiere und Pflanzen, gering gering gering

biologische Vielfalt

Flache hoch hoch
Boden und Geomor- gering - hoch mittel - hoch mittel - hoch
phologie
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Wasser mittel gering - mittel gering - mittel
Klima und Luft gering - mittel | gering gering - mittel
Landschaftsbild gering - mittel | gering gering - mittel
Kultur- und Sachgiiter | gering gering gering

Der Ausgleichsflaichenbedarf wurde nach den ,,Grundsatzen fiir die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (1999; 2. erweiterte Auflage: Januar 2003) ermit-
telt und betragt fir das Gesamtgebiet ca. 10.949 m?2.

Entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Ausgleichsflachenkonzeption wird der Ausgleich
auf einer Ausgleichsflache (FI.-Nr. 1365) auf dem Gemeindegebiet von Wertach erbracht. Die Aus-
gleichsflache befindet sich norddstlich des Plangebietes auf der FI.-Nr. 1365 innerhalb der Gemar-
kung Wertach, auf der eine Extensivierung der Griinlandbewirtschaftung und die Anlage eines
Waldsaumes durchgefiihrt wird. Zudem werden Obstbdume zur Aufwertung des Landschaftsbildes
und als Lebensraum und Nahrungshabitat fir zahlreiche Tierarten gepflanzt. Insgesamt wird so eine
Flache von 12.116 m? aufgewertet. Dadurch ergibt sich ein Kompensationsiiberschuss von ca.

1.167 m?, der fiir spatere Projekte des Marktes Wertach herangezogen werden soll (Okokonto).

Die Ausgleichsmalnahmen werden gemals § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB dem Eingriff zugeordnet, so dass
die mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft - vorbehaltlich der Zu-
stimmung durch die Untere Naturschutzbehoérde - vollstéandig ausgeglichen sind. Die Umsetzung der
grinordnerischen MalRnahmen, insbesondere der Eingriinung am stidlichen AuRenrand des Geltungs-
bereiches sollte einer Uberwachung unterzogen werden.
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