Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlage zu den Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden geman § 4 Abs. 1 BauGB wurden mit Schreiben vom 24.05.2017 insgesamt 29 Behtrden sowie anderweitige Trager 6ffentli-
cher Belange zu einer Stellungnahme aufgefordert. Sie hatten bis zum 30.06.2107 Zeit sich zu d&uRern. Parallel hierzu wurde die frithzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit durchgefiihrt.

Von 9 Tragern wurden Anregungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht. Dies sind:

1. [ Regierung von Schwaben Hohere Landesplanungsbehérde | Fronhof 10 86152 Augsburg

2.| Regionaler Planungsverband Allgau Kaiser-Max-Str. 1 87600 Kaufbeuren

3. | Landratsamt Oberallgau Bauleitplanung, Naturschutz, Oberallgduer Platz 2 87527 Sonthofen
Ortsplanung

4. | Landratsamt Oberallgau SG 22-Umweltschutz - Abfallrecht | Oberallgéuer Platz 2 87527 Sonthofen
/ Immissionsschutz

5.| Wasserwirtschaftsamt Kempten Rottachstr. 15 87439 Kempten

6. | Allgduer Netz GmbH & Co. KG Netz- und Anlagenplanung [llerstr. 18 87435 Kempten

7.| Deutsche Telekom Technik GmbH T NL Sud, PTI 23 Bahnhofstr. 35 87439 Kempten

8. | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft u. Forsten Adenauerring 97 87439 Kempten

9. | Kabel Deutschland Planung NE 3 Garmischer Str. 19 81373 Miinchen

8 Trager hatten keinerlei Anregungen oder Bedenken, diese sind:

1.| Markt Nesselwang Hauptstr. 18 87484 Nesselwang
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

2.| Gemeinde Jungholz Rathaus A-6691 |Jungholz/ Tirol
3.| Gemeinde Rettenberg Kranzegger Str. 4 87549 Rettenberg
4.| Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft u. AuRenstelle Forsten Kemptener Str .39 87509 Immenstadt
Forsten

5.| Markt Bad Hindelang Marktstr. 9 87541 Hindelang
6. | Amt fur [andliche Entwicklung Schwaben Dr.—Rothermel-Str. 12 86381 Krumbach
7.| Gemeinde Oy-Mittelberg Hauptstr. 28 87466 Oy-Mittelberg
8. | Staatliches Bauamt Kempten Bereich StraRenbau Rottachstr. 13 87439 Kempten

12 Trager haben sich nicht gedulZert, diese sind:
1.| Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Marienpaltz 12 87509 Immenstadt
2.| Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Koordination Bauleitplanung - BQ |Hofgraben 4 80539 Mdinchen
3. | Bayerischer Bauernverband Geschaftsstelle Kempten Ignaz-Kiechle-Str. 22 87437 Kempten
4.|Bund Naturschutz in Bayerne.V. Seestral3e 10 87509 Immenstadt
5.| Evangel. Pfarramt Mittagstralie 8 87509 Immenstadt
6. | Kath. Pfarramt z.Hd. Herrn Pfarrer Reiner Am Berg 7 87497 Wertach
7.| Kreisheimatpfleger Albert Wechs Jochstr. 39 ¥ 87541 Hindelang
8. | Landratsamt Oberallgau Kreistiefbauverwaltung Oberallgduer Platz 2 87527 Sonthofen
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

9. | Landratsamt Oberallgau Kreisbrandrat Oberallgduer Platz 2 87527 Sonthofen

10| Regierung von Schwaben Hohere Naturschutzbehorde Fronhof 10 86152 Augsburg

11{ Unser Hessenreuther Wald Verein fur Landschaftspflege und | Schlof3str. 104 92681 Erbendorf
Artenschutz in Bayerne.V.

12 Zweckverband flr Abfallwirtschaft Dieselstr. 9 87437 Kempten

Von der Offentlichkeit wurden keinerlei Anregungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht.
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die folgenden Behdrden auBerten Anregungen, Bedenken und Hinweise:

(Stellungnahme vom 29.06.2017)

1. Regierung von Schwaben, Landesplanungsbehdrde, Fronhof 10, 86152 Augsburg

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwéagungsvorschlag

2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen, sowie Grund-
sétze der Raumordnung als Vorgabe fir die nachfolgende Abwégungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):
3.2 (2): Vorhandene Potenziale der Innenentwicklung vorrangig nutzen
Regionalplan der Region Allgéu (RP 16):

BV 1.3 Abs. 2 (2): Eingrenzung des Flachenverbrauchs

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die genannten Ziele des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern bzw. des Regionalpanes Allgéu sind bekannt und wurden be-
ricksichtigt.

Kein Beschluss erforderlich.

2.2 Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

Die Marktgemeinde Wertach beabsichtigt, im Norden des Hauptortes ein
Wohngebiet im Umfang von ca. 5 ha auszuweisen. Parallel hierzu plant
sie, den Flachennutzungsplan entsprechend zu &ndern.

Fur die Teile des Anderungsbereichs 1, welche bislang im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan nicht als Bauflachen dargestellt sind, gilt aus lan-
desplanerischer Sicht Folgendes:

GemalR LEP 3.2 (Z) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Poten-
ziale der Innenentwicklung (z.B. Baulandreserven, Brachflachen und leer-
stehende Bausubstanz sowie Maoglichkeiten zur Nachverdichtung) még-

Die Marktgemeinde Wertach verfugt derzeit Giber keine Bauflachen. Die im FNP darge-
stellten Bauflachen befinden sich derzeit alle in Privatbesitz. Zur Zeit ist kein Bauland
zum Kauf verfugbar. Gleichzeitig liegen der Gemeinde gegenwartig rund 80 Baulandan-
fragen von uberwiegend einheimischen Birgern — v.a. jungen Familien — vor.

Im Gebiet Linzenleiten gelang es der Gemeinde, mehrere benachbarte Flurstiicke zu er-
werben, was die Realisierung eines zusammenh&ngenden Wohnbaugebietes ermdglicht.
Nachdem die Flache im Stiden, Norden und Westen bereits bebaut und erschlossen ist,
wird durch die Realisierung des Baugebietes Linzenleiten eher ein Luickenschluss bzw.
eine Arrondierung der Siedlungsflache gesehen, und nicht eine unangepasste Entwick-
lung im AuRenbereich.

Die zitierten 8 ha Wohnbauflachen verteilen sich auf insgesamt 6 Teilflachen. Es handelt
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 29.06.2017)

1. Regierung von Schwaben, Landesplanungsbehdrde, Fronhof 10, 86152 Augsburg

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

lichst vorrangig zu nutzen (vgl. auch RP 16 BV 1.3 Abs. 2 (2)).

Wie den Bauleitplanunterlagen zu entnehmen ist, sind im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan noch ca. 8 ha Wohnbaufldchen vorhanden. Wir
bitten den Markt Wertach entsprechend, zu priifen, ob eine Nutzung der
vorhandenen Wohnbauflachen anstatt der verfahrensgegenstandlichen
Flachenneudarstellung in Frage kommt. Wenn am derzeit verfahrensge-
genstandlichen Flachenumgriff festgehalten wird, sollten in entsprechen-
dem Umfang vorhandene Wohnbauflachen an anderer Stelle reduziert
werden.

Die Erwagungen hierzu, bitten wir, in den Bauleitplanunterlagen zu ergéan-
zen.

- zu 2.3 "Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen...” -

Das Sachgebiet ,,Stadtebau" der Regierung von Schwaben gibt folgenden
Hinweis:

»Aktuell werden im Rahmen der Stadtebauforderung ein neuer Dorfsaal
und ein Arztehaus an der Marktstrae geplant. Vor allem die notwendigen
PKW-Stellplatze fur den Dorfsaal werden auf dem Baugrundsttick nicht
kostengunstig hergestellt werden kdnnen. Somit mussen Stellplatze in
zumutbarer Entfernung zur Verfligung gestellt werden. Dem Markt Wer-
tach wird dringend empfohlen, zu prufen, ob die Freiflache an der stdli-
chen Bahnhofstral3e flr einen Sammelparkplatz geeignet ist und gegebe-
nenfalls hierfiir ben6tigt wird

sich hierbei entweder um Abrundungen von bestehenden Baugebieten bzw. teilweise
auch um kleinrdumige innerdrtliche Freiflachen. Bei keinem der Bauflachen handelt es
sich um eine groR3flachige neue Entwicklungsflache.

Eine Wohnbauentwicklung bietet sich in diesen sechs Teilflachen grundsétzlich fir die
Zukunft an, da die ErschlieBung grof3tenteils bereits vorhanden ist bzw. eine Bebauung
in Teilbereichen bereits stattgefunden hat. Zur Zeit sind die Flachen aber nicht durch die
Gemeinde erwerbbar. Vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde Wertach aufgrund der
Topographie und der naturraumlichen Ausstattung nur sehr begrenzte bauliche Entwick-
lungsmaglichkeiten hat, erachtet es die Gemeinde fiir unerlasslich, dass diese im FNP
dargestellten Flachen weiterhin beibehalten werden, da aufgrund der Eigentums- und
Erbverhéltnisse es moglich erscheint, immer wieder kurzfristig kleinere Flachen zu er-
werben, die dann bauleitplanerisch gesichert einer Bebauung zugefiihrt werden kdnnen.

—> Siehe auch Abwagung zum BP Linzenleiten Il (Parallelverfahren).

Das Anliegen des Sachgebietes Stéadtebau wurde von Seiten der Gemeindeverwaltung
als Wunsch und Anregung in die Bauleitplanung eingebracht. Im Rahmen der weiteren
abwagenden Diskussion wurde von Seiten des Marktgemeinderates festgestellt, dass
der Bedarf an Wohnraum fiir Einheimische hdchste Prioritat besitzt und daftr Flachen
nur in begrenztem Umfang zur Verfiigung stehen. Gleichzeitig besteht eher die Moglich-
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

1.

Regierung von Schwaben, Landesplanungsbehdérde, Fronhof 10, 86152 Augsburg

(Stellungnahme vom 29.06.2017)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Im rechtswirksamen Flachennutzugsplan ist westlich der Bahnhofstral3e
der Erhalt der Wiesenflache vorgesehen. Die Flache hat positiven orts-
bildpragenden Charakter, fordert das Innerortsklima und stellt einen att-
raktiven Bezug zwischen Ortsmitte und freier Landschaft her. Daher wird
dringend empfohlen, die Bebauung entsprechen dem geltenden Flachen-
nutzungsplan zu beschrénken und ansonsten frei zu halten. Die Freifliche
sollte ortsbildgerecht begriint (z.B. mit Obstbdumen) und gegebenenfalls
als Sammelparkplatz fuir die Ortsmitte genutzt werden.*

keit die Stellplatzsituation auf mehrere kleinere Flachenangebote im Ortsbereich zu ver-
teilen.

Weiterhin wird von Seiten des Marktgemeinderates darauf hingewiesen, dass im Bereich
des vorgesehenen Geschosswohnungsbaus Uberprift wird, hier noch Stellplétze fir den
Offentlichen Gebrauch zur Verfligung zu stellen.

Die grundsatzliche Bedeutung der Wiesenflachen westlich der Bahnhofstral3e fur das
Ortsbild sind dem Marktgemeinderat bewusst. Vor diesem Hintergrund wurde hierauf
ein besonderes Augenmerk im Rahmen der parallel durchgeftihrten Bebaungsplanung
gelegt: es wird eine durchgangige offentliche Griinflache zur Anlage eines durchgangigen
Ortsrandes im Osten des Geltungsbereiches festgesetzt. Dartiber hinaus wird durch den
Erhalt des Baumbestandes bzw. Ersatzpflanzmalinahmen die (vorhandene) Durchgri-
nung entlang der Bahnhofstralie sichergestellt.

Nachdem bereits eine bauliche Vorbelastung entlang der Bahnhofstrae vorhanden ist
und aufgrund des vergleichsweise geringen Umfanges, in welchem der im FNP darge-
stellte Griinzug durch die geplante Bebauung beeintréchtigt wird, sind keine Auswirkun-
gen auf das Innerortsklima zu erwarten.

Eine Freihaltung der Flache von Bebauung ist vor dem Hintergrund des vorhandenen
Siedlungsdruckes und des Fehlens von alternativen bzw. innerdrtlichen Flachenpotenzia-
len in der insgesamt sensiblen Landschaft im Umfeld von Wertach nicht mdglich.

Kein Beschluss erforderlich.
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 29.06.2017)

1. Regierung von Schwaben, Landesplanungsbehdrde, Fronhof 10, 86152 Augsburg

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

2.3 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem oben

genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. mit Rechtsgrundla-
ge/n:

- siehe unter 2.2 —

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung
von Schwaben eingetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 30.06.2017)

2. Regionaler Planungsverband Allgau, Kaiser-Max-StrafRe 1, 87600 Kaufbeuren

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Der Markt Wertach sieht vor, im Norden des Hauptortes ein Wohngebiet
im Umfang von ca. 5 ha auszuweisen und den Flachennutzungsplan ent-
sprechend zu dndern.

Fur die Teile von Anderungsbereich 1, welche bislang im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan nicht als Bauflachen dargestellt sind, gilt aus regio-
nalplanerischer Sicht Folgendes:

GemalR LEP 3.2 (Z) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Poten-
ziale der Innenentwicklung (z.B. Baulandreserven, Brachflachen und leer-
stehende Bausubstanz sowie Mdglichkeiten zur Nachverdichtung) mog-
lichst vorrangig zu nutzen (vgl. auch RP 16 B V 1.3 Abs. 2 (2)).

Wie den Bauleitplanunterlagen zu entnehmen ist, sind im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan noch ca. 8 ha Wohnbaufldchen vorhanden. Wir
bitten den Markt Wertach entsprechend, zu priifen, ob eine Nutzung der
vorhandenen Wohnbaufldchen anstatt der verfahrensgegensténdlichen
Flachenneudarstellung in Frage kommt. Wenn am derzeit geplanten Fl&-
chenumgriff festgehalten wird, sollten in entsprechendem Umfang vor-
handene Wohnbauflachen an anderer Stelle reduziert werden. Die Erwa-
gungen hierzu bitten wir, in den Bauleitplanunterlagen zu ergénzen.

AuRerdem bitten wir den Markt Wertach, durch entsprechende rechtliche

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

—>Bzgl. der Nutzung von vorhandenen Wohnbauflachen wird auf die Abwagung zur Re-
gierung von Schwaben verwiesen.

Die Vermeidung von Zweitwohnsitzen liegt auch im Interesse der Marktgemeinde Wer-
tach. Eine rechtliche Sicherung von einer ,,iiberwiegend eigengenutzter Freizeitwohnge-
legenheit” Uber den gegensténdlichen Bebauungsplan ist nur bedingt mdglich. Durch die
festgesetzte Art der baulichen Nutzung (WA) und den Ausschluss von Betrieben des Be-
herbergungswesens wird die planerische Absicht der Gemeinde klar zum Ausdruck ge-
bracht.

Die Realisierung des Baugebietes Linzenleiten (in dieser GroRenordnung) erfolgte vor
dem Hintergrund der zahlreichen Anfragen von Wertachern Blrgen/Familien nach Bau-
land. Diese sollen in der Baulandvergabe primér berlcksichtigt werden. Die Vergabe er-
folgt lediglich an Familien/Personen, die ihren Erstwohnsitz hier errichten wollen, ande-
re werden bei der Vergabe nicht bertcksichtigt.

Um die Attraktivitat Wertachs als Standort als Zweitwohnsitz zu reduzieren hat die
Marktgemeinde u.a. eine Zweitwohnungssteuer erhoben.
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

2. Regionaler Planungsverband Allgau, Kaiser-Max-StrafRe 1, 87600 Kaufbeuren
(Stellungnahme vom 30.06.2017)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwagungsvorschlag

Sicherungen darauf hinzuwirken, dass das Plangebiet gemaR RP 16 BV 2.3

(2) von der Errichtung Gberwiegend eigengenutzter Freizeitwohngelegen-
heiten (Zweitwohnungen) freigehalten wird.

Kein Beschluss erforderlich.

Diese Stellungnahme ging lhnen bereits vorab per Mail zu.
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 28.06.2017)

3. Landratsamt Oberallgau, Bauleitplanung, Oberallgauer Platz 2, 87527 Sonthofen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes méchte die Gemeinde
Wertach die Grundstiicke FI.Nrn. 562/2, 602 und mehrere kleinere
Grundstucke nordwestlich der Bahnhofstral3e, die bislang als ,,Flachen fiir
die Landwirtschaft, teilweise versehen mit dem Zusatz ,,stadtebaulich be-
sonders wirksame Freiraume* dargestellt sind, als Wohnbauflachen aus-
weisen. Weiter ist die Darstellung einer Teilflache des Grundstticks FI.Nr.
554 der Gemarkung Wertach als Wohnbauflache vorgesehen. Im alten
Flachennutzungsplan (bzw. in der Fortschreibung dieses Plans) ist diese
Flache als Dorfgebiet ausgewiesen.

Der 2. Anderungsbereich sieht die Darstellung einer Ausgleichsflache vor.

Da aus stédtebaulicher und naturschutzfachlicher mit einer Bebauung des
verfahrensgegensténdlichen Bereichs grundsatzlich Einverstandnis be-
steht, werden seitens des Landratsamtes Oberallgdu (Bauleitplanung,
Ortsplanung, Naturschutz) gegen die geplanten Darstellungen keine Ein-
wendungen erhoben.

554 eine Anderung der Gebietsart moglich ist oder nicht, entnehmen Sie
bitte der gesonderten Stellungnahme des Sachgebiets Immissionsschutz

Die Ausfuhrungen des Landratsamtes werden zur Kenntnis genommen.

Bzgl. der Stellungnahme des Immissionsschutzes wird auf die entsprechende Abwégung
im Rahmen des Bebauungsplanes (Parallelverfahren) verwiesen.

Die redaktionelle Anregung bzgl. der Umbenennung des Legendenpunktes ,,Ausgleichs-
flachen* in ,Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (Ausgleichsflache)* wird ibernommen.

Ob aus immissionsschutzfachlicher Sicht im Bereich des Grundstuicks FI.Nr.

Kein Beschluss erforderlich.
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 28.06.2017)

3. Landratsamt Oberallgau, Bauleitplanung, Oberallgauer Platz 2, 87527 Sonthofen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwéagungsvorschlag

beim Landratsamt Oberallgau.

Aus Zeitgrinden war dem Unterfertigten eine genaue Durchsicht der Un-
terlagen, insbesondere des Umweltberichts, nicht moglich. Anmerkungen
hierzu behalten wir uns deshalb fir das Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

vor.

Zur Zeichnung ist derzeit nur anzumerken, dass in der Legende fir das jet-
zige Planzeichen ,,Ausgleichsflache* die Bezeichnung aus der Fortschrei-
bung ,,Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Landschaft (Ausgleichsflache)* Gbernommen werden sollte.
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 27.06.2017)

4. Landratsamt Oberallgau, SG 22 Umweltschutz / Abfallrecht-Immissionsschutz, Oberallgduer Platz 2, 87527 Sonthofen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

24

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwégung nicht tiberwunden werden kénnen (2.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

X Einwendungen

Siehe Schreiben vom 27.06.2017, Az: SG 22-610/2-L-17.06Wer

Rechtsgrundlagen

8 1 Abs. 5 BauGB

X Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Siehe Schreiben vom 27.06.2017, Az: SG 22-610/2-L-17.06Wer

Der Markt Wertach plant die Anderung des Flachennutzungsplanes in
zwei Bereichen. Der 1. Anderungsbereich liegt westlich der BahnhofstraRe
und grenzt im Stiden und Westen an Siedlungsflachen von Wertach an. Er

-> Siehe detaillierte Abwagung zum Bebauungsplan Linzenleiten Il (Parallelverfahren).
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 27.06.2017)

4. Landratsamt Oberallgau, SG 22 Umweltschutz / Abfallrecht-Immissionsschutz, Oberallgduer Platz 2, 87527 Sonthofen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwéagungsvorschlag

umfasst Teilflachen des bestehenden und teilweise bebauten Mischge-
biets Dorf (MD) und erstreckt sich von hier In Richtung Nordosten. Im
Nordwesten grenzen Wohnbauflachen an, im Osten die Bahnhofstralle
und jenseits dieser Wohnbebauung bzw. Gewerbeflache. Die Flache soll
vollstandig in einen Wohnbauflache umgewandelt werden.

Der 2. Anderungsbereich liegt weiter nordlich und umfasst zwei Flursticke
auf denen eine Ausgleichflache vorgesehen ist. Gegenwartig ist die Flache
zum Teil als geplante Wohnbaufléche und zum Teil als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellt.

Uber die geplante Wohnbauflache verlauft derzeit eine 20 kV-Freileitung.
Laut Planunterlagen soll diese Leitung unterirdisch verlegt werden.

Relevant fur die Flachennutzungsplananderung sind die benachbarten
landwirtschaftlichen Betriebe im Suden, die benachbarten Gewerbeflache
mit direkt zum Plangebiet angrenzenden Autohaus im Osten und die Frei-
leitung im Plangebiet

Landwirtschaftliche Betriebe (FI.Nrn. 24 und 28):

Geriche aus landwirtschaftlichen Betrieben sind in Wohngebieten ortsu-
nublich. Laut eines Schreibens des Bayerischen Staatsministeriums des In-
nern vom 10.06.1996. Az: [1BS-4641.0-001/94,sollen zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen Abstéande
von Geruchsquellen von landwirtschaftlichen Betrieben (Giillegrube,
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 27.06.2017)

4. Landratsamt Oberallgau, SG 22 Umweltschutz / Abfallrecht-Immissionsschutz, Oberallgduer Platz 2, 87527 Sonthofen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Dunglege, Silo, Stall, etc.) zu geplanten Wohnbebauungen von 120 m nicht
unterschritten werden. Bei den im Landkreis Oberallgau tblichen kleine-
ren landwirtschaftlichen Betrieben gehen wir davon aus, dass zur Vermei-
dung von schadlichen Umwelteinwirkungen 80 m von Geruchsquellen zu
geplanten Wohnbebauung ausreichen.

Fachlich anders zu bewerten sind Dorfgebiete nach § 5 BauNVO, da hier
landwirtschaftliche Gertiche ortstiblich sind. Notwendige Abstéande wer-
den in Dorfgebieten in einer Einzelfallentscheidung ermittelt. In aller Re-
gel sind bei den tblichen landwirtschaftlichen Milchviehbetrieben im
Oberallgiu Abstande zu den Geruchsquellen von mindestens 25 m ausrei-
chend zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
ruchsimmissionen.

Gegen die Anderung der bisherigen Darstellung im Flachennutzungsplan
zur Ausweisung eines Wohngebietes in einem Abstand n&her als 80 m zu
den Geruchsemissionsquellen der beiden landwirtschaftlichen Betriebe
bestehen aus fachlicher Sicht erhebliche Bedenken.

Gewerbenutzung im Osten:

Die Autowerkstatt wurde mit Bescheid vom 15.04.2011, Az: SG 21-
0141/11, baurechtlich genehmigt. Hierbei wurden nachfolgende Auflagen
zum Immissionsschutz aufgenommen:

- Ausgehend von der Autowerkstatt darf ein Emissionskontingent nach der
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 27.06.2017)

4. Landratsamt Oberallgau, SG 22 Umweltschutz / Abfallrecht-Immissionsschutz, Oberallgduer Platz 2, 87527 Sonthofen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwéagungsvorschlag

DIN 45691 ,,Gerauschkontingentierung* von 52 dB(A)/m? nicht tiberschrit-
ten werden.

- Ein Betrieb sowie Fahrverkehr zum Betrieb sind in der Zeit zwischen
20.00 Uhr bis 7.00 Uhr nicht zulassig.

- Larmintensive Arbeiten (Motorenprufung, Himmern, Flexen, etc.) sind
nur innerhalb der geschlossenen Werkstatt bei geschlossenen Fenstern
und AufRentiliren zuldssig. Tore zu Belieferungen durfen dabei nur kurzfris-
tig gedffnet sein.

- In der Autowerkstatt entstehende Abgase sind zu erfassen und 1,5 m
Uber First in die freie Luftstromung abzuleiten. Eine Uberdachung der Ab-
gasleitung ist nicht zulassig. Zum Schutz gegen Regeneinfall kann ein De-
flektor angebracht werden.

- Lackierarbeiten sind nicht zul&ssig.

Durch diese Auflagen ist sichergestellt, dass im Plangebiet ausgehend von
der Autowerkstatt mit keinen schadlichen Umwelteinwirkungen zu rech-
nen ist.

Freileitung:

Freileitungen tragen zu elektromagnetischen Emissionen bei. Anforderun-
gen zu elektrischen Feldstarken und magnetischen Flussdichten bei Frei-
leitungen (Niederfrequenzanlagen) sind in der 26. BImSchV ,,Verordnung
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 27.06.2017)

4. Landratsamt Oberallgau, SG 22 Umweltschutz / Abfallrecht-Immissionsschutz, Oberallgduer Platz 2, 87527 Sonthofen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Uber elektromagnetische Felder" geregelt. Bei einer unterirdischen Verle-
gung der Freileitung ist davon auszugehen, dass die Anforderungen der
26. BImSchV ,,Verordnung tber elektromagnetische Felder eingehalten
werden.

Gegen die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus fachli-
cher Sicht nur dann keine Bedenken, wenn von der geplanten Wohnbau-
flache zu den Emissionsquellen (Gullegrube, Dunglege, Silo, Stall, etc.) der
beiden landwirtschaftlichen Betriebe (FI.Nrn. 24 und 28) ein Abstand von
80 m wie in der bisherigen Darstellung des Flachennutzungsplanes ein-
gehalten wird.

Hinweis:

Im Bebauungsplanverfahren ist die immissionsschutzfachliche Anforde-
rungen zur Einhaltung der Anforderungen der 26. BImSchV ,,Verordnung
Uber elektromagnetische Felder* zu beachten.

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat beschliel3t, die Darstellung des Mischgebietes Dorf gemaf3 der
geplanten Festsetzung im Bebauungsplan zu erweitern und die geplanten Wohnbau-
flachen (W) entsprechend zu reduzieren. Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 0
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 23.06.2017)

5. Wasserwirtschaftsamt Kempten, Rottachstr. 15, 87439 Kempten

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Die Eingriffsflache befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten,
offentlichen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftli-
chen Vorranggebiet Wasserversorgung.

Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt. Die geplante
Bebauung ist, wie die umliegende Bebauung an die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung anzuschlieRen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes bezieht sich bzgl. der Inhalte bzw. des
Detaillierungsgrades auf das parallel durchgefiihrte Bebauungsplanverfahren (,,BP Lin-
zenleiten 11*). Auf diese Abwéagung wird verwiesen.

Bzgl. der Anderungen der Flachennutzungen hat das WWA keine Einwendungen.
Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist somit keine Abwagung bzw. Beschlussfas-
sung erforderlich.

Entsorgung von Schmutzwasser und Niederschlagswasser
Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet ist an die gemeindliche Kana-
lisation anzuschlieRen. In der gemeindlichen Klaranlage kann es nach dem
Stand der Technik gereinigt werden.

Niederschlagswasser

www.lars-consult.de
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 23.06.2017)

5. Wasserwirtschaftsamt Kempten, Rottachstr. 15, 87439 Kempten

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Das Niederschlagswasser ist vorrangig flachenhaft oder in Mulden bzw.
Rigolen zu versickern, sofern dies der Untergrund zul&sst. Dies ist nach Nr.
2.4.2 im Umweltbericht zum Bebauungsplan und in Nr. 5.3 der Begriin-
dung auch so fir die einzelnen Grundstticke vorgesehen. Die technischen
Anforderungen fur die Versickerung sind in den DWA- Regelwerken M 153
und A 138 geregelt.

In den Textbeilagen (Umweltbericht Nr. 2.4.2 und Begriindung Nr. 5.3)
wird aber auch erwéhnt, dass die Béden im hangigen westlichen Bereich
eine sehr geringe Versickerungsleistung aufweisen.

Unter diesen Voraussetzungen stellt sich die Frage, ob es zweckmaRig ist,
die Niederschlagswasserbewirtschaftung grundsatzlich im erlaubnisfreien
Rahmen nach NWFreiV (bis 1000 m* Entwasserungsflache) den zukiinfti-
gen Grundstickseigentiimern zu tberlassen.

Gerade im geneigten Bereich des Planungsgebietes ist dies nicht unprob-
lematisch. Es wird deshalb vorgeschlagen, fir das gesamte Gebiet ein
Entwésserungskonzept auszuarbeiten und dies den Bauherren vor-
zugeben.

Es sollte auch grundsétzlich vorher geklart werden, ob und in welchem
Umfang Niederschlagswasser dem Untergrund zugefihrt werden kann,
oder wieviel davon abgeleitet werden muss.

Falls das Niederschlagswasser aufgrund des anstehenden Untergrundes
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

5. Wasserwirtschaftsamt Kempten, Rottachstr. 15, 87439 Kempten
(Stellungnahme vom 23.06.2017)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwagungsvorschlag

nicht versickert werden kann, soll es It. Planung Gber die gemeindliche
Niederschlagswasserkanalisation abgeleitet werden. Fur diesen Fall ist zu
prifen, ob der erlaubte Benutzungsumfang durch den Anschluss des neu-
en Baugebietes ,Linzenleiten 11“ noch ausreichend ist.

Eventuell ist hier dann eine Bescheidsdnderung bzw. Neuerteilung beim
Landratsamt Oberallgdu zu beantragen. Vom Planer wére dann in den An-
tragsunterlagen nachzuweisen, ob eine Regenwasserbehandlung und /
oder eine Regenwasserruckhaltung erforderlich ist. Die technischen An-
forderungen fur die Einleitung sind in den DWA-Richtlinien M 153 und A
117 geregelt.

Andere, bereits vorhandene Einleitungen aus dem Ortsbereich sind bei
der Beurteilung der Auswirkungen mit zu berticksichtigen.

Es wird empfohlen die Notwendigkeit einer Regenriickhaltung friihzeitig
zu ermitteln, damit die erforderlichen Flachen ggf. noch bei der Bauleit-
planung bertcksichtigt werden kénnen.

Oberflachengewasser

Oberhalb des benachbarten Baugebiets Am Sonnenhang, d.h. rund 300 m
oberhalb des Geltungsbereichs dieses BP verlauft der Peterlesbach. Dieser
Peterlesbach ist ein Gewasser 3. Ordnung ohne Wildbachverzeichnung,
das aber trotzdem in der Verordnung der Regierung von Schwaben uber
die Genehmigungspflicht von Anlagen in oder an Gewassern dritter Ord-
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

5. Wasserwirtschaftsamt Kempten, Rottachstr. 15, 87439 Kempten
(Stellungnahme vom 23.06.2017)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwéagungsvorschlag

nung im Regierungsbezirk Schwaben (vom 26.11.1999, RABI RvS
Nr.23/1999 S. 145) unter Nr. 35 aufgenommen ist. Dieser Umstand zeugt
schon von einer gewissen Bedeutung bzw. auch von einem gewissen Ab-
flussverhalten ggf. mit Geschiebeflihrung dieses Baches.

Entlang der Bahnhofstrafle unmittelbar stiddstlich bzw. dstlich im Gel-
tungsbereich verlauft ein kleiner Bach bzw. ein Graben der im bestehen-
den Siedlungsbereich teilweise verrohrt ist.

Esist in den Planungsunterlagen des Weiteren die Rede von einem (Ent-
wasserungs-) graben, der bisher in Nord-Stid-Richtung durch das Pla-
nungsgebiet laufe und im Rahmen der ErschlieBen wohl aufgegeben
sprich zugeschuttet wirde. Dies wurde wohl bei der Ermittlung der Aus-
gleichsflachenbilanz berticksichtigt. Uber diesen (Entwasserungs-)graben
kann von uns keine Aussage gemacht werden.

Hochwassergefahr / Hochwasserschutz Uberschwemmungsgebiet

Beztiglich der konkreten Hochwassergefahrdung bzw. Uberschwem-
mungsgebiete im Geltungsbereich, die ggf. gerade auch von den 0.g. bei-
den Gewassern (Peterlesbach und kleiner Bach entlang Bahnhofstrafle)
ausgehen konnten, kann von uns keine Angaben gemacht werden bzw. es
liegen hier auch keine dokumentierten oder ermittelten Uberschwem-
mungsgebietsflachen bzw. gesicherte Angaben tber in der Vergangenheit
dort tiberschwemmte Flachen oder beztiglich ggf. in Hangrichtung wild ab-
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

5. Wasserwirtschaftsamt Kempten, Rottachstr. 15, 87439 Kempten
(Stellungnahme vom 23.06.2017)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwéagungsvorschlag

flieRendem Wasser vor.

Gerade die verrohrten Teile bzw. die Einldufe hierzu des kleinen Bachs
entlang der Bahnhofstral’e mussen derartig ausgelegt sein und unterhal-
ten werden, dass hier insbesondere im Zuge von Starkregenereignissen
keine gravierenden Gefédhrdungen fir die Siedlungsbereiche und damit
auch fur den Geltungsbereich ausgeht. Wobei wohl das Geléande des Gel-
tungsbereichs schon etwas hoher als dieser kleine Bach liegt und dort ent-
sprechende Ausuferung ggf. eher auf die andere Stral3enseite ablaufen
wirden.

Aufgrund der Gelandebeschaffenheit und Topographie, d.h. aufgrund der
Tatsache, dass der Geltungsbereich am Hang sich befindet und rund 300m
oberhalb quer dazu der nur bedingt ausgebaute Peterlesbach mit einem
gewissen dahinter liegendem Einzugsgebiet verlauft, konnte der Gel-
tungsbereich bei entsprechenden Starkregenereignissen durch tber den
Hang wild ablaufendes Wasser betroffen sein.

Daher ist bei der ErschlieBungsplanung und der Planung der einzelnen
Bauvorhaben auf die Gefahr von wild abflieBendem Wasser bei lokalem
Starkniederschlag zu achten. Dies gilt insbesondere auch bei der Planung
von Kellerabgéngen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie Haus- und
Terrasseneingangen.

Auf einen solchen Umstand wird aber schon unter der Uberschrift ,Nie-
derschlagswasser in Nr. 4.1.22 bzw. auch unter Nr. 5.3 im textlichen Teil
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 23.06.2017)

5. Wasserwirtschaftsamt Kempten, Rottachstr. 15, 87439 Kempten

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwéagungsvorschlag

der Unterlagen eingegangen. Ggf. ist diese Passage noch deutlicher her-
vorzuheben bzw. durch die Begrifflichkeit ,,wild abflieRendes Wasser* zu
erganzen, da es hier wohl nicht nur um das abflieende Niederschlags-
wasser aus unmittelbarer Nahe geht sondern ggf. auch um eben wild ab-
flieRendes Wasser aus den Hangen von etwas weiter oberhalb.

Der hangseitige Schutz vor wild abflieRendem Wasser soll It. 5.3 der Be-
grindung durch den jeweiligen Bauherrn erfolgen. Hierzu méchten wir

eigenem Grund erfolgen kann und oft nur gemeinschaftlich, also im Rah-
men der ErschlieBung wirksam erreicht werden kann.

Denn neben dem Eigenschutz vor solchem wild abflieBendem Wasser gilt
auch, dass der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum
Nachteil gerade eines tiefer liegenden Grundstuicks verstarkt oder auf an-
dere Weise verandert werden darf. (vgl. § 37 WHG)

darauf hinweisen, dass dies nur bedingt durch den einzelnen Bauherrn auf

Gewasserrandsteifen

Der kleine Bach bzw. Graben entlang der Bahnhofstral3e am Ostlichen
Rand des Geltungsbereichs ist als Gewasser im Sinne des § 2 WHG bzw.
Art. 1 BayWG einzustufen. Deshalb ist von diesem ein Gewasserrandstrei-
fen nach § 38 WHG von 5 Metern einzuhalten. Die vorliegende Planung
zeigt zwar, dass wohl schon ein gewisser Abstand des Geltungsbereichs
bzw. der vorgesehenen Bebauung zu diesem Gewasser vorgesehen ist.
Dieser Abstand ist ggf. noch zu bemaRen bzw. darzulegen und das Gewas-
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 23.06.2017)

5. Wasserwirtschaftsamt Kempten, Rottachstr. 15, 87439 Kempten

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

ser zeichnerisch darzustellen.

Vorsorgender Bodenschutz

Wir bitten folgende textliche Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz in
den Bebauungsplan aufzunehmen:

»Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der
uberbaubaren Grundstiicksflache der Oberboden abzutragen, getrennt zu
lagern und nach Abschluss der Baumalinahme wieder einzubauen. Er darf
nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder
uberlagert werden. Es wird die DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Die
Bodenmieten sollten nicht befahren werden, um Qualitatsverlusten vor-
zubeugen und sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 24 Wochen zu
begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung des §
12 BBodSchV ortsnah zu verwerten. Flachen, die als Griinflache oder zur
gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren werden."
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

6. AllgauNetz, lllerstraBe 18, 87435 Kempten
(Stellungnahme vom 01.06.2017)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Mit Schreiben vom 24.05.2017 haben Sie uns tber obigen Bebauungsplan
informiert.

Die AllgduNetz GmbH ist Netzbetreiber der Netzeigentimer Allgauer
Uberlandwerk GmbH, Energieversorgung Oberstdorf GmbH, Energiever-
sorgung Oy-Kressen eG, der Energiegenossenschaft Mittelberg eG, Josef
Schaffler Elektrizitatswerk GmbH & Co. KG und handelt als Pachter des
Netzes in deren Auftrag.

Die im Plangebiet ausgewiesene Bebauung werden wir durch Erweiterung
des vorhandenen Niederspannungsnetzes versorgen. In dieses Netz kon-
nen wir aus einer benachbarten Trafostation einspeisen.

Wir weisen dringend darauf hin, dass Baugenehmigungen erst dann erteilt
werden, wenn das zur Versorgung nétige Kabelnetz mit evtl. nétigen An-
schlusspunkten vollstandig verlegt und montiert ist und von der Station
eingespeist wird. Die Kabelverlegung ist notwendiger und wichtiger Teil
der ErschlieBung und nach Baubeginn im Allgemeinen nicht mehr méglich.
Die Lagerung von Baumaterial, das Errichten von Bauhutten, Kranbahnen,
Silos u.d. im Bereich der Kabeltrasse verhindert einen ordnungsgemafen
Netzaufbau.

Voraussetzung fir die Verlegung der Mittel- und Niederspannungskabel
ist, dass StralRen und Gehwege mindestens in der Rohplanie vorhanden

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da sie sich ausnahmslos auf die Bebau-
ung und ErschlieBung des Baugebietes beziehen, werden Sie im Rahmen der Abwégung
zum Bebauungsplan behandelt.

- Siehe detaillierte Abwagung zum Bebauungsplan Linzenleiten Il (Parallelverfahren).
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

6. AllgauNetz, lllerstraBe 18, 87435 Kempten
(Stellungnahme vom 01.06.2017)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwéagungsvorschlag

sind sowie Kanal-, Wasser- und evtl. Gasanschlusse verlegt sind.

AuRerdem miussen fir die Kabelverlegung die Straen- oder Wegeachse
sowie die beiderseitigen Begrenzungen der 6ffentlichen Verkehrsflachen
einwandfrei sichtbar sein oder durch technische Einrichtungen eine gesi-
cherte Vorgabe der Verlegtrasse ermdglicht werden. Evtl. vorgesehene
Pflasterrinnen und/oder Randsteine sind vor den Verlegearbeiten zu set-
zen. Im Nachgang der Verlegung erfolgt bei nachtréaglicher Herstellung der
Straflen und Wegeachsen eine Abnahme.

Sollte anhand der Abnahme z. B. durch Uberbauung der Kabeltrasse durch
eine Pflasterrinne oder Randsteine erfolgt sein, werden wir die Leitungs-
trasse verursachergerecht und kostenpflichtig verlegen.

Im Zuge der Festlegung der StraRenbeleuchtungspunkte ist auch die Fest-
legung der Kabelverteilschranke notwendig, welche unabdingbar fur die
Versorgung des Niederspannungsnetzes notwendig sind.

Im Bereich des Baugebietes verlauft ein durch Dienstbarkeit gesichertes
20 kV-Kabel tiber das bestehende Anwesen St.-Ulrich-Str. 23 und die Bau-
felder 26, 28 und 29. Dieses ist in den Planunterlagen nicht berucksichtigt.
Ebenso verlauft schrag tiber das Baufeld eine 20 kV-Freileitung. Die Kosten
fur etwaige Verlegungen werden wir verursachergerecht durchfiihren und
abrechnen.

www.lars-consult.de

25




Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

6. AllgauNetz, lllerstraBe 18, 87435 Kempten
(Stellungnahme vom 01.06.2017)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Zum Bebauungsplan haben wir weiter keine Anregungen oder Bedenken.

Im Rahmen des mit der Gemeinde abgeschlossenen StraRenbeleuch-
tungsvertrages und dem Netzeigentimer wird die AllgduNetz die notwen-
digen Kabelverlegearbeiten flr die 6ffentliche Beleuchtung vornehmen.
Die Beleuchtungsanlage wird nach Festlegung durch die Gemeinde errich-
tet.

Im Zuge der BaugebietserschlieBung machte die Allgauer Uberlandwerk
GmbH den Erschlieungsauftrag im Telekommunikationsbereich tber-
nehmen und alle Gebaude mit Glasfaserleitungen versorgen. Die verlegte
Infrastruktur wird allen Telekommunikations-Betreibern mit geeigneter
Netzkopplung gegen eine Mietzahlung zur Verfligung gestellt. Ein geeigne-
ter KVZ-Standort zur Versorgung der Rohranlagen ist in Absprache zu de-
finieren. Die Rohr- und Kabelverlegung findet in einem Gemeinschaftsgra-
ben mit dem Energienetz statt und ist tiber die gdngigen Pauschalen ab-
gegolten. Die gesamte Breitband-Versorgung des Baugebietes ist fur die
Kommune kosten- und aufwandsfrei.
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 07.06.2017)

7. Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Std, PTI 23, Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deut-
schen Telekom.

Deren Bestand und Betrieb mussen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Soll-
ten diese Anlagen von den BaumaRnahmen beriihrt werden, missen die-
se gesichert, verandert oder verlegt werden, wobei die Aufwendungen
der Telekom hierbei so gering wie mdglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikati-
onsanlagen der Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten
wir gesondert mit uns in Verbindung zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommu-
nikationsanlagen bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da sie sich ausnahmslos auf spatere Er-
schlieBung des Baugebietes beziehen, werden Sie im Rahmen der Abwégung zum Be-
bauungsplan behandelt.

- Siehe detaillierte Abwagung zum Bebauungsplan Linzenleiten Il (Parallelverfahren).

www.lars-consult.de
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 07.06.2017)

7. Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Std, PTI 23, Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Plan-
bereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur im und auf3erhalb des
Plangebiets bleibt einer Prufung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir
auf Informationen tiber den Ablauf aller Malinahmen angewiesen. Bitte
setzen Sie sich deshalb so friih wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate
vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Stral3e 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fir Anschreiben beztiglich Einladungen zu
Spartenterminen zu verwenden.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fir die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

Fur die Beteiligung danken wir Ihnen.
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 26.06.2017)

8. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten, Adenauerring 97, 87439 Kempten

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Es ist zu begriRen, dass der Verbrauch landwirtschaftlicher Nutzflachen
durch die Umplanungen eingeschréankt wurde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.
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Marktgemeinde Wertach
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 29.06.2017)

9. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Garmischer Str. 19, 81373 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 24.05.2017.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen
die von Ihnen geplante MalRnahme keine Einwénde geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden
wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft tiber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.

Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht
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