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Kurzdarstellung der Planung

A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 273, Gemarkung Wertach ist der Bau einer Kindertagesein-
richtung inklusive Kinderkrippe geplant. Dies ist notwendig, um dem diesbezliglich steigenden Bedarf
in der Gemeinde gerecht zu werden. Zentrum ist dabei das Hauptgebaude, welches am westlichen
Rand des Baugrundstiicks errichtet werden soll. Geplant ist auRerdem eine Zufahrt, ein Zugangsweg,
Stellplatze fiir die Mitarbeiter, ein kleines Nebengebaude fiir die Energieversorgung sowie die Freian-
lagen fiir die Krippe und fir den Kindergarten oOstlich des Hauptgebaudes. Das Plangebiet ist etwa
0,34 ha groR und wird derzeit als Intensivgriinland genutzt.

Der Anderungsbereich ,KiTa Wertach ist im derzeit rechtskraftigen Flaichennutzungsplan des Mark-
tes Wertach groRtenteils als Sondergebiet (S) fiir ,Freizeit und Erholung” ausgewiesen, sowie ein klei-
nerer Teil im nordostlichen Bereich als Feuchtgriinland / Nasswiese. Aufgrund der Planung muss der
Flachennutzungsplan angepasst werden. Kiinftig soll das Gebiet als Flache fur den Gemeinbedarf
,Kindergarten” dargestellt werden.

Nach § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist im Rahmen der Flachennutzungsplananderung ein eigenstandi-
ger Umweltbericht beizufligen. Dieser beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung
ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Anderung. AuRBerdem soll er Planungsalter-
nativen anbieten und in Bezug auf die Umweltauswirkungen abwagen. Ferner sind Informationen
darzustellen, die fiir das Plangebiet relevant sind und z. B. in der Landes- oder Regionalplanung form-
lich festgelegt wurden.

Der Umweltbericht bildet einen selbstdndigen Bestandteil der Begriindung und wird im Laufe des
Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung diesbeziglich zu bericksichtigen.

1.2 Angaben zu Standort und Umfang der Planung

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Regierungsbezirks Schwaben im Landkreis Oberallgidu und
umfasst das Grundstiick mit der Flurnummer 273 der Gemarkung Wertach. Das Projektgebiet nimmt
eine Flache von ca. 0,34 ha ein und liegt sidlich des dicht bebauten Gemeindegebiets auf der westli-
chen Seite der Starzlach (vgl. Abbildung 1). Der Anderungsbereich steigt von 896 m i. NN im Siidos-
ten, also im Umfeld der Starzlach, auf ca. 901 m . NN im Nordwesten an.
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Kurzdarstellung der Planung
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Abbildung 1: Lage des Anderungsbereichs (rote Signatur, unmafstéblich); Quelle: BayernAtlas, modifiziert

13 Untersuchungsraum
Naturrdumliche Gliederung und Landschaft des Marktes

Der Anderungsbereich befindet sich im Naturraum des ,,voralpinen Moor- und Hiigellandes“ (D66)
innerhalb der GroRlandschaft ,Alpenvorland”. GemaR Meynen und Schmidthiisen et al. wird das
Plangebiet dem Naturraum , lller-Vorberge” (035) zugeordnet. Der Naturraum ,,lller-Vorberge“ hat
eine Flache von ca. 662 km?, die Landschaft ist hauptsachlich aus Mordnenziigen der Wiirmeiszeit
aufgebaut. Sie Uberdecken bis auf wenige Stellen die Ablagerungen der StiSwasser- und Meeresmo-
lasse im Untergrund. In vielen Hohlformen zwischen den Drumlins und Endmoranenziigen sind Seen
und Moore entstanden. Der Lauf der lller ist in breiteren Talabschnitten weitgehendst begradigt, im
schmaleren Talboden maandriert sie. Die Griinlandwirtschaft ist in diesem Naturraum vorherr-
schend.

Die Landschaft der Gemeinde Wertach ist flr die Region typisch durch sanfte Higel, weitlaufige
Grinlandnutzung, zahlreiche Walder und ein beeindruckendes Bergpanorama gepragt. Der Sied-
lungsbereich des Marktes Wertach hat einen dorflichen Charakter mit oft traditionellen Allgduer
Hausern.
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Darstellung der Fachpldne und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

Realnutzungen im Plangebiet und seinem Umfeld

Der Anderungsbereich wird derzeit als Intensivgriinland genutzt. Im Norden und Nordwesten gren-
zen weitere landwirtschaftlich genutzte Griinflaichen an das Plangebiet an, daran anschlieRend be-
ginnt die Wohnbebauung Wertachs. Sidlich bis ostlich verlduft die Starzlach mit einem sich parallel
dazu befindenden Fullweg. Auf der anderen Seite des Flusses liegt das Schwimmbad ,,Starzlachauen-
bad“, dessen Parkplatz auch flr den zukiinftigen Hol- und Bringverkehr der Kindertageseinrichtung
angedacht ist. Zudem befindet sich dort der 6rtliche Tennis-Club sowie ein Minigolfplatz. Stdlich des
Anderungsbereichs liegt auBerdem der Indoorspielplatz Allgdulino sowie eine Reitanlage. Im Westen
befindet sich ein biolandwirtschaftlicher Betrieb mit mehreren Ferienwohnungen.

ErschlieBung

Der Parkplatz der Mitarbeiter sowie die Zufahrt fiir den Lieferverkehr soll im Westen des Plangebiets
entstehen und durch die StraBe ,,Starzlachauen” beziehungsweise iber das Gelande des Hallenspiel-
platzes , Allgdulino” erschlossen werden. AuBerdem soll ein Weg von dort bis zum Haupteingang der
Kita und weiter bis zu einem bereits vorhandenen Weg entlang der Starzlach im Siiden, welcher sich
nicht mehr im Geltungsbereich befindet, flihren. Von diesem Weg fiihrt eine Briicke liber den Fluss,

wo sich dann der Parkplatz fiir die Eltern der Kinder befindet.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keiner gesetzlichen Schutzgebietskategorie und es befinden sich keine amtlich
kartieren Biotope innerhalb des Geltungsbereichs. Es ist weder Teil eines amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets noch sind Boden- oder Baudenkmale im Geltungsbereich vorhanden.

Gewadsser

Im eigentlichen Planungsraum finden sich keine Oberflaichengewdsser. Die Starzlach (Gewdsser 3.
Ordnung) verlauft jedoch 6stlich bis stidlich des Plangebietes in unmittelbarer raumlicher Ndhe zum
Projektgebiet (ca. 10 m Entfernung).

2 Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, 2023)

Der Markt Wertach wird im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern (Juni 2023) als Gemeinde im
allgemeinen ldndlichen Raum definiert, wobei sich der Anderungsbereich gemaR Anhang 3 knapp
nicht mehr in der Zone A des Alpenplans befindet. Die nachstgelegenen Oberzentren sind Sonthofen,
Immenstadt im Allgdu und Kempten, welche in etwa 12 bis 15 km Entfernung liegen. Nachfolgend
werden die flr das geplante Vorhaben relevanten Ziele (Z) und Grundséatze (G) der Landesentwick-
lung aufgefiihrt.
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Darstellung der Fachpldne und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilréumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhal-
ten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle (iberértlichen raumbe-
deutsamen Planungen und Mafinahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von Arbeitspldtzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gii-
tern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich auch digital, geschaffen oder
erhalten werden.

Nachhaltige Raumentwicklung

(G) Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevélke-
rungsgruppen beriicksichtigt werden.

Zukunftsfihige Daseinsvorsorge

(G) Krisensituationen und der Bedarf an notwendigen Einrichtungen und Strukturen zu deren Bewdilti-
gung sollen unter Berlicksichtigung der technologischen, 6konomischen, ékologischen und sozialen
Rahmenbedingungen in raumbedeutsame Planungen und Mafisnahmen einbezogen werden.

Raumlichen Auswirkungen begegnen

(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen, insbe-
sondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung zu beachten.

Abwanderung vermindern und Verdrangung vermeiden

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen Teilréiu-
men, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die Mdéglichkeiten {(...)
- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere
fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und éltere Menschen.

(G) Bei der Ausweisung von Bauland soll auf die Sicherstellung eines ausreichenden Wohnangebots
fiir einkommensschwdchere, weniger begliterte Bevélkerungsgruppen durch entsprechende Modelle
zur Erhaltung und Stabilisierung gewachsener Bevélkerungs- und Sozialstrukturen hingewirkt werden.

Anpassung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge

(G) Die Tragféhigkeit und Funktionsfdhigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen durch de-
ren kontinuierliche Anpassung an die sich verdndernde Bevélkerungszahl und Altersstruktur sicherge-
stellt werden.
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Darstellung der Fachpldne und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

Hohe Standortqualitat

(G) Die rdumliche Wettbewerbsféhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdéglicher Standortqualitd-
ten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilréumen gestdrkt werden. Dabei soll
im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskriifte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite
ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stérken ausgebaut werden.

Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
(G) Der Iéndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter ent-
wickeln kann

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitdt gesichert und die erforderliche Infrastruktur weiter-
entwickelt wird,

- ()

- er seine eigenstdndige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und
weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Beriicksichtigung (...) der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der
Stdrkung der zusammenhdngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Fldchen- und energiesparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter Berlicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Entwicklung von Fldchen fiir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fiir Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. (...)

Abgestimmte Siedlungs- und Mobilitdtsentwicklung

(G) Die Ausweisung neuer Siedlungsfldchen soll vorhandene oder zu schaffende Anschliisse an das 6f-
fentliche Verkehrsnetz beriicksichtigen.

Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nut-
zen. Ausnahmen sind zuldissig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur soll vermieden werden.
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(Z) Neue Siedlungsflidchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

(...)
Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hoch- wer-
tige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden.

Schulen und auBerschulische Bildungsangebote

(Z) Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen einschlieflich der Versorgung mit Ganz-
tagsangeboten, Berufliche Schulen, Einrichtungen der Erwachsenenbildung sowie Sing- und Musik-
schulen sind in allen Teilrdumen fldchendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

Fazit

Die Ausweisung der Flache fiir den Gemeinbedarf steht den o0.g. Zielen und Grundsatzen des Landes-
entwicklungsprogramms nicht entgegen.

2.2 Regionalplan der Region Allgéu (16)

Gemals dem Regionalplan Allgdu aus dem Jahr 2024 befindet sich die Marktgemeinde Wertach im
allgemeinen landlichen Raum sowie im sogenannten Alpengebiet. Nachfolgend werden die fiir das
geplante Vorhaben relevanten Ziele (Z) und Grundséatze (G) der Raumordnung aufgefihrt.

Allgemeine Ziele und Grundsatze

(G) Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fiir die dort lebende Be-
vélkerung zu erhalten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und versorgungsmdfi-
gen Eigenstdndigkeit zu stdrken.

(G) Eine méglichst ausgewogene Altersstruktur der Bevélkerung ist fiir die Region von besonderer Be-
deutung.

Landwirtschaft

(G) Die landwirtschaftlich wertvollen Nutzfldchen insbesondere in den Tallagen des Alpenraums sind
als Grundlage einer funktionsfdhigen Berglandwirtschaft méglichst zu sichern.

Bildungs- und Erziehungswesen

(G) Das bestehende Netz an Kindertageseinrichtungen (Kinderkrippen, Kindergdrten, Horte und Héu-
ser fiir Kinder) und sonstigen Kinderbetreuungseinrichtungen ist in allen Teilen der Region méglichst
zu erhalten und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.
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Siedlungsstruktur

(Z) Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegengewirkt werden. Neubaufldchen sollen méglichst
in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

(Z) Die Stddte und Dérfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhal-
ten, - wo erforderlich — erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene und land-
schaftstypische Dorfstrukturen und Ortsbilder besondere Riicksicht genommen werde.

Fazit

Die Anderung des bestehenden Flichennutzungsplans der Gemeinde Wertach entspricht inhaltlich
den Ubergeordneten Zielen des Regionalplans (16) Allgdu, da es sich bei dem Vorhaben um eine be-
darfsgerechte Weiterentwicklung des Angebots fiir Kinderbetreuungseinrichtungen handelt.

2.3 Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ,KiTa Wertach” wird im derzeit rechtskraftigen Flichennutzungsplan des
Marktes Wertach aus dem Jahr 2014 groRtenteils als Sondergebiet (S) fir ,,Freizeit und Erholung”
ausgewiesen, sowie ein kleinerer Teil im norddstlichen Bereich als Feuchtgriinland / Nasswiese (vgl.
Abbildung 2). Im Norden und Westen grenzt der Geltungsbereich an Griinflichen ohne Zweckbestim-
mung, im Osten wird er durch die Starzlach begrenzt und im Stiden schliel3t er an ein Sondergebiet
(S) fir Freizeit und Erholung an.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan des Marktes Wertach, 2014

Die derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan des Marktes Wertach stimmt nicht mit dem ge-
planten Vorhaben zum Bau einer Kindertageseinrichtung Gberein. Daher soll das Gebiet zukiinftig als
Flache fiir den Gemeinbedarf ,Kindergarten” im Flachennutzungsplan dargestellt werden (vgl. Abbil-
dung 3).
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Abbildung 3: Zukiinftige Darstellung des Anderungsbereichs im Fléchennutzungsplan

2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Oberallgdu

Der Anderungsbereich ist laut ABSP des Landkreises Oberallgdu der Naturraumuntereinheit
»Wertachtal” zugeordnet. Es liegen keine Flachen oder Punkte des ABSP innerhalb des Projektge-
biets.

2.5 Rechtsgrundlagen und deren Beriicksichtigung in der Planung

Neben den Aussagen der Ubergeordneten und kommunalen Planungsvorgaben sind im Zuge der ge-
genstandlichen Planung auch klassische Rechtsgrundlagen aus Bundes- und Landesgesetzen zu be-
riicksichtigen. Dies geschieht im Umweltbericht in den jeweiligen Kapiteln zu den Schutzgitern, in
denen auch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen formuliert sind. Fur das ak-
tuelle Vorhaben sind dabei flr die verschiedenen Schutzgiter des Umweltrechts vor allem die folgen-
den Rechtsgrundlagen in ihrer jeweils aktuellsten Fassung von Belang bzw. werden im Zuge der Erar-
beitung der gegenstandlichen Planung bericksichtigt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- 8§81 u.3BImSchG, § 1 (6) BauGB: Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

- §1(6) BauGB: Berlicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung sowie
Belange der Erholung

- §1(6)BauGB: Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

- §1(6) BauGB: Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

- §§ 13 - 15 BNatSchG: Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beeintrachtigungen/ Eingrif-
fen von Natur und Landschaft

- §1(6)BauGB, § 1 BNatSchG: Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopulatio-
nen

- §1(6)BauGB, § 2 BNatSchG: Schutz der Natura 2000-Gebiete
- § 44 BNatSchG: Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

- §§ 23 -30 BNatSchG: Ziele und Vorgaben der geschiitzten Teile von Natur und Landschaft: Natur-
schutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark, Naturdenk-
mal, geschiitzter Landschaftsbestandteil, gesetzlich geschiitzte Biotope

Schutzgut Flache

- 8§81 u.4BBodSchg, § 1a (2) BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme auf 30 ha pro Tag bis 2030

Schutzgut Boden und Geomorphologie

- 8§81 u.4BBodSchg, § 1a (2) BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

- 8§81 u. 2 BBodSchG: Erhalt von natlrlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

- Art. 44 BayWG: Erhalt der Versickerungsfahigkeit der Boden

Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

- § 1 WHG: Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen

- §6 (1) WHG: Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteiligen Verdnde-
rungen der Gewassereigenschaften

- §1(3) BNatSchG: Erhalt der natirlichen oder naturnahe Gewasser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen
und sonstigen Rickhalteflachen

- § 55 WHG: Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser

- Art. 44 BayWaG: dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser

- § 67 WHG: Erhalt des natlirlichen Zustands von Gewassern beim Gewasserausbau
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Schutzgut Luft und Klima

- §§1(6)u.1a(5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG: Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder
lufthygienischen Funktionen

- §1a(5) BauGB: MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen

- §1 Abs. 6 BauGB: Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Treibhausgasemissionen
um mind. 40 % bis 2020 und mind. 55 % bis 2030 gegeniiber 1990; Erreichen der Treibhausgas-
neutralitat bis 2050

Schutzgut Landschaft

- §§1(6) u. 1a (3) BauGB: Berticksichtigung des Landschaftsbildes

- §1 (4) BNatSchG: Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaften
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

- §1(5) BauGB: Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
- §1(6)BauGB: Beriicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege

- Art.1,2,4,7 u. 8 BayDSchG: Schutz/Erhalt der Bau- und Bodendenkmaler
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B BESTANDSSITUATION UND AUSWIRKUNGSPROGNOSE

3 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Ziel der Bestandserfassung, -beschreibung und -bewertung ist es, die aktuelle Umweltsituation dar-
zustellen und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit des Untersuchungsrau-
mes zu ermitteln. In den Bewertungen der Auswirkungsintensitaten sind die jeweiligen schutzgutre-
levanten Vorbelastungen beriicksichtigt. Grundsatzlich erfolgen die Bestandsbewertung sowie die
Bewertung der Auswirkungen verbal argumentativ mithilfe einer vierstufigen Skala (gering, mittel,
hoch, sehr hoch).

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen differenziert firr die einzelnen Schutzgliter nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) erfasst, beschrieben und bewertet. Fiir die
Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde der Wirkraum so erweitert und abge-
grenzt, dass alle potenziellen Auswirkungen - auch jene, die iber das Plangebiet hinaus wirken — er-
kannt und bewertet werden kdnnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Land-
schaftshild wurde ein ausreichend grofBer Umgriff um das Planungsgebiet gewahlt.

Die Bestandsaufnahme sowie die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung erfolgt fur die Schutzgiter des Umweltrechts nach folgender Gliederung:

- Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
- Schutzgut Flache

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

- Schutzgut Luft und Klima

- Schutzgut Landschaft

- Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Die methodische Vorgehensweise bei der Bearbeitung, die neben dem Bestand und den Auswir-
kungsprognosen auch die denkbaren Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung behandelt,
wird in Kapitel 6 (Methodik und technische Verfahren) des gegenstandlichen Umweltberichts detail-
liert dargestellt.
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3.1 Schutzgut Mensch, inshesondere die menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut ,,Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit” werden die Wohn-, Sied-
lungs- und Erholungsrdume untersucht. Bei Beeintrdachtigungen dieser Kriterien ist der Mensch am
meisten betroffen. Weiterhin werden ebenfalls Aspekte behandelt, die fiir die Anwohner und Unter-
lieger von Bedeutung sind und ggf. ihre Gesundheit beeintrdchtigen kénnen, wie z. B. die Larmbelas-
tung. Faktoren wie die Luftqualitat und das Landschaftsbild (u.a. Sichtbeziehungen) werden unter
den entsprechenden Schutzgiitern abgehandelt (siehe Kapitel 3.6 und 3.7).

3.1.1 Bestandssituation

Der Markt Wertach liegt im Landkreis Oberallgdu und hat etwa 2.768 Einwohner (Stand 31.12.2022).
Das Gemeindegebiet wird landschaftlich fir die Region typisch von landwirtschaftlich genutztem
Grinland, sanften Higeln, zahlreichen Waldern und den umliegenden Bergen gepragt. Es gibt aulRer-
dem zahlreiche landwirtschaftliche Betriebe. Der Siedlungskern von Wertach hat einen dérflichen
Charakter mit oft traditionellen Allgduer Hausern.

Die Landschaft Wertachs inklusive der umliegenden Berge ist im Sommer sehr beliebt bei Wande-
rern, Fahrradfahrern und Naturliebhabern. Im Winter gibt es in der Umgebung viele Moglichkeiten
flr Wintersport. Wertach ist daher ein beliebtes Ziel flr Erholungssuchende und Touristen. Es gibt
etwa 1.400 Gistebetten und pro Jahr werden ca. 250.000 Ubernachtungen in der Gemeinde erreicht.

Der Anderungsbereich ist durch die intensive Griinlandnutzung und die rdumliche Nihe zur Starzlach
gepragt. Der Siedlungsbereich Wertachs beginnt ca. 60 m nordlich des Gebiets, wahrend sich siid-
westlich das Allgdulino, ein Hallenspielplatz, befindet. Westlich liegt auBerdem ein landwirtschaftlich
genutzter Hof mit Ferienwohnungen und 6stlich der Starzlach befindet sich das Freibad Starzlachau-
enbad mit zugehérigem Parkplatz. Direkt am Anderungsbereich, entlang des Flusses, verlduft ein ge-
schotterter Weg, welcher dem Wanderwegenetz der Region Allgau angehort und gleichzeitig Teil des
ostlichen Wanderwegs ,,Nordic-Walking-Trail We2 (Rund um Bichel)” ist. Sonstige wertvolle Struktu-
ren fur die Erholungs- oder Freizeitfunktion weist das Gebiet nicht auf.

Vorbelastungen

Aus der umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung bestehen Vorbelastungen in Form von Larm- und
Geruchsimmissionen. AulRerdem kann es auch durch verkehrsbedingte Larm- und Schadstoffemissio-
nen der im Umfeld verlaufenden StralRen (AlpenstraRe, Bundesstralle 310 und Staatsstralle 2007) zu
Beeintrachtigungen kommen. Diese sind aufgrund der Entfernung zum Plangebiet zu den Verkehrs-
wegen (Alpenstrafle: 100 m, B 310: 350 m, St 2007: 180 m) aber als eher geringfligig einzuschatzen.

Bewertung

Aufgrund der eher geringen Bedeutung des Anderungsbereichs fiir die Freizeit und Erholung sowie
der bestehenden Vorbelastung durch Immissionen (v. a. Landwirtschaft), wird die Bestandsituation

Ill

fiir das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit als ,,gering bis mittel” bewertet.
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3.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Tempordre Beeintrachtigungen durch Bauldarm sind grundsatzlich nicht auszuschlielRen. Die Auswir-
kungsintensitat wird jedoch nicht tber die tblichen, unvermeidbaren Baularmemissionen hinausge-
hen und ist aufgrund des voriibergehenden Charakters und der Entfernung zur nachsten Wohnbe-
bauung als gering zu bewerten. An dieser Stelle sei auch darauf hingewiesen, dass die Bauherren und
Baufirmen an die geltenden Gesetze und Regelungen zum Larmschutz gebunden sind, Nacht- und
Sonntagsarbeiten also nicht anzunehmen sind.

Dementsprechend werden die baubedingten Auswirkungen als ,gering” bewertet.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Ausweisung des Gebiets als Flache fiir den Gemeinbedarf und die geplante Nutzung als
Kindertageseinrichtung ist auf die potentiellen zusatzlichen Larmbelastungen hinzuweisen. Diese
konnen durch den zusatzlichen Verkehr entstehen, welcher durch das Bringen und Holen der Kinder
hinzukommt. Hierfiir soll der bestehende Parkplatz des Freibads genutzt werden, welcher sich auf
der gegeniberliegenden Flussseite der Starzlach befindet. Des Weiteren entsteht Larm durch die im
Freien spielenden Kinder. Die zusatzliche Larmbelastung wird durch die Lage und den Abstand zu be-
stehenden Wohnbebauungen allerdings mit hoher Wahrscheinlichkeit relativ gering sein.

Der an der Starzlach parallel verlaufende FuBweg bleibt erhalten und kann unverandert genutzt wer-
den.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden daher unter Bericksichtigung der Vorbe-
lastungen als ,gering bis mittel” eingeschatzt.

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt“ umfasst nach dem Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz (UVPG) die Auswirkungen auf Flora und Fauna. Dabei missen auch groRRere, 6ko-
logische Zusammenhange betrachtet werden — so kdnnen einzelne Vegetationsstrukturen auch als
Leitlinien fir bestimmte Artgruppen (z.B. Vogel, Fledermause) dienen, oder kleinere Biotopbereiche
als , Trittsteinbiotope” bestimmten Artgruppen ermoglichen, von einem Biotopbereich in einen ande-
ren zu migrieren und so Populationen miteinander zu verbinden.

Die Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt ergibt sich aus der aktuel-
len Nutzungsstruktur und der damit verbundenen Eignung als (potentieller) Lebensraum fiir verschie-
dene Pflanzen- und Tierarten unter Berlicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen. Dartber hin-
aus gehen in die nachfolgenden Bewertungen die amtlich kartierten Biotope sowie die Nachweise
der Artenschutzkartierung Bayern ein.
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3.2.1 Bestandssituation

Der Anderungsbereich liegt sowohl auRerhalb von nach Bundes- oder Landesrecht ausgewiesenen
Schutzgebieten nach §§ 23 bis 29 BNatSchG als auch nach europaischem Recht ausgewiesenen Na-
tura-2000-Gebieten, die nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete) bzw. Vogelschutzrichtlinie
(SPA-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) geschitzt sind. Zudem bestehen keine gemaR § 30 bzw. §33
NatSchG geschiitzten Biotope innerhalb des Geltungsbereiches. Die Biotope ,, Gehélzsdume, Stauden-
fluren und Auwaldreste entlang von Wertach und Starzlach 6stlich des Marktes Wertach” (Nr. 8328-
0291-001) sowie ,,Starzlach und Zuflisse mit Begleitvegetation von westlich Nebel Gschwend bis

Ill

nordlich Bichel” (Nr. 8428-0021-011) liegen jedoch im Bereich der Starzlach und sind nur wenige Me-
ter vom Plangebiet entfernt. Das Plangebiet liegt zwischen den Landschaftsschutzgebieten ,Bezirks-
verordnung Uber den Schutz des Griintensees in den Landkreisen Oberallgdu und Ostallgau“ und
,Schutz des Griintengebietes, des GroBen Waldes, der Deutschen Alpenstralle und des Wertachta-
les” sowie dem Naturpark ,Nagelfluhkette” und dem FFH-Gebiet ,,Hilhnermoos”. Diese liegen jedoch

in 750 m bis 2,3 km Entfernung zum Anderungsbereich.
Flora

Beim Anderungsbereich handelt es sich hauptsichlich um intensiv genutztes Griinland. Diesem Bio-
toptyp wird gemal’ Biotopwertliste der BayKompV eine ,geringe” 6kologische Wertigkeit zugespro-
chen. Nordlich und sidlich des Gebiets grenzen Geholze in Form von Heckenstrukturen an das Gebiet
an.

Fauna

Durch die intensive Griinlandnutzung besitzt der Anderungsbereich nur eine geringe Bedeutung als
Lebensraum. Das Gebiet weit auch sonst keine besonderen Habitatstrukturen auf. Da im ndaheren
Umfeld weiteres Griinland (in gleicher oder ahnlicher 6kologischer Auspragung) vorhanden ist, kann
auch eine essentielle Bedeutung als Nahrungs- oder Rastgebiet ausgeschlossen werden.

Bewertung

Aufgrund des anthropogen beeinflussten Biotoptyps innerhalb des Anderungsbereichs, wird die Be-
deutung des Schutzguts Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als ,gering” eingestuft.

3.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Wiéhrend der Bauarbeiten kann es im Anderungsbereich und den angrenzenden Bestianden zu Beein-
trachtigungen durch das Abschieben und Lagern des Oberbodens sowie den Baustellenverkehr

(Ldrm- und Schadstoffemissionen, Staub, Licht) kommen. In die umliegenden Gehdlze darf nicht ein-
gegriffen werden. Aufgrund der raumlichen Nadhe zu den amtlich kartierten Biotopen Nr. 8328-0291-
001 und Nr. 8428-0021-011, sind potenzielle Beeintrachtigungen der Biotope durch BaumaRnahmen
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im Rahmen der weiteren Planung besonders sorgfaltig zu priifen und durch geeignete Mallnahmen
zu vermeiden.

Insgesamt sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische

|ll

Vielfalt nach derzeitigem Kenntnisstand als ,gering bis mittel” einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als unmittelbarste anlagebedingte Auswirkung des geplanten Projektes sind die dauerhaften Versie-
gelungen / Uberbauungen und der damit verbundene Verlust der Vegetationsbestidnde innerhalb des
Anderungsbereichs zu nennen. Davon ist ausschlieBlich intensiv genutztes Griinland betroffen, wel-
ches nur eine geringe 6kologische Wertigkeit aufweist. Im Zuge des Bauvorhabens sollen laut Freian-
lagenplanung (LARS Consult, 2025) im Anderungsbereich Straucher, Laubbdume und eine Bliihwiese
angelegt werden.

Da durch die Uberbauung auRerdem weder essentielle Jagd- bzw. Nahrungshabitate noch Lebens-
raume / Habitatstrukturen verloren gehen, sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen
nach derzeitigem Kenntnisstand als ,gering” einzustufen.

3.3 Schutzgut Flache

Da der Flachenverbrauch fir Siedlungen, Verkehr und gewerblicher Nutzung starke Auswirkungen
auf die Umwelt hat, soll gemaR des novellierten UVPG (in Kraft getreten am 29.07.2017) bei UVP-
pflichtigen Vorhaben gemaR & 2 UVPG auch das Schutzgut ,Flache” thematisiert werden. Das Bauge-
setzbuch regelt in § 1a Abs. 2 den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden - dar-
aus folgt, dass die Inanspruchnahme hochwertiger land- und forstwirtschaftlicher Béden maoglichst zu
vermeiden ist und Bodenversiegelungen auf das absolut notwendige Minimum reduziert werden sol-
len.

3.3.1 Bestandssituation

Die Flache im ca. 0,34 ha groRen Anderungsbereich wird derzeit als Intensivgriinland genutzt. Es be-
stehen keine Vorbelastungen durch Versiegelung.

Bewertung

Unter Beriicksichtigung der Tatsache, dass téglich groRBe Flichen in Bayern versiegelt werden, der An-
derungsbereich jedoch eine relativ kleine Flache einnimmt, kommt dem Schutzgut Flache im Bestand
eine ,mittlere bis hohe” Bewertung zu.
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3.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden Flachen durch Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerplatze nur temporar in
Anspruch genommen und damit nur kurzzeitig umgenutzt. Da die Baufelder auf der Ebene der (vor-
bereitenden) Bauleitplanung noch nicht bekannt sind, konnen diese flachenmaRig auch nicht bilan-
ziert werden. Es ist aber davon auszugehen, dass die Arbeitsfelder in unmittelbarer Nachbarschaft zu
den geplanten Baumalinahmen zu liegen kommen und keine zusatzlichen Flachen in Anspruch neh-
men werden. Aufgrund der temporaren Inanspruchnahme der Flachen werden die baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut mit ,,gering” bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit Umsetzung des geplanten Vorhabens werden Flachen dauerhaft versiegelt. Als wesentliche Aus-
wirkungen der Flachenversiegelung sind Bodenzerstorung mit all seinen Funktionen fiir Natur und
Umwelt, dauerhafter Verlust von Lebensrdaumen fiir Pflanzen und Tiere, Zerschneidung von Biotopen
und Tierwanderrouten, Verringerung der Retentionsfunktion bei Hochwasserereignissen und Verlust
von landwirtschaftlichen Nutzflachen zu nennen. Die nachfolgende Tabelle 1 gibt die Flachennutzung
im Geltungsbereich vor und nach Realisierung des Vorhabens wieder:

Tabelle 1: Flchenbedarf des Planvorhabens

Flachenbeschreibung Flache Bestand Flache Planung
Befestigte Flachen (Geb3ude, om? 1.556 m?
Pflaster)

Teilversiegelte Flachen (Rasen- 0m? 345 m?

fugenpflaster, Spiel- und Fall-
schutzbelage)

Unbefestigte Flachen (Grinfla- 3.362 m? 1.461 m2
chen)
Summe 3.362 m? 3.362 m?

Nach Umsetzung des Planvorhabens sind ca. 1.556 m? des Anderungsbereichs vollversiegelt, 345 m?
teilversiegelt. Die unversiegelte Fldche sinkt damit von 3.362 m? auf 1.461 m?. Insgesamt werden die
anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen aufgrund des unumkehrbaren Flachenverbrauchs als

III

,mittel” bewertet
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3.4 Schutzgut Boden und Geomorphologie

Beim Schutzgut ,Boden und Geomorphologie” sollen nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsge-
setz (UVPG) Veranderungen der organischen Substanz ebenso aufgefiihrt werden, wie Bodenerosion,
Bodenverdichtungen und Bodenversiegelungen. Dabei wird als ,,Boden” die oberste, belebte Schicht
der Erdkruste definiert, die in Kontakt zur Atmosphare steht. Als Grundlage aller sich dariiber befind-
lichen organischen Organismen kommt dem Boden eine besondere Bedeutung zu. Aber auch auf an-
organische Schutzgiiter wie Wasser oder Klima wirkt sich der Boden aus. So zdhlen zu den zahlrei-
chen Bodenfunktionen z.B. die Funktion als Lebensgrundlage zahlreicher Organsimen, als Wasser-
speicher, flr die Stoffumwandlung sowie die Puffer- und Filterfunktionen. Durch eine Flachenversie-
gelung verschwinden diese wertvollen Bodenfunktionen, daher ist auf eine sparsame Neuversiege-
lung bzw. auf eine bestmdogliche Ausnutzung neu ausgewiesener Siedlungsflachen zu achten.

Boden sind Trager der gesetzlich geschiitzten Bodenfunktionen gemaR § 2 (2) BBodSchG (Bundesbo-

denschutzgesetz). Zweck des BBodSchG ist die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bo-

denfunktionen. Daher sind die Bodenfunktionen bei raumlichen Planungen in Anlehnung an den Leit-
faden ,,Das Schutzgut Boden in der Planung” des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz (2003)

zu erfassen und zu bewerten. Die relevanten Bodenfunktionen sind:

- Natdrliche Ertragsfahigkeit (Ertragsfunktion)

- Standortpotential fur die natirliche Vegetation (Lebensraumfunktion)

- Retentionsvermoégen des Bodens bei Niederschlagsereignissen

- Rickhaltevermogen des Bodens fiir Schwermetalle (Filter- und Pufferfunktion)

- Boden mit bedeutender Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Archivfunktion)

3.4.1 Bestandssituation

Laut Angaben der geologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) bildet die geologische Einheit
,Talfillung, polygenetisch oder fluviatil“ den gréRten Teil des Untergrunds des Anderungsbereichs,
ein kleiner Teil im Osten befindet sich auf ,, holozanen Flussschottern®.

GemaR der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (UBK25) des bayerischen Landesamts fiir Umwelt (LfU,
2023) wird der nordwestliche Teil des Plangebiets fast ausschliefRlich durch (Haft-)Pseudogley und
Gley aus grusfiihrendem Lehm bis Ton (Schwemmfachersediment) gepragt, der siidostliche Teil dage-
gen fast ausschlieBlich durch Kalkpaternia aus Carbonatfeinsand bis -schluff Gber Carbonatsand bis -
kies (Auensediment).

Im Rahmen der Erstellung eines Baugrundgutachtens (GEO-Consult Allgdu GmbH, 2024) wurden im
Anderungsbereich 0,2 bis 1,2 m michtige Deckschichten aus sandigem Schluff angesprochen. Die
Deckschichten sind bei der Giberwiegend weichen Konsistenz gering tragfahig und damit stark kom-
pressibel, stark wasser- und frostempfindlich sowie gering wasserdurchlassig. Unterhalb der Deck-
schichten wurden durchwegs die Quartaren Talkiese der Starzlach erkundet. Die Quartarkiese zeigten
in den Schurfen eine Ausbildung als +/- schluffiger, sandiger Kies mit Steinen und vereinzelten
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Blocken. Untergeordnet wurden schwach schluffige, kiesige Sande angesprochen. Die Quartarkiese
sind bei einer mitteldichten Lagerung gut tragfahig und damit gering kompressibel. Bei einer lockeren
Lagerung sind die Schichten mittel tragfahig und damit mittel kompressibel. Die Quartarkiese sind -
unabhangig von der Lagerungsdichte - gering bis mittel wasser- und frostempfindlich sowie mittel bis
gut wasserdurchlassig.

Ertragsfunktion

Die Ertragsfunktion bezeichnet die natirliche Eignung von Béden zur Pflanzenproduktion. In die Be-
wertung gehen Kennwerte iber bodenphysikalische Eigenschaften und Wasserverhaltnisse ein, wie
z.B. die nutzbare Feldkapazitat.

Innerhalb des Anderungsbereichs und in seinem direkten Umfeld herrschen landwirtschaftlich ge-
nutzte Griinlandfldchen vor, die Bodenart ist Lehm zugeordnet. Da die Acker- / Griinlandzahl im An-
derungsbereich mit 48 innerhalb der Spanne von 41 und 60 liegt, wird die natirliche Ertragsfunktion
laut der landesweiten Bewertungsskala gemal ,,Das Schutzgut Boden in der Planung” des Bayeri-
schen Geologischen Landesamtes sowie des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz der Wert-
klasse 3 zugeordnet. Dahingehend haben die Boden folglich eine ,, mittlere” natirliche Ertragsfahig-
keit (vgl. Tabelle 2).

Tabelle 2: Bewertung der Acker-/ Griinlandzahlen im Hinblick auf die nattirliche Ertragsfdhigkeit von
Béden (Quelle: ,Das Schutzgut Boden in der Planung”, Einstufung auf Grundlange der Bodenschit-
zung, Kap. 1l. 1.8.1, S. 54)

Acker-/Grinlandzahl =28 28-40 41 -60 61-75 =75
Bewertung der . . )

Eriragsthigkelt sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
Wertklasse 1 2 3 4 5

Lebensraumfunktion

Die Lebensraumfunktion beschreibt die Eignung des Bodens als Standort fiir die natiirliche Vegeta-
tion und flir Bodenorganismen. Als Sonderstandorte flr die Vegetation gelten Boden, die extreme
Eigenschaften (besonders nass, trocken oder / und nahrstoffarm) aufweisen, wie sie in der heutigen
intensiv genutzten Kulturlandschaft kaum noch zu finden sind. Hier finden zumeist selten gewordene
Pflanzenarten einen Lebensraum.

Tabelle 3: Bewertung des Standortpotentials von Béden fiir die natlirliche Vegetation anhand der
Bundesbodenschdtzungsdaten (Quelle: ,,Das Schutzgut Boden in der Planung”, alternatives Bewer-
tungsverfahren auf der Grundlage der Bodenschéitzung, Kap. 1. 1.1.a, S. 38)

Acker-/Grinlandzahlen Bewertung Wertklasse
=20 sehr hoch 5
20-40 hoch 4
=40 regional 3
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Wo die Klassenzeichen der Bodenschatzung nicht vorliegen, wird die Bewertung der Lebensraum-
funktion der Boden im Planungsraum nach der Acker- oder Griinlandzahl (hier Griinlandzahl) vorge-
nommen (vgl. Tabelle 3). Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Bodens im Anderungsbereich als Un-
tergrund fir eine intensive landwirtschaftliche Griinlandnutzung und die damit einhergehende regel-
maRige Bewirtschaftung, kann beziiglich der Lebensraumfunktion von keiner hohen Bedeutung als
Standortpotential fiir die natlirliche Vegetation ausgegangen werden.

Retentionsvermogen des Bodens bei Niederschlagsereignissen

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit des Bodens, durch Versickerung und Rickhaltung von Nieder-
schlag den Abfluss zu verzégern und zu vermindern, ggf. zu speichern und zu einem spateren Zeit-
punkt an das Grundwasser abzugeben. Bewertungsfaktoren sind das Infiltrationsvermogen und die
Speicher- und Versickerungsfahigkeit der Boden. Weiterhin mafigeblich sind die Griindigkeit der Bo-
den sowie der Grundwassereinfluss, da das Speichervolumen des Bodens begrenzt ist. Diese Boden-
eigenschaften sind vor allem bei Starkregenereignissen, starker Schneeschmelze und dhnlichen hoch-
wassergefahrdenden Situationen von besonderer Bedeutung. Eine Verdichtung und Uberbauung von
Boden mit einer hohen Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf kann demnach erhebliche
Folgen fiir den Hochwasserschutz im Raum haben.

Da der Boden im Anderungsbereich die Bodenart Lehm mit einer Zustandsstufe | und einer Wasser-
stufe 2 aufweist, besitzt er gem. Leitfaden (vgl. Tabelle 4) ein ,,sehr hohes” Retentionsvermaogen fur
Niederschlagswasser.

Tabelle 4: Bewertung von Bédden bezliglich ihres Retentionsvermdégens bei Niederschlagsereignissen
mit Hilfe des Klassenbeschriebes der Bodenschétzung nach dem Klassenzeichen der Griinlandfldchen
(Quelle: ,Das Schutzgut Boden in der Planung”, Kap. 11.1.3.a, S. 44)

Grunlandflachen
Bodenart e T Bewertungsklasse bei Wasserverhiltnissen ==+
11213 4 5 415

| 4% 2% 2 3
S = " 3* 2 2 2
Il i 2 > >
| a* 3+ 2 3
IS * I 3-4* > > >
Il 2 2 > >
| 5 3 3 3
L I 4 3 > >
m 2 > > 5
| 3 2 2 >
T I 2 > > >
Il 2 2 2 >
' 5 4 3 _

Mo Il 5 3 >
T 4 5 > -
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Filter- und Puffer fiir Schadstoffe

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit von Béden, aus der Umwelt emittierte Schadstoffe aufzuneh-
men und zu binden. Dies ist je nach Bodenart in mehr oder weniger hohem MaRe moglich. Geldste
und gasformige Stoffe werden z. B. durch Absorption an den Bodenaustauschern gebunden oder
nach Reaktion mit bodeneigenen Substanzen chemisch gefillt und damit haufig immobilisiert. Boden
mit einem hohen Gehalt an organischer Substanz und Ton sowie Eisen-, Aluminium- und Manganoxi-
den besitzen i. d. R. eine hohe, sandige Boden dagegen eine geringe Filter- und Pufferfunktion.

Da der Boden im Anderungsbereich die Bodenart Lehm mit einer Zustandsstufe | und einer Wasser-
stufe 2 aufweist, besitzt er gem. des Leitfadens (vgl. Tabelle 5) ein ,hohes” Riickhaltevermaogen fur
Schwermetalle.

Tabelle 5: Bewertung des Riickhaltevermdgens fiir Schwermetalle mit Hilfe der Bodenschdtzung nach
den Klassenzeichen fiir Griinlandfléchen (Quelle: ,,Das Schutzqut Boden in der Planung”, Kap. 11.1.5.q,
S. 50)

Grunlandflachen
Bewertungsklasse bei Wasserverhaltnissen
3

Bodenart Zustandsstufe

Wikl |W]|WIRN|M|W]| s
[ DR S S I IO R RS LT R T R B L T L O S
Wl ||l w | Wl ala|la|la|la|a| &
wlw| &R Ww o w | s s | ] = | &N

wlis|lo|lw|lw|s|la|lmw||l oo

Archivfunktion

Grundsatzlich kann jeder Boden ein Archiv der Naturgeschichte darstellen und Rickschlisse auf die
Umweltbedingungen wahrend der Ausbildung seiner Eigenschaften ermdglichen. In aller Regel sind
fossile Boden sowie Paldobdden die aussagekraftigsten Archive der Naturgeschichte und werden
durch Spuren menschlicher Siedlungs- und Kulturaktivitaten in anderen Bereichen erganzt. Von be-
sonderer Bedeutung kann die Archivfunktion jedoch bei Boden sein, die nur sehr selten vorkommen,
im Landschaftskontext eine Besonderheit darstellen oder von besonderem wissenschaftlichem Wert
sind. Die Bedeutung der Archivfunktion muss dabei immer im Landschaftskontext gesehen werden.
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Im Anderungsbereich befinden sich keine Béden, die eine besondere Archivfunktion aufweisen, wie
z. B. Moorbdden. Auch sind hier keine Bodendenkmaler bekannt.

Gesamtbewertung der Schutzwiirdigkeit des Standortes

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen beruht auf dem arithmetischen Mittel, ber{icksichtigt
aber auch die besondere Bedeutung hoher und sehr hoher Grade der Funktionserfillung (Wertklas-
sen 4 und 5).

Durch die sehr hohe Bewertung der Funktion ,Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen®,
fallt die Gesamtbewertung der Schutzwiirdigkeit der Bodenfunktionen im Anderungsbereich als ,,sehr
hoch” aus (vgl. Tabelle 6).

Tabelle 6: Gesamtbewertung Boden (Quelle: ,,Das Schutzgut Boden in der Planung”, alternative Be-
wertungsverfahren auf der Grundlage der Bodenschdétzung, S. 19)

Bewertungsergebnis fiir einzelne Gesamtbewertung Wertklasse der
Bodenfunktionen Schutzwiirdigkeit des Gesamtbewertung
Standortes
mind. 1 x Bewertungsklasse 5 oder mind. 3 x sehr hoch 5
Bewertungsklasse 4
2 x Bewertungsklasse 4 hoch 4
1 x Bewertungsklasse 4 oder arthmetisches mittel 3
Mittel = 25
arithmetisches Mittel bis 2.5 gering 2

3.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkung sind in erster Linie die Beseitigung von anstehendem Mutter- und
Oberboden sowie die Belastung von Randbereichen durch die Lagerung des Erdaushubs und Verdich-
tung zu nennen.

Die temporare Inanspruchnahme von bislang ungestérten Bodenverhaltnissen fiir die Einrichtung
von BaustralRen, Lagerflachen etc. wird auf das unbedingt notwendige MaR begrenzt, so dass die
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit ,,gering bis mittel” bewertet werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagebedingten Versiegelungen und Uberbauungen der Béden fiihrt meist zu einem vollstindi-
gen Verlust der Ertragsfunktion, der Retentionsfunktion fiir Niederschlage, der Filter- und Pufferfunk-
tion sowie der Lebensraumfunktion. Dies gilt vollumfanglich aber nur fir die versiegelten Flachenan-
teile, welche im Anderungsbereich vor allem die geplanten Gebiude und den Pflasterbelag betrifft.
Aber auch auf den teilversiegelten Boden werden die Bodenfunktionen durch Verdichtungen und
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eine Verringerung der Luft- und Feldkapazitit beeintrichtigt. Wesentliche Folgen der Uberbauung
sind ein verringerter Gas- und Wasseraustausch mit der Atmosphéare und der Pedosphére. Dadurch
wird die mikrobelle Aktivitdt des Bodens negativ beeintrachtigt, was u. a. zu einer Verschlechterung
des Nahrstoffhaushaltes fiihrt.

Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebiets wird durch die Verwendung von Rasenfugenpflas-
tern im Bereich der Stellpladtze reduziert. AuBerdem bleiben nach Umsetzung des Vorhabens 1.461

m? (ca. 43,5 %) des Anderungsbereichs unversiegelt. Die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaf-

tung mit einhergehender Beeintrachtigung des Bodens entfallt in diesem Bereich.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher mit ,mittel” zu
bewerten.

3.5 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

Das Schutzgut ,,Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)” soll nach Anlage 4, 4 b UVPG die hydro-
morphologischen Verdanderungen sowie Veranderungen der Wasserqualitat und -quantitat abhan-
deln. Nach § 47 Wasserhaushaltsgesetz muss eine mengenmalige und chemische Verschlechterung
des Grundwasserzustands vermieden werden. Fiir oberirdische Gewasser gilt gem. § 27 Wasserhaus-
haltsgesetz, dass eine Verschlechterung ihres 6kologischen und chemischen Zustands vermieden
wird und dass analog der WRRL ein guter 6kologischer und chemischer Zustand erhalten oder er-
reicht werden soll. Daher muss auch wahrend der Bautatigkeiten darauf geachtet werden, keine Stof-
feintrage (Verschmutzung) durch anfallende Abfélle oder Abwaésser in das Grundwasser und in Ober-
flachengewadsser einzubringen.

3.5.1 Bestandssituation
Oberflachengewadsser

Im eigentlichen Anderungsbereich befinden sich keine Oberflichengewésser. Die Starzlach (Gewés-
ser 3. Ordnung) verlauft jedoch 6stlich bis stdlich des Plangebietes in unmittelbarer rdumlicher Nahe
zum Projektgebiet (ca. 10 m Entfernung). Auf Hohe des Anderungsbereichs wird der Flusslauf gemaR
dem BayernAtlas Giberwiegend als ,,stark verandert” bzw. ein kleiner Teil als ,deutlich verdandert” ein-
gestuft.

Im Anderungsbereich selbst und in der weiteren Umgebung befinden sich keine Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebiete. Es sind keine amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete oder Hoch-
wassergefahrenflachen durch die Planung betroffen. Das Plangebiet liegt jedoch in einem wassersen-
siblen Bereich. Uberschwemmungen sind daher durch die Nihe zur Starzlach, insbesondere im Falle
von Starkregen, nicht auszuschlieRen.
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Grundwasser

Der siidwestliche Teil des Anderungsbereichs gehért laut digitaler hydrogeologischen Karte
1:100.000 (dHK100) zur hydrogeologischen Einheit , Talschotter” mit (schluffig-)sandigen Kiesen bis
kiesigen Sanden und ist ein lokal bis Uberregional bedeutender Poren-Grundwasserleiter mit hohen
bis sehr hohen Durchldssigkeiten und mittleren bis hohen Ergiebigkeiten. Der norddstliche Teil hinge-
gen gehort zu der Einheit ,,Seeablagerungen®” mit Tonen bis Schluffen und stellenweise sandig-kiesige
Einschaltungen. Diese Einheit ist ein Grundwassergeringleiter, wobei die sandig-kiesigen Einschaltun-
gen Grundwasserleiter mit bis zu mittleren Porendurchlassigkeiten und geringen Ergiebigkeiten sind.

GemaR Baugrundgutachten (GEO-Consult Allgdu GmbH, 2024) wurde bei allen drei Schirfgruben bis
zur Endtiefe von 3,2 m bis 3,4 m kein Grundwasser erkundet. Es ist daher davon auszugehen, dass die
Starzlach iber dem Grundwasserspiegel flieBt und ein z. T. abgedichtetes Bachbett besitzt. Das
Grundwasser liegt damit > 3 m unter Gelande. Aufgrund der hohen Durchldssigkeit der Quartarkiese
muss allerdings davon ausgegangen werden, dass sich bei einer starken Wasserfiihrung der Starzlach
ein temporarer, bachbegleitender Wasserspiegel ausbildet, der mit dem Bachwasserstand korres-
pondiert. Die Hochwasserstande der Starzlach sind damit mafigebend.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Grundwasserkérpers (GWK) ,Faltenmolasse - Seeg”. Laut
UmweltAtlas Bayern wird der chemische GWK-Zustand, die Belastung hinsichtlich der Komponenten
Nitrat und PSM (Pflanzenschutzmittel), mit ,gut” bewertet. Auch hinsichtlich der Menge wird der Zu-
stand des GWK mit ,gut” bewertet. Demnach liegen keine wesentlichen Vorbelastungen des Grund-
wassers im Untersuchungsgebiet vor, so dass damit die Umweltziele gemall der Wasserrahmenricht-
linie (WRRL) in Bezug auf die Parameter Menge und Chemie bereits erreicht sind. Es sind deshalb
keine MaRnahmen zur Verbesserung der Grundwassersituation zur Zielerreichung nach 2021 vorge-
sehen.

Bewertung

Die Bestandssituation des Schutzguts Wasser im Anderungsbereich wird aufgrund der Ndhe zu dem

|II

Fluss Starzlach mit ,, mittel” bewertet.

3.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Potentielle Verunreinigungen / Beeintrachtigungen der in der Ndhe liegenden Starzlach wahrend der
Bauphase durch BaumaRnahmen sind im Rahmen der weiteren Planung besonders sorgfaltig zu pru-
fen und zu vermeiden.

Im Zuge der Bauarbeiten werden die grundwasserschiitzenden Deckschichten und damit die Filter-
und Pufferwirkung der Boéden verringert, so dass sich die Wahrscheinlichkeit von Schadstoffeintragen
in das Grundwasser erhoht. Die Gefahr solcher baubedingten Beeintrachtigungen wird jedoch durch
geeignete Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen reduziert, so dass abgesehen von der
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Unwagbarkeit von Unfallen (z. B. Leckagen) die baubedingten Wirkungen auf das Grundwasser und
die Oberflachengewadsser insgesamt als ,gering bis mittel” einzustufen sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Nennenswerte anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf die angrenzende Starzlach sind auf-
grund Nutzung des Anderungsbereichs als Kindertageseinrichtung nicht zu erwarten. Ein Gewésser-
randstreifen von mindestens 5 m, welcher von Bebauungen freizuhalten ist, muss gemal Art. 16
BayWG bei Gewdssern 3. Ordnung eingehalten werden.

Als grundsatzliche mogliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkung des Projektes ist eine Reduzie-
rung der Grundwasserneubildungsrate durch die Flachenversiegelung sowie eine Beeintrachtigung
der Grundwasserverhaltnisse, wie bspw. Qualitat und FlieRrichtung, durch die geplanten Baukorper
zu nennen. Eine verringerte Versickerungsfahigkeit infolge der Versiegelung bzw. Uberbauung be-
glinstigt gleichzeitig Hochwasser. Allerdings wird angestrebt, das anfallende Oberflachenwasser in-
nerhalb des Anderungsbereichs {iber die belebte Bodenzone versickern zu lassen. Bei der Versicke-
rungsfahigkeit und damit auch bei der Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der eher geringen
versiegelten Flache daher mit keiner signifikanten Verschlechterung im Vergleich zur aktuellen Be-
standssituation zu rechnen. Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser sind insgesamt als ,gering bis mittel” zu beurteilen.

3.6 Schutzgut Luft und Klima

Im Rahmen des Schutzgutes , Luft und Klima“ sollen Verdanderungen des Klimas, die beispielsweise
durch Treibhausgasemissionen verursacht werden, oder aber auch Veranderungen des Kleinklimas
am Standort des Eingriffs erfasst werden. Der Grad der Versiegelung von Freiflachen, die als Kaltluf-
tentstehungsgebiet dienen, soll bei der Klimabewertung mit einflieBen. Die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf die Lufthygiene und klimatischen Funktionsbeziehungen soll ebenfalls beach-
tet werden.

3.6.1 Bestandssituation

Das Klima in Wertach wird als kalt und gemaRigt beschrieben. Die Jahresdurchschnittstemperatur
liegt bei 5,9 °C, der Jahresniederschlag betragt mit durchschnittlich 1.833 mm eine erhebliche Menge
(vgl. Abbildung 4). Im Februar fallt im Schnitt mit 104 mm am wenigsten Niederschlag. Der Juni ist
mit durchschnittlich 225 mm der niederschlagsreichste Monat des Jahres. Mit durchschnittlichen
Temperaturen von 15,3 °Cist der Monat Juli der warmste Monat des Jahres. Der kalteste Monat im
Jahresverlauf ist mit -4 °C im Mittel der Januar. Im November wird mit 83 % die hochste relative Luft-
feuchtigkeit gemessen, die niedrigste im April mit 75 %.
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I C Altitude: 896m Climate: Dfb *C: 5.9 / °F: 42.8 mm: 1833 / inch: 72.2 mm inch
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Abbildung 4: Klimadiagramm Wertach (Quelle: https.//de.climate-data.org/europa/deutschland/bayern/wertach-109595/)

Der Anderungsbereich wird derzeit von Griinland gepriagt und ist demnach als Kaltluftentstehungsge-
biet einzustufen, jedoch ohne eine relevante siedlungsklimatische Ausgleichsfunktion. Den Geholzen
und dem Fluss Starzlach in ndherer Umgebung zum Plangebiet kommen eine gewisse (lokale) Funk-
tion hinsichtlich der Lufthygiene bzw. als Kaltluftbahn zu.

In Bezug auf die lufthygienische Situation sind wegen des landlichen Charakters und der Situierung
des Anderungsbereichs am Ortsrand prinzipiell eher geringe Schadstoffvorbelastungen zu erwarten.
Dennoch sind geringfligige lufthygienische Vorbelastungen aus der Landwirtschaft und dem Kfz-Ver-
kehr der umliegenden Verkehrswege, insbesondere durch die Bundesstralle 310, die StaatsstralRe
2007 und die AlpenstraBe, nicht auszuschlieRen.

Bewertung

Zusammengefasst kommt dem Schutzgut Klima und Luft im Anderungsbereich eine ,geringe bis mitt-
lere” Bedeutung zu.
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3.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Baumalinahmen kann es zu voribergehenden Beeintrachtigungen der lufthygienischen
Verhaltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs oder auch Staubbildung kommen.
Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima werden aufgrund der geringen Eingriffsin-
tensitdt und des temporaren Charakters als ,,gering” eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Grundsatzlich tragen Flachenversiegelungen und Bebauungen zu einer Beeintrachtigung des natdrli-
chen lokalen Kleinklimas bei, indem sie Warme langer speichern und einen Temperatur- und Feuch-
teausgleich behindern. Die Ausweisung des Gebiets als Flache fiir den Gemeinbedarf und die damit
einhergehende geplante Nutzung als Kindertageseinrichtung wirkt sich auf die lufthygienische Situa-
tion jedoch nicht erheblich aus, da (inkl. dem projektbedingt verursachten Verkehr) keine relevanten
zusatzlichen Schadstoff- und Treibhausgasemissionen gegeniiber dem Ist-Zustand zu erwarten sind.
Die Anfalligkeit des gegenstdndlichen Vorhabens gegenliber den Folgen des Klimawandels (Extrem-
wetterereignisse) ist vom Grundsatz her als eher gering einzustufen.

Der Anderungsbereich wird in seiner Bedeutung als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet durch die
Bebauung zwar eingeschrankt, erhebliche negative Auswirkungen auf die siedlungsklimatischen Ver-
héltnisse sind jedoch nicht zu erwarten.

Insgesamt sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft als
»gering” einzustufen.

3.7 Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struktu-
ren, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhangig davon, ob diese nattirlichen Ursprungs sind
oder im Lauf der Zeit als Kulturlandschaft von Menschen geschaffen wurden. Nach § 1 (6) Baugesetz-
buch wird die Landschaft als Teil der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen bericksichtigt und dabei soll nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) , die Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft” geschiitzt werden, so dass es
moglich ist, ,1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen
zu bewahren, 2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich
zu machen. (§ 1 BNatSchG)“.
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3.7.1 Bestandssituation

Das Landschaftsbild des Marktes Wertach wird vor allem durch die umliegenden Berge, dem domi-
nierenden und oft hiigeligen Griinland, bewaldeten Kuppen und der verbreiteten allgdutypischen Be-
bauung gepragt. Die beiden Fliisse Wertach und Starzlach fligen sich ebenfalls in die Landschaft mit
ein. Grol3e Teile des Gemeindegebiets wurden von der Regionalplanung als landschaftliches Vorbe-
haltsgebiet ausgewiesen, das Plangebiet selbst gehort jedoch nicht dazu. Auch aufgrund der attrakti-
ven Landschaft der Gemeinde hat Wertach insgesamt eine grof3e Bedeutung fiir die Erholungs- und
Freizeitfunktion.

Der Anderungsbereich ist am siidlichen Ortsrand Wertachs situiert. Das Gebiet wird aktuell von in-
tensiver Griinlandnutzung gepragt, landschaftlich besonders wertgebende Strukturen sind innerhalb
des Projektgebietes nicht vorhanden (vgl. Abbildung 5). Im Norden und Sidwesten in direkter Ndhe
zum Plangebiet sowie entlang der Starzlach befinden sich einige Geholzstrukturen. Von Stiden nach
Osten verlduft die Starzlach entlang des Planungsraumes. Eine Einsehbarkeit ist von dem Weg, wel-
cher parallel zur Starzlach entlangfiihrt und zum Wanderwegnetz Allgdu gehort, sowie von den
Wohngebieten im Norden, Nordwesten und Westen des Anderungsbereichs als auch dem Hallen-

spielplatz , Allgdulino” und dem Landwirtschaftshof aufgrund der gréRtenteils offenen Landschaft ge-
geben.

Abbildung 5: Blick von Siiden auf den Anderungsbereich

Vorbelastungen des Landschaftsbilds sind insbesondere die Wohnbebauungen Wertachs in Richtung
Norden bis Westen sowie das Gebaude des Allgaulino.
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Bewertung

Zusammengefasst kommt dem Anderungsbereich im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft aufgrund
der Ortsrandlage mit direkten Sichtbeziehungen zu Wohngebieten sowie des vorherrschenden inten-
siv genutzten Griinlands mit den umliegenden Gehdlzstrukturen und der Starzlach in einer insgesamt
attraktiven landschaftlichen Umgebung eine ,mittlere” Bedeutung zu.

3.7.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Prinzipiell sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wie auch auf die Kultur-
und Sachguter (vgl. Kapitel 3.8) die im Rahmen der Griinordnungsplanung festgesetzten MalRnhahmen
zur Eingrinung des Projektgebiets von besonderer Bedeutung. Im Rahmen der Auswirkungsanalyse
wird die Einsehbarkeit der tGberplanten Flache von den direkt umgebenden Flachen berlicksichtigt.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bebauung des Gebietes ist mit optischen (z. B. durch Abschieben und Lagern des
Oberbodens, Krane etc.) und akustischen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen.
Diese sind jedoch auf die Dauer der Bautatigkeit begrenzt und tendenziell nur von geringer Eingriffs-
schwere. Folglich werden diese baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild als
,gering” eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen ergeben sich hauptsachlich durch die neu entste-
henden Blickbezlige zu der geplanten Bebauung. Da sich das Geb&dude deutlich von der derzeitigen
Nutzung als Griinland unterscheidet, ist dies unausweichlich. Die Einsehbarkeit der Bebauung ist da-
bei vor allem von dem parallel zur Starzlach verlaufendem FuRweg, den im Norden, Nordwesten und
Westen des Projektgebietes liegenden Wohngebieten und dem Gelande des Hallenspielplatzes All-
gaulino gegeben. Die Gehdlze nordlich des Anderungsbereich schrianken die Sicht von den dahinter
liegenden Wohnbebauungen ein, die Gehdlze entlang des Flusses den Blick von Osten.

In der vorliegenden Freianlagenplanung (Stand 08.07.2025, LARS Consult) sind umfangreiche griin-
ordnerische MaRnahmen geplant, welche die neu entstehenden Blickbeziehungen zur Bebauung
bestmoglich reduzieren sollen. Geplant ist eine Eingriinung in Form von Strauchern und Laubbdaumen
entlang der beinahe gesamten Plangebietsgrenze. Nur im Bereich der Zufahrt- bzw. Zuwegung, der
sidwestlich situierten Stellplatze, des Gewéachshauses und des Nutzgartens sowie des Nebengebau-
des fur die Warmepumpe sind keine Pflanzungen geplant.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden unter Beriick-
sichtigung der landschaftlichen Vorbelastungen und der geplanten griinordnerischen MaRnahmen

|ll

zusammenfassend betrachtet als ,,gering bis mittel” bewertet.
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3.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Unter den Schutzgut , kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter” sollen nach UVPG Anlage 4 Abs. 4 b)
u. a. die Auswirkungen auf historisch, architektonisch oder archdologisch bedeutende Statten und
Bauwerke und die Auswirkungen auf Kulturlandschaften abgehandelt werden.

3.8.1 Bestandssituation

Innerhalb des Anderungsbereichs und seinem weiteren Umfeld liegen nach aktuellem Kenntnisstand
keine Bau- und Bodendenkmaler im Sinne der Denkmalschutzgesetze. Grundsatzlich ist Art. 8 DSchG
zu beachten. Innerhalb des Plangebiets befinden sich des Weiteren auch keine sonstigen Sachgiiter.

Bewertung

Insgesamt wird die Bedeutung des Schutzgutes der Kultur- und Sachgiiter im Anderungsbereich mit
»gering” bewertet.

3.8.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Da keine denkmalschutzrechtlich geschiitzten Kulturgiter sowie auch keine sonstigen Sachgter in-
nerhalb des Anderungsbereichs liegen, sind mit Umsetzung des Vorhabens keine negativen bau-, an-
lage- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf diese Schutzgliter zu erwarten.

Falls sich bislang unentdeckte Bodendenkmale im Planungsraum befinden sollten, ist eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Allgemein
gilt: Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschich-
ten 0.3.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das
Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thier-
haupten oder die zustdandige Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Die
Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzuraumen (Art 8 ff DSchG).

Unter Berticksichtigung des Art. 8 DSchG, sind die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter als ,,gering” einzustufen.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind gemaR BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG § 2
Abs. 1 Satz 5 Gegenstand der Umweltpriifung. Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiiter, welche sich wiederum gegenseitig beeinflussen kénnen. So entsteht ein komple-
xes Wirkungsgefiige, bei dem die Veranderung eines Faktors bzw. einer Funktion weitere Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange haben kann. Nachfolgend werden die wesentlichen Wechselwirkungen
dargestellt, die sich aus dem Planvorhaben auf weitere Umweltbelange ergeben kénnen.
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Generell bestehen immer Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern Boden, Wasser und Tiere
und Pflanzen. Kleinklimatisch bestehen oft auch Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Pflan-
zen und dem Schutzgut Klima und Luft.

Die vorliegende Planung wirkt sich auf die Schutzgliter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Was-
ser, Klima sowie das Landschaftsbild aus. Durch die Versiegelung des Bodens werden jedoch nicht
nur dessen Funktionen beeintrachtigt, sondern auch das Schutzgut Wasser durch eine verringerte
Grundwasserneubildung oder das Schutzgut Klima durch eine verringerte Evapotranspiration. Durch
Vermeidungs- und MinderungsmaRRnahmen im Plangebiet werden die negativen Auswirkungen je-
doch moglichst geringgehalten, was ebenso nicht nur dem Schutzgut Boden, sondern auch den
Schutzglitern Wasser und Klima zu Gute kommt. Die Beeintrdchtigungen der Lebensraumfunktion
des Bodens wirken sich wiederum auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen aus. Die negativen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild wirken sich auch auf die Erholungsfunktion aus, welche dem Schutz-
gut Menschen zugeordnet wird. Die Beeintrachtigungen kdnnen durch griinordnerische MaBnahmen
abgeschwacht werden, was wiederum beiden Schutzgitern und auch dem Schutzgut Tiere und Pflan-
zen zu Gute kommt.

Zusammenfassend betrachtet sind die planungsbedingt verursachten Wechselbeziehungen jedoch
von relativ ,,geringer” Intensitat.

3.10 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Planungen und Vorhaben

Gemal den Vorgaben des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) miissen Pro-
jekte, die im gleichen Zeitraum auf gleicher Flache vergleichbare Auswirkungen auf die Schutzgiter
des UVPG haben, auch als kumulierende Projekte betrachtet werden. § 10 des UVPG regelt die UVP-
Pflicht bei kumulierenden Vorhaben wie folgt:

,Fir kumulierende Vorhaben besteht die UVP-Pflicht, wenn die kumulierenden Vorhaben zusammen
die maRgeblichen GréRen- oder Leistungswerte nach § 6 erreichen oder tUberschreiten.” [...] ,,Kumu-
lierende Vorhaben liegen vor, wenn mehrere Vorhaben derselben Art von einem oder mehreren Vor-
habentrdgern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen.

Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn
1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben lberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen miissen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen
Einrichtungen verbunden sein.”

Nach Anlage 1 Absatz 2 b des Baugesetzbuches in Bezug auf § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4c, gehéren
u.a. folgende Angaben in den Umweltbericht: ,,eine Prognose lber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die moglichen er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die
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Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge [...] der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit speziel-
ler Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen [...].“

Erhebliche kumulative Auswirkungen (insbesondere auf angrenzende 6kologisch hoherwertige Struk-
turen sowie das Landschaftsbild) des gegenstandlichen Projektes mit den Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plangebiete sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu befiirchten.

Da der Anderungsbereich keine nach europdischem Recht geschiitzten Natura 2000-Gebiete tangiert,
existiert diesbeziglich ebenfalls keine Betroffenheit hinsichtlich kumulativer Wirkungen.

3.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Installation einer Photovoltaikanlage zur Eigenstromversorgung sowie einer Warmepumpe ist ge-
plant. Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen, Mini-Blockkraftwerken und Kli-
maanlagen ist der ,Leitfaden firr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten

(Klimagerate, Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken)” der
Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) zu beachten.

Im Sinne des Arten- und Klimaschutzes und zur Ressourcenschonung sollten sowohl im 6ffentlichen
als auch im privaten AuBenbereich nur insektenfreundliche, energiesparende und indirekte Beleuch-
tungsanlagen vorgesehen werden.

3.12  Artund Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Bezlglich Art und Menge der betriebsbedingt zu erwartenden Abfélle kann zum gegenwartigen Pro-
jektstand noch keine konkrete Aussage getroffen werden. Da es sich beim vorliegenden Projekt um
den Neubau einer Kindertageseinrichtung handelt, ist tendenziell jedoch nicht mit umfangreichen
oder problematischen Abféllen zu rechnen. In jedem Fall werden jedoch die diesbeziiglich geltenden
gesetzlichen Bestimmungen (u. a. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), Bayerischen Abfallwirtschafts-
gesetzes (BayAbfG), Verpackungsverordnung (PPWR) etc.) hinreichend beriicksichtigt, so dass diesbe-
ziglich nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen zu befiirchten sind.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und
bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Hiertiber sind
Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.
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3.13  Anfalligkeit fiir schwere Unfdlle und Katastrophen

Georisiken

Der Anderungsbereich sowie dessen weiteres Umfeld liegt in keinem Bereich fiir Georisiken.
Erdbeben

Das Projektgebiet liegt in keinem erdbebengefahrdeten Gebiet und Erdbeben sind aufgrund der Geo-
logie und Tektonik auch nicht zu erwarten (z. B. kein Grabenbruch). Es ist mit an Sicherheit grenzen-
der Wahrscheinlichkeit von keiner Betroffenheit durch Erdbeben im Hinblick auf das Bauvorhaben
auszugehen.

Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Risiken ergeben sich aus der klimawandelbedingten Zunahme der konvektiven Gewitterereignisse
und den damit einhergehenden Stiirmen, Starkregen und Hochwassergefahren, die zu Sachschaden
und Gefahrdungen der menschlichen Gesundheit flihren kénnen.

Brdande

Als wahrscheinlichstes Unfallszenario ware ein Brandereignis z. B. durch einen Blitzeinschlag oder ei-
nen technischen Defekt anzunehmen. Da die neuen Gebaude aber nicht exponiert auf einer Anhéhe
liegt und von Gehdlzen sowie anderen Gebduden umgeben ist, wird die Wahrscheinlichkeit eines
Blitzeinschlags jedoch deutlich gemindert. Nach Abschnitt Il Art. 12 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO vom 14.08.2007, zuletzt gedndert am 24.07.2019) gilt:

,Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass der Ent-
stehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt
wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten
moglich sind.”

Auf Grund der Umsetzung geeigneter BrandschutzmalRnahmen und der Einplanung der gesetzlich
vorgeschriebenen Fluchtwege kdnnen bei den geplanten Neubauten die Gefahr bzw. die Auswirkun-
gen durch einen Brand deutlich minimiert werden. Zudem befindet sich die ndchstgelegene Feuer-
wehr in weniger als einem Kilometer Entfernung, am 6stlichen Ortsrand Wertachs.

Hochwasserrisiken

Der Anderungsbereich und sein ndheres Umfeld liegt in keinem rechtlich festgesetzten oder vorlaufig
gesichertem Uberschwemmungsgebiet sowie nicht in den Hochwassergefahrenflichen HQio0 und
HQextrem. Das ndchstgelegene vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet sowie die HQ1go- und
HQextrem-Flachen befinden sich ca. 90 m nordostlicher Richtung im Bereich der Starzlach.
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Das Gebiet ist unmittelbar westlich der Starzlach situiert und liegt vollsténdig in einem wassersensib-
len Bereich. Daher kann es, insbesondere im Falle von Starkregenereignissen, zu Uberschwemmun-
gen im Anderungsbereich kommen. Von den Planern und Bauherren sind im Rahmen der Bebauung
entsprechende Vorkehrungen zur Versickerung bzw. Ableitung von Oberflachenwasser zu treffen.

Verunreinigungen von Oberflaichengewasser und Grundwasser

Eine Verunreinigung der Starzlach kann, insbesondere wahrend der Bauphase, aufgrund der geringen
raumlichen Entfernung zum Plangebiet nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Potenzielle Be-
eintrachtigungen des Flusses durch BaumaRnahmen sind daher im Rahmen der weiteren Planung be-
sonders sorgfaltig zu prifen und zu vermeiden. Ein Gewasserrandstreifen von mindestens 5 m muss
von Bebauungen freigehalten werden.

Als potentielle Gefahr fiir das Grundwasser kénnen die Parkplatz- und Lagerplatze angesehen wer-
den. Falls z. B. ein Fahrzeug gréRere Mengen an Ol / Betriebsstoffen verlieren sollte, kann dies zu ei-
ner lokalen Verunreinigung der Umgebung (Boden, Bodenlebewesen), aber auch des weiteren Um-
feldes tiber Schadstoffeintrage in das Grundwasser fiihren. Wie in Kapitel 3.4 beschrieben, besitzt der
im Anderungsbereich vorherrschende Boden eine gute Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe und
eine gering wasserdurchldssige Deckschicht. Da die darunterliegenden Quartierkiese jedoch mittel
bis gut durchlassig sind, ist eine Verunreinigung des Grundwassers durch Schadstoffeintrage, insbe-
sondere bei Beeintrachtigung des Oberbodens, nicht auszuschlieflen. In diesem Zusammenhang sei
hier nochmals auf die 6rtliche Feuerwehr verwiesen, die mit entsprechenden Verfahren austretende
Betriebsstoffe auffangen bzw. binden und entfernen kann.

3.14 Prognose der Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der Anderungsbereich auch weiterhin
als landwirtschaftliche Flache in Form von Intensivgriinland genutzt wird. Somit blieben sowohl die
natlirlichen Bodenfunktionen als auch der Lebensraum (relativ geringer 6kologischer Bedeutung) er-
halten. Allerdings sind mit Weiterflihrung der landwirtschaftlichen Nutzung auch die damit verbun-
denen Auswirkungen unvermindert moglich (Eintrdge von Nahr- und Schadstoffen in den Boden bzw.
das Grundwasser, Bodenverdichtung etc.).
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4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

4.1

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung [und der Ausgleich] der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Im

Rahmen der gegenstédndlichen Bauleitplanung wurden die folgenden Vermeidungs- und Minimie-

rungsmaflnahmen berlcksichtigt:

Tabelle 7: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

Mensch und
menschliche Ge-
sundheit

Uberbauung, Ku-
lissenwirkung,
Schadstoffemis-
sionen, Larm

Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und damit auf die Erholungseignung durch entspre-
chende griinordnerische MaRnahmen zur Durch- und
Eingriinung des Plangebietes

Reduzierung der Larmbelastung wahrend der Baumal3-
nahmen und Einhaltung der gesetzlichen Ruhezeiten

Einhaltung der ortlichen Bauvorschriften

Tiere, Pflanzen
und die biologi-
sche Vielfalt

Versiegelung /
Uberbauung /
Beeintrachtigung
von Lebensrau-
men / Habitaten

Pflanzung von Laubbdumen / Strduchern und Entwick-
lung einer extensiven Bliihwiese im Anderungsbereich

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb
des Anderungsbereiches sind im Zuge des Erlasses der
Baugenehmigungen die artenschutzrechtlichen Belange
nach § 44 BNatSchG zu bericksichtigen (Tétungs- und
Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungsverbot)

Bei Baufeldfreimachungen sind die allgemeinen Schutz-
zeiten vom 01.03. bis 30.09. nach § 39 BNatSchG zu be-
achten

AulRenbeleuchtung in insekten- und fledermausfreundli-
cher Ausfiihrung (z.B. LED, warmweiR, gekoffert, nach
unten gerichtete Leuchtstrahlung)

Sorgfaltige Prifung und Vermeidung von Beeintrachti-
gungen auf die in der Nahe liegenden Biotope

Flache und Bo-
den

Abtrag und Bo-
den-bzw.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindest-
malfd zu beschrdnken

Stellplatze sind als Rasenfugenpflaster o. a. auszufihren
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consult

Stoffeintrage

Schutzgut Projektwirkung | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRBnahmen
Flachenversiege- | -  Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauar-
lung beiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und boden-

schutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf$ und
schadlos zu entsorgen

- Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung
des § 12 BBodSchV ortsnah zu verwerten

Wasser Uberdeckung, - Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindest-

mal} zu beschrdanken
- Stellplatze sind als Rasenfugenpflaster o. . auszufiihren

- Einhaltung eines mind. 5 m breiten Gewasserrandstrei-
fens zur Starzlach

- Sorgfaltige Prifung und Vermeidung von Beeintrachti-
gungen der Starzlach wahrend der Bauphase

- Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf dem
Grundstick Uber die belebte Bodenzone zu versickern

Luft und Klima

Uberbauung,
Schadstoffemis-
sionen

- Umsetzung griinordnerischer MaRnahmen innerhalb des
Projektgebietes als Beitrag fir die lufthygienische und
kleinklimatische Situation

- Minimierung der Flachenversiegelung

Landschaft

Fernwirkung

- Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
durch entsprechende griinordnerische MaRnahmen (Ein-
grinung, Beschrankung der Hohe der Baukorper)

Kulturelles Erbe
und sonstige
Sachgiiter

Beeintrachtigung
der kulturhistori-
schen Bedeu-
tung

- Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstel-
len (z. B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.) ange-
schnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten oder die zustandige Untere Denk-
malschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Die
Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist ein-
zurdumen (§ 20 DSchG). Bei Bedarf ist eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung bei der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu beantragen.
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4.2 Eingriffsregelung

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal den §§ 14 ff. BNatSchG
dar. GemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,,un-
vermeidbare Beeintrdchtigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmafsnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafSnahmen)”.

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,wenn
und sobald die beeintriichtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist”.

4.2.1 Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs

Im Zuge des Neubauvorhabens der , KiTa Wertach” wurde eine naturschutzfachliche Eingriffsrege-
lung nach BayKompV erarbeitet (LARS Consult, 2025). Hierbei wurden die Schutzgilter betrachtet,
der Kompensationsbedarf ermittelt und entsprechend AusgleichsmaRlRnahmen dem Vorhaben zuge-
ordnet und beschrieben.

In der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach BayKompV (Stand: 03.2025) wurde fur das Bau-
vorhaben ein Kompensationsbedarf von insgesamt 5.245 Wertpunkten ermittelt.

4.2.2 MalBnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

Der naturschutzfachliche Ausgleich wird plangebietsextern auf einer Teilflache des Flurstilicks 1365,
Gemarkung Wertach erbracht. Entlang der bestehenden Gehdlze im Nordosten des Grundstlicks soll
ein vorgelagertes, mesophiles Gebisch von etwa 10 m Breite entwickelt werden. Entlang des FlieRge-
wassers im Stidosten der Flache soll auRerdem ein ebenfalls etwa 10 m breites Auengebisch entste-
hen.

Durch die MaRnahmen erfolgt dadurch eine naturschutzfachliche Aufwertung um 5.326 Wertpunkte,
womit der projektbedingt erforderliche Ausgleichsbedarf von 5.245 Wertpunkten vollstandig kom-
pensiert werden kann.

5 Planungsalternativen

Der Bedarf zum Neubau der Kindertageseinrichtung ergibt sich mangelnden Mdoglichkeiten, die be-
stehende Kindertageseinrichtung St. Ulrich zu erweitern. Der Gemeinde standen in der naheren Um-
gebung der bestehenden Einrichtung keine Flachen zur Verfligung, weshalb das Bauvorhaben auf das
slidlich gelegene Grundstiick westlich der Starzlach gelegt wurde. Ein Vorteil des Standorts ist die
Nutzung bereits bestehender Park-Infrastruktur (Parkplatz des Starzlachauenbads) sowie die eher ge-
ringe 0kologische Wertigkeit der Flache.

Sinnvolle Alternativen, insbesondere solche die einen geringeren Eingriff in Natur und Landschaft
verursachen wirden, drangen sich nicht auf.
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C ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR PLANUNG

6 Methodik und technische Verfahren

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ mithilfe einer vierstufigen
Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch).

Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert im Wesentlichen
auf den bisher vorliegenden Angaben der Fachbehdérden, den Einschatzungen des Verfassers sowie
auf folgenden Datengrundlagen und Fachgutachten:

- Aussagen des Flachennutzungsplans des Marktes Wertach (2014)
- Aussagen des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans der Region Allgau

- Auswertung digitaler Fachinformationssysteme (BayernAtlas, UmweltAtlas Bayern, Bay. Denk-
malatlas, BAYSIS, FIN-Web)

- Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Oberallgau
- Baugrundgutachten (GEO-Consult Allgdu GmbH, 2024)
- Freianlagenplanung KiTa Wertach (LARS Consult, 2025)

- Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach BayKompV ,Neubau Kita Wertach” (LARS Consult,
2025)

7 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Im Zuge der Bearbeitung des vorliegenden Umweltberichts haben sich keine erheblichen Schwierig-
keiten hinsichtlich der Analyse und Bewertung der Schutzgiiter sowie der schutzgutbezogenen Aus-
wirkungen durch das geplante Vorhaben ergeben.

8 MaRnahmen zur Uberwachung

Grundsatzlich sollte die ordnungsgemaRe Durchfiihrung / Herstellung der Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaRBnahmen, die zu einem spateren Zeitpunkt evtl. (zusatzlich) auftretenden Umweltauswir-
kungen sowie auch die Wirksamkeit der griinordnerischen MaRnahmen / AusgleichsmaBnahmen ei-
ner Uberwachung unterzogen werden.

Gemal § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die Behérden die Gemeinde nach Abschluss des Verfahrens,
sofern nach den von ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfliihrung der Bauleitplanung erhebli-
che, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Daruber hinaus ist wahrend der Umsetzung der Planung seitens der Gemeinde Wertach zu Gberwa-
chen, ob unvorhergesehene und im Rahmen des gegenstandlichen Umweltberichts noch nicht
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berlicksichtigte Umweltauswirkungen auftreten. Werden derartige Veranderungen festgestellt, so
sind die zustéandigen Behorden beim Landratsamt Oberallgdu hiervon in Kenntnis zu setzen und MaR-
nahmen zur Minimierung zu entwickeln.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 273, Gemarkung Wertach ist der Bau einer Kindertagesein-
richtung inklusive Kinderkrippe geplant. Dies ist notwendig, um dem diesbezliglich steigenden Bedarf
in der Gemeinde gerecht zu werden. Zentrum ist dabei das Hauptgebaude, welches am westlichen
Rand des Baugrundstiicks errichtet werden soll. Geplant ist auRerdem eine Zufahrt, ein Zugangsweg,
Stellplatze fur die Mitarbeiter, ein kleines Nebengebaude fir die Energieversorgung sowie die Freian-
lagen fiir die Krippe und den Kindergarten Ostlich des Hauptgebaudes.

Das Plangebiet ist ca. 0,34 ha grof8 und wird derzeit als Intensivgrinland genutzt.

Der Anderungsbereich ,KiTa Wertach” ist im derzeit rechtskraftigen Flichennutzungsplan des Mark-
tes Wertach grofStenteils als Sondergebiet (S) fir ,Freizeit und Erholung” ausgewiesen, sowie ein klei-
nerer Teil im nordostlichen Bereich als Feuchtgriinland / Nasswiese. Aufgrund der Planung muss der
Flachennutzungsplan angepasst werden. Kiinftig soll das Gebiet als Flache fiir Gemeinbedarf ,Kinder-
garten” dargestellt werden.

Der Anderungsbereich besitzt aktuell keine erhéhte Bedeutung fiir die Freizeit- und Erholungsfunk-
tion und ist geringfligig durch Emissionen aus der Landwirtschaft und des Verkehrs der umliegenden
StralRen vorbelastet.

Der Anderungsbereich liegt sowohl auRerhalb von nach Bundes- oder Landesrecht ausgewiesenen
Schutzgebieten nach §§ 23 bis 29 BNatSchG als auch nach europaischem Recht ausgewiesenen Na-
tura-2000-Gebieten, die nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete) bzw. Vogelschutzrichtlinie
(SPA-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) geschiitzt sind. Zudem bestehen keine gemaR § 30 bzw. §33
NatSchG geschiitzten Biotope innerhalb des Geltungsbereiches. Durch geeignete VermeidungsmaR-
nahmen muss sichergestellt werden, dass die zwei, im Bereich der Starzlach liegenden amtlich kar-
tierten Biotope nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt werden. Im Plangebiet ist beziiglich der
Flora ausschlieflich Intensivgriinland mit einer relativ geringen 6kologischen Wertigkeit vorhanden.
Die Griinlandflache besitzt eine geringe Bedeutung als Lebensraum und stellt kein essentielles Nah-
rungs- oder Rastgebiet dar.

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Anderungsbereiches sind im Zuge des
Erlasses der Baugenehmigungen die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu beriick-
sichtigen (T6tungs- und Verletzungsverbot, Storungs- und Schadigungsverbot). Bei Baufeldfreima-
chungen sind die allgemeinen Schutzzeiten vom 01.03. bis 30.09. nach § 39 BNatSchG grundsatzlich
zu beachten.

Laut einem im Jahr 2024 erstellten Baugrundgutachten handelt es sich bei den Deckschichten um
sandigen Schluff mit einer weichen Konsistenz, darunter wurden Quartierkiese mit schluffigem,
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sandigem Kies mit Steinen und vereinzelten Blocken angesprochen, welche mittel bis gut tragfahig

sind. Auf Basis der Bodenschatzungsdaten fallt die Gesamtbewertung der Schutzwiirdigkeit der Bo-
denfunktionen im Anderungsbereich als ,,sehr hoch” aus, da die Funktion , Retentionsvermégen bei
Niederschlagsereignissen” sehr hoch bewertet ist.

Derzeit ist der Anderungsbereich nicht durch Versiegelung vorbelastet. Die vollversiegelte Fliche im
Plangebiet steigt nach Umsetzung des Vorhabens auf zukiinftig etwa 1.461 m?. Die geplanten Neu-
versiegelungen fiir Gebaude und Pflaster haben negative Auswirkungen auf die natiirlichen Boden-
funktionen, die Wasserversickerung, das Mikroklima und den Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Es liegen keine Oberflichengewisser sowie keine amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflichen im Anderungsbereich. Die Starzlach verluft
jedoch nur wenige Meter neben dem Anderungsbereich. Zum Schutz des Gewéssers sowie zum
Schutz vor Hochwasser im Plangebiet, missen entsprechende VermeidungsmaBBnahmen und Vorkeh-
rungen getroffen werden.

Die Jahresdurchschnittstemperatur in Wertach liegt bei 5,9 °C, der durchschnittliche Jahresnieder-
schlag betragt ca. 1.833 mm. Durch den landlichen Charakter am Ortsrand ist eine lufthygienische
Vorbelastung durch Verkehr und Landwirtschaft nur in geringer Intensitat gegeben. Die Umsetzung
des Vorhabens hat keine erhebliche Verschlechterung des Siedlungsklimas zur Folge.

Wertach liegt in einer attraktiven landschaftlichen Umgebung, der Anderungsbereich selbst weist je-
doch keine landschaftlich besonders wertgebenden Strukturen auf. Um negative Blickbeziige zu der
geplanten Bebauung zu reduzieren, ist eine umfassende Eingriinung des Plangebiets vorgesehen.

Von der Planung sind keine Bau- oder Bodendenkmale nach BauGB oder BayDSchG betroffen.

Mit der Umsetzung der geplanten BaumalRnahmen sind zusammenfassend betrachtet folgende Pro-
jektwirkungen auf die Schutzgiiter des UVPGs zu erwarten, die der nachfolgenden Tabelle zu entneh-
men sind (vgl. Tabelle 8):

Tabelle 8: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Baubedingte Anlagen- und betriebs-
Auswirkungen bedingte Auswirkungen

Mensch und menschliche Gesundheit gering gering bis mittel

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt gering bis mittel gering

Flache gering mittel

Boden gering bis mittel mittel

Wasser (Grund- und Oberflachenwasser) gering bis mittel gering bis mittel

Luft und Klima gering gering
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Schutzgut Baubedingte Anlagen- und betriebs-
Auswirkungen bedingte Auswirkungen

Landschaft gering gering bis mittel

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter gering gering

Der Kompensationsbedarf von insgesamt 5.245 Wertpunkten, welcher durch die Umsetzung des Vor-
habens entsteht, wurde im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach BayKompV
(LARS Consult, 2025) ermittelt. Durch geeignete AusgleichsmaBnahmen auf dem Grundstiick 1365
der Gemarkung Wertach wird der Bedarf vollumfanglich kompensiert.

www.lars-consult.de Seite 45 von 46



2. Flichennutzungsplandnderung LAR
Umweltbericht Entwurf | Stand: 06.11.2025 consult

Quellenregister

10 Quellenregister
BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (2003): Leitfaden ,,Das Schutzgut Boden in der Planung”
BAYERISCHE STAATSREGIERUNG (2023): Landesentwicklungsprogramm (LEP)

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN (2012):
Waldfunktionsplan flr den Regierungsbezirk Schwaben, Teilabschnitt Oberallgau.

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (2021): Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (1997): Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis
Oberallgau

BAYRISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (0.J.): Karte der Naturraum-Haupteinheiten in Bayern

BAYRISCHES LANDESTAMT FUR STATISITK (2018): Markt Wertach — Eine Auswahl wichtiger statisti-
scher Daten

MARKT WERTACH (2014): Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Marktgemeinde
Wertach

REGIONALER PLANUNGSVERBAND ALLGAU (2024): Regionalplan Allgiu (Region 16)
Internetquellen:

BAYERNATLAS: https://geoportal.bayern.de/

BAYERISCHER DENKMALATLAS: https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/
BAYSIS: https://www.baysis.bayern.de/internet/index.html

MARKT WERTACH https://www.markt-wertach.de/

FIN-WEB: https://www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm
KLIMADATEN: https://de.climate-data.org/

UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de/startseite/

www.lars-consult.de Seite 46 von 46



