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A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Der Markt Wertach will mit der 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans "Nr. 4 Schleif-
weg, Ostliche Ortslage" die Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Mischgebiets am 6stlichen
Ortsrand schaffen. Geplant ist ein neues Feuerwehrhaus Richtung Ortsaus- bzw. Ortseingang sowie
ein Wohngebiet zwischen dem Bestandsgebadude des Feuerwehrhauses bzw. Heimatmuseums
Wertach und dem Neubau des Feuerwehrhauses.

Das Projektgebiet ist ca. 1 ha gro und umfasst die Grundstticke mit den Flurnummern 211, 211/5,
929/2,929/3, 929/4 und Teilflichen der Grundstiicke 931/2, 934 und 3159/5 der Gemarkung
Wertach. Der Geltungsbereich wird derzeit hauptsachlich als Intensivgrinland genutzt und durch Be-
standsbebauungen im Norden und Stiden sowie weiteren Griinflaichen im Nordosten und Osten be-
grenzt. Nach Westen erstreckt sich das Siedlungsgebiet der Gemeinde Wertach.

Ziel der Planung ist es, durch den Neubau des Feuerwehrhauses und den Bestandserhalt des vorhan-
denen Gebadudes dem Platzbedarf verschiedener ortlicher Vereine und der Blaulichtorganisationen
nachzukommen, sowie den gemeindlichen Wohnraumbedarf durch die Ausweisung eines Wohnge-
biets mit Geschosswohnungsbau zu decken. Aufgrund der Lage des Projektgebietes am Ostlichen
Ortstrand von Wertach soll die Bebauung in dorfvertraglichem Male erfolgen. Die Art der baulichen
Nutzung ist ein Mischgebiet (Ml), die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festge-
setzt.

Da der Uberwiegende Teil des gegenstandlichen Geltungsbereiches im derzeit rechtsgliltigen Fla-
chennutzungsplan als Wohnbauflache sowie ein kleinerer Teil als Griinflache ohne Zweckbestim-
mung dargestellt ist, wird der Flachennutzungsplan in einem Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
entsprechend angepasst.

Nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der
Begriindung zum Bebauungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht beizufligen. Dieser beschreibt
und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen des Bauvorhabens. AuRerdem soll er Planungsalternativen anbieten und in Bezug auf die Um-
weltauswirkungen abwdagen. Ferner sind Informationen darzustellen, die fiir das Planungsgebiet rele-
vant sind und z.B. in der Landes- oder Regionalplanung férmlich festgelegt wurden.

Der Umweltbericht bildet einen selbstdandigen Bestandteil der Begriindung und wird im Laufe des
Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung diesbeziiglich zu beriicksichtigen.
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1.2 Angaben zu Standort und Umfang der Planung

Der gegenstandliche, ca. 1 ha grolRe Geltungsbereich liegt innerhalb des Regierungsbezirks Schwaben
im Landkreis Oberallgdu und umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 211, 211/5, 929/2,
929/3, 929/4 und Teilflichen der Grundstiicke mit den Flurnummern 931/2, 934 und 3159/5 der Ge-
markung Wertach. Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortstrand des Marktes Wertach (vgl.
Abbildung 1) nérdlich der GriintenseestralRe und Ostlich der RathausstralRe. Das Gelande steigt von
ca. 892 m 4. NN im Nordosten auf ca. 897 m {. NN in Richtung Stidwesten an.
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs (rote Signatur) in der Gemeinde Wertach

1.3 Untersuchungsraum

Naturrdumliche Gliederung und Landschaft des Marktes

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum des ,,voralpinen Moor- und Hiigellandes“ (D66) innerhalb
der GroBlandschaft ,Alpenvorland”. GemaRR Meynen und Schmidthiisen et al. wird das Plangebiet
dem Naturraum ,lller-Vorberge” (035) zugeordnet. Der Naturraum , lller-Vorberge” hat eine Flache
von ca. 662 km?, die Landschaft ist hauptsichlich aus Mordnenzigen der Wiirmeiszeit aufgebaut. Sie
Uberdecken bis auf wenige Stellen die Ablagerungen der StiRwasser- und Meeresmolasse im Unter-

grund.
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In vielen Hohlformen zwischen den Drumlins und Endmoranenziigen sind Seen und Moore entstan-
den. Der Lauf der lller ist in breiteren Talabschnitten weitgehendst begradigt, im schmaleren Talbo-
den maandriert sie. Die Grinlandwirtschaft ist in diesem Naturraum vorherrschend.

Die Landschaft der Gemeinde Wertach ist fiir die Region typisch durch sanfte Hiigel, weitlaufige
Grinlandnutzung, zahlreichende Walder und ein beeindruckendes Bergpanorama gepragt. Der Sied-
lungsbereich des Marktes Wertach hat einen dorflichen Charakter mit oft traditionellen Allgduer
Hausern.

Realnutzungen im Plangebiet und seinem Umfeld

Der Geltungsbereich wird derzeit hauptsachlich als Intensivgriinland genutzt. Im norddstlichen Teil
des Plangebiets verlduft der FuRR- und Radweg , Schleifweg”, im Siiden die ,,GriintenseestralRe”. West-
lich grenzt direkt das Gebadude des derzeitigen Feuerwehrhauses und Heimatmuseums des Marktes
Wertach an. Nordwestlich, westlich und stdlich des Plangebiets liegen auRerdem Wohn- und Gewer-
beflichen sowie im Siiden eine Sportanlage. Ostlich und nordéstlich des Plangebiets befinden sich
weitere landwirtschaftliche genutzte Flachen in Form von Intensivgrinland. Etwa 150 m 6stlich des
Projektgebietes verlduft die BundesstralRe 310.

ErschlieBung

Der Geltungsbereich liegt im bereits vollstandig erschlossenen Ortsgebiet der Marktgemeinde
Wertach. Uber die GriintenseestraRe werden die siidlich situierten Grundstiicke erschlossen. Etwa
150 m weiter Ostlich besteht von dieser Stralle ein Anschluss an die BundesstraRe 310. Das Plange-
biet ist damit hervorragend an das lGberortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Entlang des nordlichen
Rands des Geltungsbereichs verlauft der Schleifweg, Giber welchen das nordlich gelegene Plangebiet
erschlossen werden soll. Die nachstgelegene Bushaltestelle ,, Wertach Rathaus” ist fuBRlaufig innerhalb
von ca. 5 min zu erreichen.

Schutzgebiete

Innerhalb des Untersuchungsgebiets sowie in direkter raumlicher Nahe befinden sich keine nach EU-
Recht oder nationalem Recht geschitzten Flachen. Vorhandene Schutzgebiete der Region befinden
sich in einer ausreichenden Entfernung zum Planungsraum, sodass durch die vorliegende Planung
keine projektbedingten Beeintrachtigungen dieser Schutzgebiete zu erwarten sind.

Die nachstgelegene geschiitzte Flache ist das Landschaftsschutzgebiet , Bezirksverordnung tber den
Schutz des Griintensees in den Landkreisen Oberallgdu und Ostallgdu” und befindet sich etwa 250 m
nordostlich des Plangebiets. Weitere Schutzgebiete bestehen nordwestlich und westlich des Gel-
tungsbereichs in ca. 1,5 bis 2,5 km Entfernung.

Gewadsser

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser. Der nachstgelegene Fluss ist die Starz-
lach, welche etwa 160 stidlich des Plangebiets verlduft und in ca. 260 m Entfernung in die Wertach
miindet.
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2 Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, 2023)

Wertach wird im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern vom Juni 2023 als Gemeinde im allge-
meinen landlichen Raum definiert, wobei sich das Plangebiet gemald Anhang 3 knapp nicht mehr in
der Zone A des Alpenplans befindet. Die nachstgelegenen Oberzentren sind Sonthofen, Immenstadt
im Allgdu und Kempten, welche in etwa 12 bis 15 km Entfernung liegen. Nachfolgend werden die fur
das geplante Vorhaben relevanten Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Landesentwicklung aufgeflhrt.

Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst hoher Qua-
litdt zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwi-
ckeln. Alle tberortlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen haben zur Verwirklichung die-
ses Ziels beizutragen.

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Siche-
rung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung
mit Glitern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich auch digital, geschaf-
fen oder erhalten werden.

Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig
zu gestalten.

Zukunftsfihige Daseinsvorsorge

(G) Krisensituationen und der Bedarf an notwendigen Einrichtungen und Strukturen zu deren Bewal-
tigung sollen unter Bericksichtigung der technologischen, 6konomischen, 6kologischen und sozialen
Rahmenbedingungen in raumbedeutsame Planungen und MaRBnahmen einbezogen werden.

Entwicklung und Ordnung des ldndlichen Raums
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstdandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter ent-
wickeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infrastruktur weiter-
entwickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit moglichst
auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,
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- erseine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und
weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den
Mobilitatsanforderungen, der Schonung der nattirlichen Ressourcen und der Starkung der zusam-
menhdngenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bertcksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Entwicklung von Flachen fir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fur Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. (...)

Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nut-
zen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung
stehen.

Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur soll vermieden werden.

(Z2) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen.

Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hoch- wer-
tige Boden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden.

Fazit

Die gegenstandliche Planung steht nicht in grundsatzlichem Konflikt mit den o. g. Zielen und Grunds-
dtzen des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (2023).
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2.2 Regionalplan der Region Allgau (16)

GemaR dem Regionalplan Allgdu aus dem Jahr 2024 befindet sich die Gemeinde Wertach im allge-
meinen landlichen Raum sowie im sogenannten Alpengebiet. Nachfolgend werden die fiir das ge-
plante Vorhaben relevanten Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung aufgefihrt.

Allgemeine Ziele und Grundsatze

(G) Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fiir die dort lebende Be-
volkerung zu erhalten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und versorgungsmaRi-
gen Eigenstandigkeit zu starken.

Siedlungsstruktur

(Z) Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegengewirkt werden. Neubauflachen sollen moglichst
in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

(2) Die Stadte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt er-
halten, - wo erforderlich — erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene und
landschaftstypische Dorfstrukturen und Ortsbilder besondere Riicksicht genommen werde.

Landwirtschaft

(G) Die landwirtschaftlich wertvollen Nutzflachen insbesondere in den Tallagen des Alpenraums sind
als Grundlage einer funktionsfahigen Berglandwirtschaft moglichst zu sichern.

Siedlungswesen / Siedlungsstruktur

(G) Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der Region ist ent-
sprechend der Bediirfnisse von Bevélkerung und Wirtschaft Rechnung zu tragen.

(2) In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung stattfinden. Eine Gber
die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten
und Siedlungsschwerpunkten zulassig.

(2) Die Stadte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt er-
halten, — wo erforderlich — erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene und
landschaftstypische Dorfstrukturen und Ortsbilder besondere Riicksicht ggnommen werden

Fazit

Die gegenstandliche Planung ist mit den o. g. Grundsatzen und Zielen der Regionalplanung vereinbar.
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2.3 Flachennutzungsplan des Marktes Wertach

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Marktes Wertach aus dem Jahr 2014 wird der
Geltungsbereich als ,,Wohnbauflache” sowie im Ostlichen Teil als ,,Griinflaiche ohne Zweckbestim-
mung” dargestellt (vgl. Abbildung 2). Die Griinflache ist auBerdem als ,stadtebaulich besonders wirk-
samer Freiraum” ausgewiesen. Die Griintenseestralie ist als ,,iberdrtliche HauptverkehrsstraRe” dar-

gestellt, der Schleifweg als , Uberortliche HauptverkehrsstraRe (geplant)”.

Abbildung 2: Auszug aus dem Fléchennutzungsplan des Marktes Wertach

Da die geplante Nutzung mit den derzeitigen Darstellungen nicht mehr ibereinstimmt, wird der Fla-
chennutzungsplan im sogenannten Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geadndert.

2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Oberallgdu

Der Geltungsbereich ist laut ABSP des Landkreises Oberallgdau der Naturraumuntereinheit ,Wertach-
tal” zugeordnet. Es liegen keine Flachen oder Punkte des ABSP innerhalb des Projektgebiets.
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2.5 Rechtsgrundlagen und deren Beriicksichtigung in der Planung

Neben den Aussagen der Gbergeordneten und kommunalen Planungsvorgaben sind im Zuge der ge-
genstandlichen Planung auch klassische Rechtsgrundlagen aus Bundes- und Landesgesetzen zu be-
ricksichtigen. Dies geschieht im Umweltbericht in den jeweiligen Kapiteln zu den Schutzgitern, in
denen auch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen formuliert sind. Fur das ak-
tuelle Vorhaben sind dabei fir die verschiedenen Schutzgiiter des Umweltrechts vor allem die folgen-
den Rechtsgrundlagen in ihrer jeweils aktuellsten Fassung von Belang bzw. werden im Zuge der Erar-
beitung der gegenstandlichen Planung bericksichtigt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- 8§81 u.3BImSchG, § 1 (6) BauGB: Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

- §1(6)BauGB: Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung sowie
Belange der Erholung

- §1(6)BauGB: Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

- §1(6)BauGB: Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

- §§13-15 BNatSchG: Vermeidung / Ausgleich / Ersatz von erheblichen Beeintrachtigungen/ Ein-
griffen von Natur und Landschaft

- §1(6)BauGB, § 1 BNatSchG: Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopulatio-
nen

- §1(6)BauGB, § 2 BNatSchG: Schutz der Natura 2000-Gebiete
- § 44 BNatSchG: Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

- §§ 23 - 30 BNatSchG: Ziele und Vorgaben der geschiitzten Teile von Natur und Landschaft: Natur-
schutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark, Naturdenk-
mal, geschiitzter Landschaftsbestandteil, gesetzlich geschiitzte Biotope

Schutzgut Fldche

- 8§81 u.4BBodSchg, § 1a (2) BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme auf 30 ha pro Tag bis 2030

Schutzgut Boden und Geomorphologie

- 8§81 u.4BBodSchg, § 1a (2) BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
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- §§ 1 u. 2 BBodSchG: Erhalt von natiirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

- Art. 44 BayWaG: Erhalt der Versickerungsfahigkeit der Boden

Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

- § 1 WHG: Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen

- §6(1) WHG: Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteiligen Verdnde-
rungen der Gewassereigenschaften

- §1(3) BNatSchG: Erhalt der natirlichen oder naturnahe Gewasser einschlieflich ihrer Ufer, Auen
und sonstigen Rickhalteflachen

- § 55 WHG: Pflicht zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Niederschlagswasser
- Art. 44 BayWG: dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser
- § 67 WHG: Erhalt des natlirlichen Zustands von Gewassern beim Gewadsserausbau

Schutzgut Luft und Klima

- §§1(6)u.1a(5)BauGB, § 1 (3) BNatSchG: Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder
lufthygienischen Funktionen

- §1a(5) BauGB: MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen

- §1 Abs. 6 BauGB: Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Treibhausgasemissionen
um mind. 40 % bis 2020 und mind. 55 % bis 2030 gegeniiber 1990; Erreichen der Treibhausgas-
neutralitdt bis 2050

Schutzgut Landschaft

- 8§81 (6) u. 1a (3) BauGB: Berticksichtigung des Landschaftsbildes

- §1 (4) BNatSchG: Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaften
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

- §1(5) BauGB: Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
- §1(6)BauGB: Beriicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege

- Art.1, 2,4, 7 u. 8 BayDSchG: Schutz / Erhalt der Bau- und Bodendenkmaler
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B BESTANDSSITUATION UND AUSWIRKUNGSPROGNOSE

3 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Ziel der Bestandserfassung, -beschreibung und -bewertung ist es, die aktuelle Umweltsituation dar-
zustellen und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit des Untersuchungsrau-
mes zu ermitteln. In den Bewertungen der Auswirkungsintensitaten sind die jeweiligen schutzgutre-
levanten Vorbelastungen beriicksichtigt. Grundsatzlich erfolgen die Bestandsbewertung sowie die
Bewertung der Auswirkungen verbal argumentativ mithilfe einer vierstufigen Skala (gering, mittel,
hoch, sehr hoch).

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen differenziert firr die einzelnen Schutzgliter nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) erfasst, beschrieben und bewertet. Fiir die
Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde der Wirkraum so erweitert und abge-
grenzt, dass alle potenziellen Auswirkungen - auch jene, die iber das Plangebiet hinaus wirken — er-
kannt und bewertet werden kdnnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Land-
schaftshild wurde ein ausreichend grofBer Umgriff um das Planungsgebiet gewahlt.

Die Bestandsaufnahme sowie die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung erfolgt fur die Schutzgiter des Umweltrechts nach folgender Gliederung:

- Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
- Schutzgut Flache

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

- Schutzgut Luft und Klima

- Schutzgut Landschaft

- Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Die methodische Vorgehensweise bei der Bearbeitung, die neben dem Bestand und den Auswir-
kungsprognosen auch die denkbaren Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung behandelt,
wird in Kapitel 6 (Methodik und technische Verfahren) des gegenstandlichen Umweltberichts detail-
liert dargestellt.
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3.1 Schutzgut Mensch, inshesondere die menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut ,,Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit” werden die Wohn-, Sied-
lungs- und Erholungsrdume untersucht. Bei Beeintrdachtigungen dieser Kriterien ist der Mensch am
meisten betroffen. Weiterhin werden ebenfalls Aspekte behandelt, die fiir die Anwohner und Unter-
lieger von Bedeutung sind und ggf. ihre Gesundheit beeintrdchtigen kénnen, wie z. B. die Larmbelas-
tung. Faktoren wie die Luftqualitat und das Landschaftsbild (u.a. Sichtbeziehungen) werden unter
den entsprechenden Schutzgiitern abgehandelt (siehe Kapitel 0 und 3.7).

3.1.1 Bestandssituation

Der Markt Wertach liegt im Landkreis Oberallgdu und hat 2.768 Einwohner (Stand 31.12.2022). Der
Siedlungsbereich von Wertach liegt am nordostlichen FulRe des Griinten und an dem Fluss Wertach.
Die Hohenlage reicht von ca. 876 m i. NN. am Griintensee bis auf ca. 1.695 m . NN. am Wertacher
Hornle. Das Gemeindegebiet wird landschaftlich fir die Region typisch von landwirtschaftlich genutz-
tem Griinland, sanften Higeln, zahlreichen Waldern und den umliegenden Bergen gepragt. Es gibt
auBerdem zahlreiche landwirtschaftliche Betriebe. Der Siedlungskern von Wertach hat einen dorfli-
chen Charakter mit oft traditionellen Allgduer Hausern.

Die Landschaft Wertachs inklusive der umliegenden Berge ist im Sommer sehr beliebt bei Wande-
rern, Fahrradfahrern und Naturliebhabern. Im Winter gibt es in der Umgebung viele Moglichkeiten
flir Wintersport. Wertach ist daher ein beliebtes Ziel fir Erholungssuchende und Touristen. Es gibt
etwa 1.400 Gistebetten und pro Jahr werden ca. 250.000 Ubernachtungen in der Gemeinde erreicht.

Der Schleifweg, welcher den Geltungsbereich im Nordosten kreuzt, ist gleichzeitig ein 6rtlicher Wan-
derweg ,Rundweg Wildgehege R7“ und ,Griintenseerundweg S2“, ein Wanderweg des Wanderwege-
netzes ,Wanderregion Allgau“, ein Radweg des Wegenetzes des Landkreises Oberallgdu und Radweg
»,Panorama-Runde” sowie ein Fernradweg ,Wertach erleben” und ,Radrunde Allgdau”“. Der Weg auf
Hohe des Plangebiets ist jedoch hauptsachlich durch den Ortsrand und die beginnende Bebauung ge-
pragt, weshalb die Freizeit- und Erholungsfunktion im Bereich des Planungsraumes etwas einge-
schrankt ist. Auch sonst liegen keine Freizeitziele innerhalb des Plangebiets. Zudem befinden sich
keine Ruhebénke oder sonstigen Einrichtungen im Plangebiet, die die Verweildauer zusatzlich erho-
hen wiirden.

Die Griintenseestralle bzw. KreisstraBe OAS8 verlduft im Sliden des Geltungsbereichs. Sie bindet
Wertach direkt an die BundesstralSe 310 an und fiihrt auRerdem in den Ort hinein, bis sie auf die
MarktstralRe trifft. Richtung Nordosten fiihrt sie bis nach Nesselwang.

In unmittelbarer Nahe befinden sich nordlich, siidlich und westlich des Geltungsbereichs mehrere
Wohnbebauungen.
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Vorbelastungen

Aus der umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung bestehen Vorbelastungen in Form von Larm- und
Geruchsimmissionen. AuBerdem kann es durch verkehrsbedingte Larm- und Schadstoffemissionen
entlang der angrenzenden StralRen (vor allem der GriintenseestraBe und BundesstralRe 310) zu Beein-
trachtigungen kommen.

Es gibt weder fir die GriintenseestralRe noch fiir den an der Gemeinde Wertach vorbeifiihrenden Ab-
schnitt der Bundesstralle 310 Daten zu amtlichen Larmkartierungen. Folgende Verkehrszahlen wur-
den jedoch It. BAYSIS 2023 (durchschnittlicher taglicher Verkehr) im Abschnitt nahe dem Geltungsbe-
reich gemessen:

- BundesstralRe 310 von Wertach (L 2373) bis Wertach (K OA8): 4.417 Kfz / 24h (davon Schwerver-
kehr: 193)

- BundesstraRe 310 von Wertach (K OA8) bis Oy-Mittelberg: 5.174 Kfz / 24h (davon Schwerver-
kehr: 173)

- KreisstraRe OAS8: 2.253 Kfz / 24h (davon Schwerverkehr: 65)

Aufgrund der raumlichen Nahe zur BundesstralRe sowie der im Geltungsbereich verlaufenden Kreis-
strae, ist somit mit einer nicht unerheblichen Vorbelastung durch Larmimmissionen zu rechnen.

Weitere Belastungen durch Larmimmissionen sind durch die Nachbarschaft zu einem FuBballplatz
etwa 50 m weiter slidlich und einem davor liegenden Supermarkt (inkl. Parkplatz) sowie das direkt im
Westen angrenzende, bestehende Feuerwehrhaus vorhanden.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlas-
tenverdachtsflachen vor.

Bewertung

Durch die zwar vorhandene, aber eher gering zu bewertende Bedeutung des Plangebiets fiir Freizeit
und Erholung sowie aufgrund der starkeren Vorbelastung durch Immissionen der StraRen, Landwirt-
schaft, Sportstatte, Lebensmittelmarkt inkl. Parkplatz und des Feuerwehrhauses, wird die Bestandsi-
tuation fir das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit daher als ,,gering bis mittel” bewer-

tet.

3.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Tempordre Beeintrachtigungen durch Bauldarm sind grundsatzlich nicht auszuschlieRen. Die Auswir-
kungsintensitat wird jedoch nicht Gber die liblichen, unvermeidbaren Baularmemissionen hinausge-
hen und ist zeitlich beschrankt. An dieser Stelle sei auch darauf hingewiesen, dass die Bauherren und
Baufirmen an die geltenden Gesetze und Regelungen zum Larmschutz gebunden sind, Nacht- und
Sonntagsarbeiten also nicht anzunehmen sind.
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Durch die direkte raumliche Nahe zu den bestehenden und an den Geltungsbereich angrenzenden
Wohnbebauungen im Norden, Stiden und Westen, wird hier mit einer hohen Wahrscheinlichkeit eine
tempordre Beeintrachtigung der Anwohner gegeben sein.

IM

Dementsprechend werden die baubedingten Auswirkungen als ,gering bis mittel” bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Der Betrieb eines Feuerwehrhauses geht mit Larmemissionen, die unter anderem durch Fahrzeugbe-
wegungen, Ubungen, Alarme oder Signalhérner entstehen kdnnen, einher. Daher wird das geplante
Gebdude fiur die Feuerwehr an den 6stlichen Rand des Geltungsbereichs situiert. In dieser Ortstand-
lage sind, durch den groRtmoglichen Abstand zu weiteren Gebaduden, die geringsten Beeintrachtigun-
gen gegenliber anderen Nutzungen zu erwarten.

Die mit der Nutzung des Plangebiets als Wohngebiet verbundenen Larmemissionen im Sinne von an-
lage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen beschrdanken sich dagegen im Wesentlichen auf die
Larmbelastungen durch das neu hinzukommende Verkehrsaufkommen sowie die grundsatzlich mit
einer normalen Wohnnutzung verbundenen Larmemissionen (Rasenmaher, Freizeitlarm, etc.). Diese
zusatzlichen Larmbelastungen sind jedoch aufgrund der relativ geringen GréRe des Plangebiets als
nicht erheblich einzustufen. Da die Erschlieung von bereits bestehenden StraRen erfolgt, sind dies-
beziiglich keine erheblichen bzw. unverhaltnismaRigen, (zusatzlichen) verkehrsbedingten Beeintrach-
tigungen in den angrenzenden Wohngebieten zu erwarten.

Der durch das Plangebiet fiihrende Geh- und Radweg ,,Schleifweg” wird zwar teilweise Gberbaut, soll
jedoch auf die Flache der Feuerwehr verlegt werden. Somit wird die Passierbarkeit fiir FuBganger
und Fahrradfahrer nicht eingeschrankt. Die GriintenseestralSe bleibt erhalten und wird zur Erschlie-
Rung der Grundstlicke genutzt.

Unter Berticksichtigung der Vorbelastungen durch Larm, der Situierung des Feuerwehrhauses und
der geplanten Verlegung des Schleifwegs, werden die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Menschen - vorbehaltlich der Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben (BImSchG, TA

|II

Larm, TA Luft) nach derzeitigem Kenntnisstand als ,gering bis mittel“ bedeutsam bewertet.

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt“ umfasst nach dem Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz (UVPG) die Auswirkungen auf Flora und Fauna. Dabei miissen auch gréRere, 6ko-
logische Zusammenhange betrachtet werden — so kdnnen einzelne Vegetationsstrukturen auch als
Leitlinien fir bestimmte Artgruppen (z.B. Vogel, Fledermause) dienen, oder kleinere Biotopbereiche
als , Trittsteinbiotope” bestimmten Artgruppen ermoglichen, von einem Biotopbereich in einen ande-
ren zu migrieren und so Populationen miteinander zu verbinden.
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Die Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt ergibt sich aus der aktuel-
len Nutzungsstruktur und der damit verbundenen Eignung als (potentieller) Lebensraum fir verschie-
dene Pflanzen- und Tierarten unter Berlicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen. Darlber hin-
aus gehen in die nachfolgenden Bewertungen die Ergebnisse der Ortsbegehungen / artenschutz-
rechtlichen Relevanzprifung, die amtlich kartierten Biotope der Alpenbiotopkartierung sowie die
Nachweise der Artenschutzkartierung Bayern ein.

3.2.1 Bestandssituation

Der Geltungsbereich liegt sowohl auSerhalb von nach dem Bundes- oder Landesrecht ausgewiesenen
Schutzgebieten nach §§ 23 bis 29 BNatSchG als auch nach europaischem Recht ausgewiesenen Na-
tura-2000-Gebieten, die nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete) bzw. Vogelschutzrichtlinie
(SPA-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) geschitzt sind. Zudem finden sich keine gemaR § 30 bzw. §
33 NatSchG geschitzten Biotope innerhalb des Geltungsbereiches des gegenstandlichen Bebauungs-
planes. Die nachstgelegenen, nach nationalem Recht ausgewiesenen Schutzgebiete sind die Land-
schaftsschutzgebiete , Bezirksverordnung liber den Schutz des Griintensees in den Landkreisen
Oberallgdu und Ostallgdu” in etwa 250 m und ,,Schutz des Griintengebietes, des GroRen Waldes, der
Deutschen AlpenstralRe und des Wertachtales” in ca. 1.5 km Entfernung sowie der Naturpark ,, Nagel-
fluhkette” in ca. 2,5 km Entfernung. Das FFH-Gebiet ,Hilhnermoos” ist etwa 2,2 km vom Geltungsbe-
reich entfernt. Das nachstgelegene amtlich kartierte Biotop wird als ,,Geholzsdume, Staudenfluren
und Auwaldreste entlang von Wertach und Starzlach 6stlich des Marktes Wertach” (Nr. 8328-0291-
002) bezeichnet und befindet sich etwa 150 m sidlich des Plangebiets.

Flora

Im Geltungsbereich handelt es sich hauptsachlich um intensiv genutztes Griinland (vgl. Tabelle 1).
Diesem Biotoptyp wird gemaR Biotopwertliste der BayKompV eine , geringe” 6kologische Wertigkeit
zugesprochen. AulRerhalb des Geltungsbereichs, z. B. in der Baullicke nérdliches des Feuerwehrhau-
ses oder in den angrenzenden Privatgarten, sind Geholze und Hecken vorhanden.

Tabelle 1: Innerhalb des Geltungsbereichs des gegenstéindlichen Bebauungsplans vorkommenden Bi-
otop- und Nutzungstypen gem. Einstufung der Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV:

Biotop- und Nutzungstyp Einstufung gem. Fliche [m?] | Bedeu-
BayKompV (Code) tung*

Intensivgriinland G11 8.887 gering

Verkehrsflachen des StraRen- und Flugverkehrs, V11 1.286 keine

versiegelt

Rad-/FuRwege und Wirtschaftswege, versiegelt V31 131 keine

* Einstufung in gering (WP 1-5), mittel (WP 6-10), hoch (11-15) oder ohne naturschutzfachliche Bedeutung (0 WP)
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Fauna

Eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung wurde am 10.03.2022 durch das Bliro LARS consult
durchgefiihrt. Dabei wurde der gesamte Geltungsbereich begangen. Am 04.05.2022 wurde aul3er-
dem das Bestandsgebaude der Feuerwehr und des Heimatmuseums von auRen und in Teilen von in-
nen nochmals auf Fledermaus- und Vogelspuren untersucht, da dieses Gebaude urspriinglich inner-
halb des Geltungsbereiches lag. Nachdem im Laufe des Projektes entschieden wurde, das Feuerwehr-
haus neu zu errichten — anstelle einer Erweiterung am aktuellen Standort - wurde das Areal im Zuge
des laufenden Bauleitplanverfahrens aus dem Geltungsbereich genommen. Nachfolgend werden die
Ergebnisse dieser Begehungen als ergdnzende Information dargestellt:

Fledermause

Die duBerliche Bausubstanz der Gebdude bietet keine Strukturen, die Gber eine mégliche Nutzung als
Zwischenhangplatz fiir Fledermause hinausgehen. Zwischenhangplatze kdnnen sich an der bescha-
digten Wandverschalung im Norden, an den Blechabdeckungen des Dachstuhles und unter der Ver-
schalung des Trocknungsturmes befinden. Die Garagen, die Dachstiihle und der Trocknungsturm sind
im Inneren gut einsehbar und wurden am 04.05.2022 Uberprift. Durch die starke Nutzung ist die Sto-
rung in allen Bereichen relativ hoch und bei der Begehung konnten im Inneren auch keine Spuren
entdeckt werden, die auf eine Benutzung durch Fledermause hinweisen wiirden. Nordlich der Ge-
baude befinden sich zwei alte Birken mit zwei kleineren Héhlenansatzen. Die Hohlungen sind aber zu
klein und daher nicht als Fledermaushabitat geeignet. Eine Struktur, die nicht vollstdandig untersucht
werden konnte, befindet sich an der nérdlichen GebaudeaulRenwand. Hier befindet sich ein grolRer
Spalt zwischen Hauswand und Dachbalken, dessen Weitergang nicht bis ans Ende eingesehen wer-
den konnte. Allerdings wurden an dem herausstehenden Nagel und an dem rauen Wandabschluss
Haarspuren entdeckt, die auf eine gelegentliche Nutzung durch einen Marder hinweisen. Da Fleder-
mause grundsatzlich Dachbéden und Hohlungen mit regelmaRig Marderanwesenheit meiden (Fress-
feind), ist eine Eignung dieser Struktur fir Fledermause unwahrscheinlich.

Der Offenlandbereich im 6stlichen Teilbereich des Projektgebietes (landwirtschaftliche Nutzflache),
sowie die Griinflache der Bauliicke im Norden, kdnnen als Nahrungshabitate flir Fledermause nicht
ausgeschlossen werden. Da sich jedoch im Umfeld noch groRflachig weitere Griinlandflachen an-
schlieRen, ist nicht von einem essentiellen Nahrungshabitat auszugehen.

Avifauna

Die Wiese im Geltungsbereich ist durch die landwirtschaftliche Nutzung sowie die GriintenseestralRe
und die angrenzenden Bebauungen stark vorbelastet, daher kdnnen Brutvorkommen von Bodenbri-
tern ausgeschlossen werden. Als Nahrungsraum fiir lokale Brutvogel ist die Wiese nicht essentiell.
Am Feuerwehrhaus und in den zwei Birken konnten keine Nistpldatze von Vogelarten entdeckt wer-
den. Allerdings sind die Geholze und Hecken in den angrenzenden Privatgarten im Norden fir einige
Brutvogel geeignet. Diese Geholze werden durch die Planung jedoch nicht tangiert.
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Bewertung

Insgesamt kommen dem Plangebiet aufgrund der derzeit vorherrschenden Ausgangssituation eine
relativ , geringe” Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu.

3.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauarbeiten kann es im Geltungsbereich und den angrenzenden Bestanden zu Beein-
trachtigungen durch das Abschieben und Lagern des Oberbodens sowie den Baustellenverkehr
(Larm- und Schadstoffemissionen, Staub, Licht) kommen.

Das Gebaude des derzeitigen Feuerwehrhauses und Heimatmuseums sowie die angrenzenden Ge-
holze bleiben bestehen, daher ist hier mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Fauna zu rech-
nen. Es sind aulRerdem keine Gehdlze im Plangebiet vorhanden, die entfernt werden mussten.

Insgesamt sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt nach derzeitigem Kenntnisstand als ,,gering” einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als unmittelbarste anlagebedingte Auswirkung des geplanten Projektes sind die dauerhaften Uber-
bauungen und der damit verbundene Verlust der Vegetationsbestande innerhalb des Geltungsberei-
ches zu nennen. Davon ist ausschlielRlich intensiv genutztes Griinland betroffen, welches nur eine ge-
ringe 6kologische Wertigkeit aufweist.

Der projektbedingt verursachte Eingriff tangiert keine rechtlich gesicherten Schutzgebiete und / oder
amtlich kartierten Biotope. Da durch die Uberbauung auRerdem weder wichtige Jagd- bzw. Nah-
rungshabitate noch Lebensrdume / Habitatstrukturen verloren gehen, sind die anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen ebenfalls als ,gering” einzustufen.

Artenschutzrechtliches Fazit

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Jagd- bzw. Nahrungshabitaten lokal vorkommender Fleder-
maus- und Vogelarten kann ausgeschlossen werden, da im nahen Umfeld noch genligend vergleich-
bare Flachen zur Verfligung stehen. Ebenfalls kann auch eine Betroffenheit anderer relevanter Arten
oder Artengruppen ausgeschlossen werden, da keine entsprechenden Habitatstrukturen vorhanden
sind.

Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung: Um eine Storung jagender Fledermause auch
weiterhin zukiinftig zu vermeiden, sollte auf eine direkte Beleuchtung des nahen Umfeldes verzichtet
werden. Darliber hinaus sollte im Baugebiet ausschlieRlich insekten- sowie fledermausfreundliche
Beleuchtung (Leuchtmittel mit <= 3.000 Kelvin, nach unten gerichteter Beleuchtung, abgeschlossenes
Gehduse, moglichst niedrige Anbringung) verwendet werden.
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3.3 Schutzgut Flache

Da der Flachenverbrauch fir Siedlungen, Verkehr und gewerblicher Nutzung starke Auswirkungen
auf die Umwelt hat, soll gemal des novellierten UVPG (in Kraft getreten am 29.07.2017) bei UVP-
pflichtigen Vorhaben gemaR & 2 UVPG auch das Schutzgut ,Flache” thematisiert werden. Das Bauge-
setzbuch regelt in § 1a Abs. 2 den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden - dar-
aus folgt, dass die Inanspruchnahme hochwertiger land- und forstwirtschaftlicher Boden maoglichst zu
vermeiden ist und Bodenversiegelungen auf das absolut notwendige Minimum reduziert werden sol-
len.

3.3.1 Bestandssituation

Die Flache im 10.304 m? (ca. 1 ha) groRen Geltungsbereich wird groRtenteils landwirtschaftlich als
Intensivgriinland genutzt. Innerhalb des Planungsraumes gibt es jedoch durch die Griintenseestralie
sowie den Schleifweg bereits Vorbelastungen durch Flachenversiegelung. Die unversiegelte Flache
des Planbereichs betragt dabei ca. 8.887 m?, die versiegelte Fliche ca. 1.417 m2. Mit einem Anteil
von 15,9 % ist ein eher geringer Flachenanteil bereits vollversiegelt.

Bewertung

Unter Berlicksichtigung der Tatsache, dass zwar taglich grofRe Flachen in Bayern versiegelt werden,
das Plangebiet jedoch eine relativ kleine Flache einnimmt und bereits durch Versiegelungen vorbe-
lastet ist, kommt dem Schutzgut Flache im Bestand eine ,mittlere” Bewertung zu.

3.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden Flachen durch Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerplatze nur temporar in
Anspruch genommen und damit nur kurzzeitig umgenutzt. Da die Baufelder auf der Ebene der Be-
bauungspléne noch nicht bekannt sind, konnen diese flaichenméRig auch nicht bilanziert werden. Es
ist aber davon auszugehen, dass die Arbeitsfelder Gberwiegend innerhalb der ausgewiesenen Bau-
grenzen liegen werden. Aufgrund der temporaren Inanspruchnahme der Flachen werden die baube-
dingten Auswirkungen auf das Schutzgut mit ,,gering” bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch das geplante Vorhaben werden Flachen dauerhaft versiegelt. Als wesentliche Auswirkungen
der Flachenversiegelung sind Bodenzerstorung mit all seinen Funktionen fir Natur und Umwelt, dau-
erhafter Verlust von Lebensrdaumen fur Pflanzen und Tiere, Zerschneidung von Biotopen und Tier-
wanderrouten, Verringerung der Retentionsfunktion bei Hochwasserereignissen und Verlust von
landwirtschaftlichen Nutzflaichen zu nennen. Die nachfolgende Tabelle 2 gibt die Flachennutzung im
Geltungsbereich vor und nach Realisierung des Bebauungsplanes wieder:
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Tabelle 2: Flédchenbedarf des Planvorhabens

Flachenbeschreibung Flache Bestand Flache Planung
Befestigte Flachen (StraRen, Verkehrsflachen) 1.417 m? 2.394 m?
Baugrundstiicke (GRZ 0,6) om? 7.807 m?
Unbefestigte Flachen (Griinflachen) 8.887 m? 103 m?
Summe 10.304 m? 10.304 m?

Nach Umsetzung des Planvorhabens sind geméaR aktuellem Projektstand ca. 2.394 m? des Geltungs-
bereiches als Verkehrsflache vollversiegelt. Im Bereich der geplanten Baugrundstiicke mit einer GRZ
von 0,6 darf auRerdem eine Fliche von bis zu 4.684 m? Gberbaut werden.

Insgesamt werden die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen aufgrund des unumkehrbaren
Flachenverbrauchs als , mittel” bewertet

3.4 Schutzgut Boden und Geomorphologie

Beim Schutzgut ,Boden und Geomorphologie” sollen nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsge-
setz (UVPG) Veranderungen der organischen Substanz ebenso aufgefiihrt werden, wie Bodenerosion,
Bodenverdichtungen und Bodenversiegelungen. Dabei wird als ,Boden” die oberste, belebte Schicht
der Erdkruste definiert, die in Kontakt zur Atmosphare steht. Als Grundlage aller sich dariber befind-
lichen organischen Organismen kommt dem Boden eine besondere Bedeutung zu. Aber auch auf an-
organische Schutzgiter wie Wasser oder Klima wirkt sich der Boden aus. So zdhlen zu den zahlrei-
chen Bodenfunktionen z.B. die Funktion als Lebensgrundlage zahlreicher Organsimen, als Wasser-
speicher, fur die Stoffumwandlung sowie die Puffer- und Filterfunktionen. Durch eine Flachenversie-
gelung verschwinden diese wertvollen Bodenfunktionen, daher ist auf eine sparsame Neuversiege-
lung bzw. auf eine bestmdogliche Ausnutzung neu ausgewiesener Siedlungsflachen zu achten.

Boden sind Trager der gesetzlich geschiitzten Bodenfunktionen gemalR § 2 (2) BBodSchG (Bundesbo-

denschutzgesetz). Zweck des BBodSchG ist die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bo-

denfunktionen. Daher sind die Bodenfunktionen bei raumlichen Planungen in Anlehnung an den Leit-
faden ,,Das Schutzgut Boden in der Planung” des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz (2003)

zu erfassen und zu bewerten. Die relevanten Bodenfunktionen sind:

- Natdrliche Ertragsfahigkeit (Ertragsfunktion)

- Standortpotential flir die natlrliche Vegetation (Lebensraumfunktion)

- Retentionsvermdgen des Bodens bei Niederschlagsereignissen

- Rickhaltevermogen des Bodens fiir Schwermetalle (Filter- und Pufferfunktion)

- Boden mit bedeutender Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Archivfunktion)
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3.4.1 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich nach der digitalen geologischen Karte 1:25.000 (dGK25) in der geologi-
schen Einheit ,Talflillung, polygenetisch, pleistozan bis holozan“ mit der Gesteinsbeschreibung: Lehm
oder Sand, z. T. kiesig, Lithologie in Abhangigkeit vom Einzugsgebiet.

Laut der Ubersichtsbodenkarte von Bayern (UBK 1:25.000) charakterisiert sich der Bodentyp im un-
versiegelten Teil des Plangebiets als fast ausschlieRlich (Haft-)Pseudogley und Gley aus grusfiihren-
dem Lehm bis Ton (Schwemmfachersediment).

Ertragsfunktion

Die Ertragsfunktion bezeichnet die natiirliche Eignung von Béden zur Pflanzenproduktion. In die Be-
wertung gehen Kennwerte liber bodenphysikalische Eigenschaften und Wasserverhaltnisse ein, wie
z.B. die nutzbare Feldkapazitat.

Innerhalb des Geltungsbereiches und in seinem direkten Umfeld herrschen hauptsachlich landwirt-
schaftlich genutzte Griinlandflachen vor, die Bodenart ist Lehm zugeordnet. Da die Acker- / Griin-
landzahl in diesem Teil des Planbereichs mit 59 innerhalb der Spanne von 41 und 60 liegt, wird die
natlrliche Ertragsfunktion laut der landesweiten Bewertungsskala gemal ,,Das Schutzgut Boden in
der Planung” des Bayerischen Geologischen Landesamtes sowie des Bayerischen Landesamtes fir
Umweltschutz der Wertklasse 3 zugeordnet. Dahingehend haben die Béden folglich eine ,mittlere”
natlirliche Ertragsfahigkeit (vgl. Tabelle 3).

Tabelle 3: Bewertung der Acker-/ Griinlandzahlen im Hinblick auf die nattirliche Ertragsféhigkeit von
Béden (Quelle: ,,Das Schutzgut Boden in der Planung®, Einstufung auf Grundlange der Bodenschdit-
zung, Kap. 1l. 1.8.1, S. 54)

Acker-/Grinlandzahil =28 28-40 41 - 60 61-75 =75
Bewertung der . . .

Ertragsfahigkeit sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
Wertklasse 1 2 3 4 5

Lebensraumfunktion

Die Lebensraumfunktion beschreibt die Eignung des Bodens als Standort fiir die natiirliche Vegeta-
tion und flir Bodenorganismen. Als Sonderstandorte fiir die Vegetation gelten Boden, die extreme
Eigenschaften (besonders nass, trocken oder / und nahrstoffarm) aufweisen, wie sie in der heutigen
intensiv genutzten Kulturlandschaft kaum noch zu finden sind. Hier finden zumeist selten gewordene
Pflanzenarten einen Lebensraum.
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Wo die Klassenzeichen der Bodenschatzung nicht vorliegen, wird die Bewertung der Lebensraum-
funktion der Boden im Planungsraum nach der Acker- oder Griinlandzahl (hier Griinlandzahl) vorge-
nommen (vgl. Tabelle 4). Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Bodens im Geltungsbereich als Un-
tergrund fir eine intensive landwirtschaftliche Griinlandnutzung und die damit einhergehende regel-
maRige Bewirtschaftung, kann beziiglich der Lebensraumfunktion von keiner hohen Bedeutung als
Standortpotential fiir die natiirliche Vegetation ausgegangen werden.

Tabelle 4: Bewertung des Standortpotentials von Béden fiir die natiirliche Vegetation anhand der
Bundesbodenschdtzungsdaten (Quelle: ,,Das Schutzgut Boden in der Planung”, alternatives Bewer-
tungsverfahren auf der Grundlage der Bodenschdétzung, Kap. Il. 1.1.a, S. 38)

Acker-/Grinlandzahlen Bewertung Wertklasse
=20 sehr hoch 5
20-40 hoch 4
=40 regional 3

Retentionsvermégen des Bodens bei Niederschlagsereignissen

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit des Bodens, durch Versickerung und Riickhaltung von Nieder-
schlag den Abfluss zu verzégern und zu vermindern, ggf. zu speichern und zu einem spateren Zeit-
punkt an das Grundwasser abzugeben. Bewertungsfaktoren sind das Infiltrationsvermdgen und die
Speicher- und Versickerungsfahigkeit der Boden. Weiterhin mafRgeblich sind die Griindigkeit der Bo-
den sowie der Grundwassereinfluss, da das Speichervolumen des Bodens begrenzt ist. Diese Boden-
eigenschaften sind vor allem bei Starkregenereignissen, starker Schneeschmelze und dhnlichen hoch-
wassergefahrdenden Situationen von besonderer Bedeutung. Eine Verdichtung und Uberbauung von
Boden mit einer hohen Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf kann demnach erhebliche
Folgen fiir den Hochwasserschutz im Raum haben.

Da der Boden im Planungsraum die Bodenart Lehm mit einer Zustandsstufe Il und einer Wasserstufe
1 aufweist, hat der Boden im Planungsraum gem. Leitfaden (vgl. Tabelle 5) ein ,hohes” Retentions-
vermogen fiir Niederschlagswasser.
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Tabelle 5: Bewertung von Béden beziiglich ihres Retentionsvermdégens bei Niederschlagsereignissen
mit Hilfe des Klassenbeschriebes der Bodenschdtzung nach dem Klassenzeichen der Griinlandflédchen
(Quelle: ,Das Schutzgut Boden in der Planung”, Kap. 11.1.3.a, S. 44)

Grinlandflachen
Bodenart Zustandsstufe Bewertungsklasse bei Wasserverhaltnissen ***+**
VI 4 5 415

| A* o > 3
g* 1l g 2 > >
11 2% > > 5
| A* 3* 2 3
15 * I 34 o > 5
1] 2 > > >
| [ 3 3 3
1T ] > 5 >
| 3 2 2 >
T Il 2 2 > 5
1] 2 > > >
' 5 4 3 -

Mo ] 5 3 >
1 4 > > -

Filter- und Puffer fiir Schadstoffe

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit von Boden, aus der Umwelt emittierte Schadstoffe aufzuneh-
men und zu binden. Dies ist je nach Bodenart in mehr oder weniger hohem MalRe mdglich. Geloste
und gasférmige Stoffe werden z. B. durch Absorption an den Bodenaustauschern gebunden oder
nach Reaktion mit bodeneigenen Substanzen chemisch geféllt und damit haufig immobilisiert. Béden
mit einem hohen Gehalt an organischer Substanz und Ton sowie Eisen-, Aluminium- und Manganoxi-
den besitzen i. d. R. eine hohe, sandige Boden dagegen eine geringe Filter- und Pufferfunktion.

Da der Boden im Planungsraum die Bodenart Lehm mit einer Zustandsstufe Il und einer Wasserstufe
1 aufweist, hat der Boden im Planungsraum gem. des Leitfadens (vgl. Tabelle 6) ein ,,hohes” Riickhal-
tevermogen fiir Schwermetalle.
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Tabelle 6: Bewertung des Riickhaltevermdgens fiir Schwermetalle mit Hilfe der Bodenschdtzung nach
den Klassenzeichen fiir Griinlandfléchen (Quelle: ,,Das Schutzgut Boden in der Planung”, Kap. 11.1.5.q,
S. 50)

Griunlandflachen
Bewertungsklasse bei Wasserverhaltnissen
3

Bodenart Zustandsstufe

LI (S S S (S I T A T R O L A
Wl lo(lw|w|&| ook
wlw| &R W | e s | | | = | &N

'_
W#WWIWMWWMMWA

Archivfunktion

Grundsatzlich kann jeder Boden ein Archiv der Naturgeschichte darstellen und Rickschlisse auf die
Umweltbedingungen wahrend der Ausbildung seiner Eigenschaften ermdglichen. In aller Regel sind
fossile Boden sowie Paldoboden die aussagekraftigsten Archive der Naturgeschichte und werden
durch Spuren menschlicher Siedlungs- und Kulturaktivitaten in anderen Bereichen erganzt. Von be-
sonderer Bedeutung kann die Archivfunktion jedoch bei Boden sein, die nur sehr selten vorkommen,
im Landschaftskontext eine Besonderheit darstellen oder von besonderem wissenschaftlichem Wert
sind. Die Bedeutung der Archivfunktion muss dabei immer im Landschaftskontext gesehen werden.

Im Planungsraum befinden sich keine Béden, die eine besondere Archivfunktion aufweisen, wie z. B.
Moorboden. Auch sind hier keine Bodendenkmaler bekannt.

Gesamtbewertung der Schutzwiirdigkeit des Standortes

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen beruht auf dem arithmetischen Mittel, beriicksichtigt
aber auch die besondere Bedeutung hoher und sehr hoher Grade der Funktionserfillung (Wertklas-
sen 4 und 5).

Durch die beiden hohen Bewertungen der Funktionen ,,Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereig-
nissen” sowie ,,Riickhaltevermogen fir Schwermetalle®, fallt die Gesamtbewertung der Schutzwiir-
digkeit der Bodenfunktionen im unversiegelten Teil des Plangebiets als ,,hoch” aus (vgl. Tabelle 7).
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Tabelle 7: Gesamtbewertung Boden (Quelle: ,,Das Schutzgut Boden in der Planung”, alternative Be-
wertungsverfahren auf der Grundlage der Bodenschdétzung, S. 19)

Bewertungsergebnis fiir einzelne Gesamtbewertung Wertklasse der
Bodenfunktionen Schutzwiirdigkeit des Gesamtbewertung
Standortes
mind. 1 x Bewertungsklasse 5 oder mind. 3 x sehr hoch 5
Bewertungsklasse 4
2 x Bewertungsklasse 4 hoch 4
1 x Bewertungsklasse 4 oder anthmetisches mittel 3
Mittel > 2,5
arithmetisches Mittel bis 2,5 gering 2

3.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkung sind in erster Linie die Beseitigung von anstehendem Mutter- und
Oberboden sowie die Belastung von Randbereichen durch die Lagerung des Erdaushubs und Verdich-
tung zu nennen.

Die temporare Inanspruchnahme von bislang ungestérten Bodenverhaltnissen fiir die Einrichtung
von BaustralRen, Lagerflachen etc. wird auf das unbedingt notwendige MaR begrenzt, so dass die
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit ,gering bis mittel” bewertet werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagebedingten Versiegelungen und Uberbauungen der Béden fiihrt meist zu einem vollstindi-
gen Verlust der Ertragsfunktion, der Retentionsfunktion fir Niederschlage, der Filter- und Pufferfunk-
tion sowie der Lebensraumfunktion. Dies gilt vollumfanglich aber nur fur die versiegelten Flachenan-
teile, welche im Geltungsbereich vor allem die geplanten Gebdude und Verkehrswege betrifft. Aber
auch auf den teilversiegelten Boden werden die Bodenfunktionen durch Verdichtungen und eine Ver-
ringerung der Luft- und Feldkapazitit beeintrachtigt. Wesentliche Folgen der Uberbauung sind ein
verringerter Gas- und Wasseraustausch mit der Atmosphare und der Pedosphare. Dadurch wird die
mikrobelle Aktivitdt des Bodens negativ beeintrachtigt, was u. a. zu einer Verschlechterung des Nahr-
stoffhaushaltes fihrt.

Die vollversiegelten Flachenanteile werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
begrenzt (maximal zuldssige GRZ von 0,6). AuRerdem wird der Versiegelungsgrad innerhalb des Gel-
tungsbereiches durch geeignete MaRnahmen weiter reduziert (Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage auf Park- und Stellplatzen, Verbote von Schottergarten, Anlage von Griinflachen etc.). Da den-
noch eine grolRe Flache des Plangebiets dauerhaft liberbaut und versiegelt wird, sind die anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit ,mittel bis hoch” zu bewerten.
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3.5 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

Das Schutzgut ,,Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)” soll nach Anlage 4, 4 b UVPG die hydro-
morphologischen Veranderungen sowie Veranderungen der Wasserqualitat und -quantitat abhan-
deln. Nach § 47 Wasserhaushaltsgesetz muss eine mengenmalige und chemische Verschlechterung
des Grundwasserzustands vermieden werden. Fiir oberirdische Gewasser gilt gem. § 27 Wasserhaus-
haltsgesetz, dass eine Verschlechterung ihres 6kologischen und chemischen Zustands vermieden
wird und dass analog der WRRL ein guter 6kologischer und chemischer Zustand erhalten oder er-
reicht werden soll. Daher muss auch wahrend der Bautatigkeiten darauf geachtet werden, keine Stof-
feintrage (Verschmutzung) durch anfallende Abfélle oder Abwaésser in das Grundwasser und in Ober-
flachengewadsser einzubringen.

3.5.1 Bestandssituation
Oberflaichengewasser

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine Oberflachengewasser. Etwa 160 m slidlich des Projekt-
gebietes verlauft mit der Starzlach das nachstgelegene Gewasser. Sie trifft in 260 m Entfernung stid-
oOstlich des Plangebiets auf den Fluss Wertach. Bei dem Fluss Wertach handelt es sich um ein Gewas-
ser 1. Ordnung (Landesgewasser), bei der Starzlach um ein Gewdsser 3. Ordnung. Beide FlieRgewads-
ser haben in der Umgebung des Geltungsbereichs eine 6kologische Gesamtbewertung von 4 (deut-
lich verandert). In ca. 400 m Entfernung Richtung Norden liegt mit einem kleinen Baggersee das
nachstgelegene Stillgewasser.

Im Geltungsbereich liegen weder Wasserschutzgebiete noch amtlich festgesetzte oder vorlaufig gesi-
cherte Uberschwemmungsgebiete. Auch die Hochwassergefahrenflichen HQio0 und HQextrem betref-
fen das Plangebiet nicht. Allerdings wird der Planungsraum, wie ein groRer Teil des Gemeindegebiets
von Wertach, als wassersensibler Bereich eingestuft. Uberschwemmungen sind also im Vorhabens-
bereich, vor allem im Fall moglicher Starkregenereignisse, nicht grundsatzlich auszuschlieRen.

Grundwasser

Das Plangebiet gehort laut hydrogeologischen Karte 1:250.000 (HUK250) zur hydrogeologischen Ein-
heit ,gaziale Schotter (Wirm)“. Die Gesteinsart in dieser Einheit ist Sediment aus Lockergestein mit
einer hohen Durchlassigkeit, im Planungsraum sind daher Porengrundwasserleiter vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Grundwasserkorpers (GWK) ,Faltenmolasse - Seeg”. Laut
UmweltAtlas Bayern wird der chemische GWK-Zustand, die Belastung hinsichtlich der Komponenten
Nitrat und PSM (Pflanzenschutzmittel), mit ,gut” bewertet. Auch hinsichtlich der Menge wird der Zu-
stand des GWK mit ,gut” bewertet. Demnach liegen keine wesentlichen Vorbelastungen des Grund-
wassers im Untersuchungsgebiet vor, so dass damit die Umweltziele gemal der Wasserrahmenricht-
linie (WRRL) in Bezug auf die Parameter Menge und Chemie bereits erreicht sind. Es sind deshalb
keine MaRnahmen zur Verbesserung der Grundwassersituation zur Zielerreichung nach 2021 vorge-
sehen.
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Bewertung

Die Bestandssituation der Oberflachengewasser im Planungsraum wird mit ,,gering” bewertet, da
keine Oberflichengewisser sowie festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefah-
renflaichen innerhalb des Geltungsbereiches liegen. Die Bedeutung des Grundwassers im Geltungsbe-
reich wird als ,mittel bis hoch” eingestuft, da Zustand und Menge des GWK gemall WRRL mit gut be-
wertet wird und der Planungsraum in einem wassersensiblen Bereich liegt. Insgesamt wird das
Schutzgut Wasser im Bestand daher mit ,,gering bis mittel” bewertet.

3.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Potentielle Verunreinigungen der in der Ndhe liegenden Oberflachengewasser sind aufgrund der Ent-
fernung zum Plangebiet auszuschlielRen.

Im Zuge der Bauarbeiten werden die grundwasserschitzenden Deckschichten und damit die Filter-
und Pufferwirkung der Boden verringert, so dass sich die Wahrscheinlichkeit von Schadstoffeintragen
in das Grundwasser erhoht. Die Gefahr solcher baubedingten Beeintrachtigungen wird jedoch durch
geeignete Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen reduziert, so dass abgesehen von der Un-
wagbarkeit von Unfallen (z. B. Leckagen) die baubedingten Wirkungen auf das Grundwasser und die

Ill

Oberflachengewasser insgesamt als ,,gering bis mittel” einzustufen sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Auch anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf die Oberflaichengewasser sind aufgrund der
Entfernung auszuschlief3en.

Als grundsatzliche mogliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkung des gegenstandlichen Projek-
tes ist eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch die Flachenversiegelung sowie eine
Beeintrachtigung der Grundwasserverhaltnisse, wie bspw. Qualitat und FlieRrichtung, durch die ge-
planten Baukdrper zu nennen. Das Bauvorhaben kdnnte sich in erster Linie durch eine verringerte
Versickerungsfahigkeit infolge der Versiegelung bzw. Uberbauung auswirken. Allerdings wird ange-
strebt, das anfallende Oberflachenwasser innerhalb des Geltungsbereiches tber die belebte Boden-
zone versickern zu lassen. Bei der Grundwasserneubildungsrate ist eine leichte Verschlechterung im
Vergleich zur aktuellen Bestandssituation in Folge der grof¥flachigen Versiegelungen nicht ganzlich
auszuschlieRen. Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind ins-

|ll

gesamt als ,,gering bis mittel” zu beurteilen.
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3.6 Schutzgut Luft und Klima

Im Rahmen des Schutzgutes ,Luft und Klima“ sollen Veranderungen des Klimas, die beispielsweise
durch Treibhausgasemissionen verursacht werden, oder aber auch Veranderungen des Kleinklimas
am Standort des Eingriffs erfasst werden. Der Grad der Versiegelung von Freiflachen, die als Kaltluf-
tentstehungsgebiet dienen, soll bei der Klimabewertung mit einflieBen. Die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf die Lufthygiene und klimatischen Funktionsbeziehungen soll ebenfalls beach-
tet werden.

3.6.1 Bestandssituation

Das Klima in Wertach wird als kalt und gemaRigt beschrieben. Die Jahresdurchschnittstemperatur
liegt bei 5,9 °C, der Jahresniederschlag betragt mit 1.833 mm eine erhebliche Menge (vgl. Abbildung
3). Im Februar fallt im Schnitt mit 104 mm am wenigsten Niederschlag. Der Juni ist mit durchschnitt-
lich 225 mm der niederschlagsreichste Monat des Jahres. Mit durchschnittlichen Temperaturen von
15,3 °Cist der Monat Juli der warmste Monat des Jahres. Der kdlteste Monat im Jahresverlauf ist mit
-4 °Cim Mittel der Januar. Im November wird mit 83 % die hochste relative Luftfeuchtigkeit gemes-
sen, die niedrigste im April mit 75 %.

1 C Altitude: E96m Climate: Dfb *C: 5.9 / *F: 42.8 mm: 1833 / inch: 72.2 mm ineh
240 9.4
L 20 200 7.9
15 160 6.3
1] ( Fo120 4.7
i1 80 3.1
2 40 1.6
3 5 0 0.0

01 02 03 04 05 08 o7 08 09 10 11 12
Copyright: CLIMATE-DATA.ORG

Abbildung 3: Klimadiagramm Wertach (Quelle: https://de.climate-data.org/europa/deutschland/bayern/wertach-109595/)
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Fir das ortliche Klima spielt auch die Gelandemorphologie eine nicht unerhebliche Rolle. Das Ge-
lande in den Allgduer Alpen ist stark reliefiert und erreicht Hohen zwischen 1.000 m . NHN und tiber
2.000 m . NHN. Deshalb spielen in den Alpentédlern neben den groRraumigen Luftbewegungen auch
kleinrdumige Windsysteme eine wichtige Rolle. Beispielsweise wirken Berg-Hangwindsysteme stark
modifizierend auf die groRraumigen Wetterlagen.

Im Geltungsbereich liegen keine Walder, die eine besondere lufthygienische Ausgleichsfunktion auf-
weisen. Die als Grinland genutzte Flache im Geltungsbereich kann zwar als Kaltluftentstehungsflache
eingeordnet werden, jedoch ohne eine relevante siedlungsklimatische Ausgleichsfunktion.

In Bezug auf die lufthygienische Situation sind wegen des ldandlichen Charakters prinzipiell eher ge-
ringe Schadstoffvorbelastungen zu erwarten. Dennoch bestehen Vorbelastungen aus der Landwirt-
schaft und dem Kfz-Verkehr der umliegenden Verkehrswege, insbesondere durch die Bundesstralie
310 und die Griintenseestrale.

Bewertung

Zusammengefasst kommt dem Schutzgut Klima und Luft im Plangebiet eine ,,geringe bis mittlere” Be-
deutung zu.

3.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Baumafinahmen kann es zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der lufthygienischen
Verhiltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs oder auch Staubbildung kommen.
Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima werden aufgrund der geringen Eingriffsin-
tensitdt und des temporaren Charakters als ,,gering” eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Grundsatzlich tragen Flachenversiegelungen und Bebauungen zu einer Beeintrachtigung des natdrli-
chen lokalen Kleinklimas bei, indem sie Warme langer speichern und einen Temperatur- und Feuch-
teausgleich behindern. Die Ausweisung der Flache als Mischgebiet wirkt sich auf die lufthygienische
Situation jedoch nicht erheblich aus, da (inkl. dem projektbedingt verursachten Verkehr) keine rele-
vanten zusatzlichen Schadstoff- und Treibhausgasemissionen gegeniiber dem Ist-Zustand auftreten

werden. Die Anfalligkeit des gegenstadndlichen Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

(Extremwetterereignisse) ist vom Grundsatz her als eher gering einzustufen.

Das Projektgebiet wird in seiner Bedeutung als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet durch die Be-
bauung zwar eingeschrankt, erhebliche negative Auswirkungen auf die siedlungsklimatischen Ver-
haltnisse sind jedoch nicht zu erwarten.

Insgesamt sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft, un-
ter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen als
,gering” einzustufen.
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3.7 Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struktu-
ren, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhangig davon, ob diese natiirlichen Ursprungs sind
oder im Lauf der Zeit als Kulturlandschaft von Menschen geschaffen wurden. Nach § 1 (6) Baugesetz-
buch wird die Landschaft als Teil der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen beriicksichtigt und dabei soll nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) , die Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft” geschiitzt werden, so dass es
moglich ist, ,1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen
zu bewahren, 2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich
zu machen (§ 1 BNatSchG)“.

3.7.1 Bestandssituation

Das Landschaftsbild des Marktes Wertach wird vor allem durch die umliegenden Berge, dem domi-
nierenden und oft hiigeligen Griinland, bewaldeten Kuppen und der verbreiteten allgdutypischen Be-
bauung gepragt. Die beiden Fliisse Wertach und Starzlach fligen sich ebenfalls in die Landschaft mit
ein. Grol3e Teile des Gemeindegebiets wurden von der Regionalplanung als landschaftliches Vorbe-
haltsgebiet ausgewiesen, das Plangebiet selbst gehort jedoch nicht dazu. Auch aufgrund der attrakti-
ven Landschaft der Gemeinde hat Wertach insgesamt eine groRe Bedeutung fiir die Erholungs- und
Freizeitfunktion.

Im und im Umkreis des Geltungsbereichs wird das Landschaftsbild stark durch den Ortsrandcharakter
beeinflusst (vgl. Abbildung 4 und 5). Ostlich und nordéstlich befindet sich Griinland, wahrend im
Westen, Siiden und Nordwesten der bebaute Siedlungsbereich der Gemeinde beginnt. Ein grolRerer
Teil des Plangebiets besteht selbst aus Grinland und fihrt in den Ort hinein, wahrend um die Flache
herum bereits Gebdude bestehen. Im Siiden des Geltungsbereichs verldauft aulerdem die KreisstralRe
OA8 ,Grintenseestralle”. Die umliegenden Bebauungen sind hauptsachlich der Nutzung ,, Wohnen”
zugeordnet aber auch ein Supermarkt mit Parkplatz liegt nur wenige Meter vom Plangebiet entfernt.
Westlich des Geltungsbereichs befindet sich auBerdem ein Gebdude, in welchem derzeit die Werta-
cher Feuerwehr und das Heimatmuseum untergebracht ist. Nordlich des Geb&dudes befindet sich eine
dazugehorige Parkplatzflache sowie eine Baullicke mit zwei alten Birken.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine landschaftlich besonders wertgebenden Struktu-
ren.
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Abbildung 4: Blick auf das Plangebiet vom Ortseingang (von Osten)

Abbildung 5: Blick von Westen auf das Plangebiet
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Bewertung

Zusammengefasst kommt dem Projektgebiet im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft insbesondere
aufgrund der Ortsrandlage mit direkten Sichtbeziehungen zum AuBenbereich, des vorherrschenden
intensiv genutzten Griinlands und der bestehenden versiegelten Stralle bzw. des Weges in einer ins-
gesamt attraktiven landschaftlichen Umgebung eine ,geringe bis mittlere” Bedeutung zu.

3.7.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Prinzipiell sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wie auch auf die Kultur-
und Sachguter (vgl. Kapitel 3.8) die im Rahmen der Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan fest-
gesetzten MalBnahmen zur Eingriinung des Projektgebiets von besonderer Bedeutung. Im Rahmen
der Auswirkungsanalyse wird die Einsehbarkeit der Giberplanten Flache von den direkt umgebenden
Flachen beriicksichtigt.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bebauung des Gebietes ist mit optischen (z. B. durch Abschieben und Lagern des
Oberbodens, Krdne etc.) und akustischen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen.
Diese sind jedoch auf die Dauer der Bautatigkeit begrenzt und tendenziell nur von geringer Eingriffs-
schwere. Folglich werden diese baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild als
»gering” eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen ergeben sich hauptsachlich durch die neu entste-
henden Blickbezilige zu den geplanten Bebauungen. Da sich diese Gebaude deutlich von der derzeiti-
gen lberwiegenden Nutzung als Griinland unterscheiden, ist dies unausweichlich. Die Einsehbarkeit
der Bebauung ist dabei vor allem von der GriintenseestraRe und den am Geltungsbereich anschlie-
RBenden Gebduden gegeben. Da entlang der Bundesstralle 310 Gehdlze stocken, ist die Sicht auf das
Plangebiet hiervon groRtenteils eingeschrankt. Aus nérdlicher Richtung ist der Geltungsbereich
hauptsachlich von einem Gewerbebetrieb aus einsehbar.

Da das Plangebiet landwirtschaftlich intensiv genutzt wird, direkt an den derzeitigen Ortsrand an-
schliel§t bzw. ein Stiick in ihn hineinreicht und den bestehenden Siedlungsbereich mit weiteren Be-
bauungen nur erweitert, gibt es bereits erhebliche Vorbelastungen des Landschaftsbilds. Des Weite-
ren soll das Projektgebiet an dem neu entstehenden Ortsrand im Osten mithilfe von standortgerech-
ten Baumen und Strauchern eingegriint werden, um negative Blickbeziehungen zu der geplanten Be-
bauung zu reduzieren. Die Bebauung soll auBerdem in ortsbildvertraglicher Weise erfolgen.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden unter Beriick-
sichtigung der landschaftlichen Vorbelastungen und der geplanten grinordnerischen MalRnahmen

Ill

zusammenfassend betrachtet als ,, gering bis mittel” bewertet.
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3.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Unter den Schutzgut , kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter” sollen nach UVPG Anlage 4 Abs. 4 b)
u. a. die Auswirkungen auf historisch, architektonisch oder archdologisch bedeutende Statten und
Bauwerke und die Auswirkungen auf Kulturlandschaften abgehandelt werden.

3.8.1 Bestandssituation

Innerhalb des Geltungsbereichs und seinem direkten Umfeld liegen nach aktuellem Kenntnisstand
keine Bau- oder Bodendenkmaler im Sinne der Denkmalschutzgesetze. Grundsatzlich ist jedoch Art. 8
DSchG zu beachten.

Die nachstgelegenen Bodendenkmaler sind ein ,,Burgstall des Mittelalters (Schlossbichel)” mit der
Aktennummer D-7-8328-0025 und , mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der
Kath. Kapelle St. Sebastian bei Wertach” mit der Aktennummer D-7-8328-0026. Die Kath. Kapelle St.
Sebastian ist auRerdem ein Baudenkmal (Aktennummer D-7-80-145-3). Die Denkmale liegen 0Ostlich
des Plangebiets in etwa 300 bis 350 m Entfernung.

Also Sachgut kann der durch das Plangebiet fiihrende Schleifweg und die GriintenseestralSe einge-
ordnet werden.

Bewertung

Insgesamt wird die Bedeutung des Schutzgutes der Kultur- und Sachgiiter im Plangebiet mit ,,gering

Ill

bis mittel” bewertet.

3.8.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Da keine denkmalschutzrechtlich geschiitzten Kulturgiter innerhalb des Plangebietes liegen, sind mit
Umsetzung des Vorhabens keine negativen bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf
diese Kulturgliter zu erwarten.

Falls sich bislang unentdeckte Bodendenkmale im Planungsraum befinden sollten, ist eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Allgemein
gilt: Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben, Brandschich-
ten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das
Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thier-
haupten oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen. Die
Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen (Art 8 ff DSchG). Die aufgefunde-
nen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstéande freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.
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Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens wird der Schleifweg, welcher durch das Plangebiet fiihrt, teil-
weise Uberbaut. Der Weg wird jedoch in diesem Bereich auf das Geldnde der Feuerwehr verlegt und
ist somit weiterhin nutzbar. Die GriintenseestralSe bleibt bestehen.

Unter Berticksichtigung des Art. 8 DSchG und der Verlegung des Weges, sind die bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter als ,,gering” einzustufen.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind gemaR BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG § 2
Abs. 1 Satz 5 Gegenstand der Umweltpriifung. Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiter, welche sich wiederum gegenseitig beeinflussen konnen. So entsteht ein komple-
xes Wirkungsgeflige, bei dem die Veranderung eines Faktors bzw. einer Funktion weitere Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange haben kann. Nachfolgend werden die wesentlichen Wechselwirkungen
dargestellt, die sich aus dem Planvorhaben auf weitere Umweltbelange ergeben kénnen.

Generell bestehen immer bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser
und Tiere und Pflanzen. Kleinklimatisch bestehen oft auch Wechselwirkungen zwischen dem Schutz-
gut Pflanzen und dem Schutzgut Klima und Luft.

Die vorliegende Planung wirkt sich auf die Schutzgliter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Was-
ser, Klima sowie das Landschaftsbild aus. Durch die Versiegelung des Bodens werden jedoch nicht
nur dessen Funktionen beeintrachtigt, sondern auch das Schutzgut Wasser durch eine verringerte
Grundwasserneubildung oder das Schutzgut Klima durch eine verringerte Evapotranspiration. Durch
Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen im Plangebiet werden die negativen Auswirkungen je-
doch moglichst geringgehalten, was ebenso nicht nur dem Schutzgut Boden, sondern auch den
Schutzglitern Wasser und Klima zu Gute kommt. Die Beeintrdchtigungen der Lebensraumfunktion
des Bodens wirken sich wiederum auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen aus. Die negativen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild wirken sich auch auf die Erholungsfunktion aus, welche dem Schutz-
gut Menschen zugeordnet wird. Die Beeintrachtigungen kénnen durch griinordnerische MaBnahmen
abgeschwacht werden, was wiederum beiden Schutzglitern und auch dem Schutzgut Tiere und Pflan-
zen zu Gute kommt.

Zusammenfassend betrachtet sind die planungsbedingt verursachten Wechselbeziehungen jedoch
von relativ ,,geringer” Intensitat.

3.10 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Planungen und Vorhaben

GemaR den Vorgaben des Gesetzes tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) missen Pro-
jekte, die im gleichen Zeitraum auf gleicher Flache vergleichbare Auswirkungen auf die Schutzgiter
des UVPG haben, auch als kumulierende Projekte betrachtet werden. § 10 des UVPG regelt die UVP-
Pflicht bei kumulierenden Vorhaben wie folgt:
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,Fir kumulierende Vorhaben besteht die UVP-Pflicht, wenn die kumulierenden Vorhaben zusammen
die maRgeblichen GréRen- oder Leistungswerte nach § 6 erreichen oder Uberschreiten.” [...] ,,Kumu-
lierende Vorhaben liegen vor, wenn mehrere Vorhaben derselben Art von einem oder mehreren Vor-
habentragern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen.

Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn
1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben iberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen miissen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen
Einrichtungen verbunden sein.”

Nach Anlage 1 Absatz 2 b des Baugesetzbuches in Bezug auf § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4c, gehoéren
u.a. folgende Angaben in den Umweltbericht: ,,eine Prognose liber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die moglichen er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Be-
lange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge [...] der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit speziel-
ler Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen [...].“

Erhebliche kumulative Auswirkungen (insbesondere auf angrenzende 6kologisch hoherwertige Struk-
turen sowie das Landschaftsbild) des gegenstandlichen Projektes mit den Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plangebiete sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu befiirchten.

Da der Geltungsbereich keine nach europaischem Recht geschiitzten Natura 2000-Gebiete tangiert,
existiert auch diesbezuglich keine Betroffenheit hinsichtlich kumulativer Wirkungen.

3.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind gemal$ Art. 44a BayBO zu errichten. Sie diirfen nur auf
Dachflachen und nur in gleicher Neigung wie das Hauptdach ausgefiihrt werden. Bei Gebduden mit
Flachdachern sind Aufstanderungen zuldssig. Es ist darauf zu achten, dass Blendwirkungen ausge-
schlossen sind.

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen, Mini-Blockkraftwerken und Klimaan-
lagen ist der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Kli-
magerate, Kiihlgerate, Liiftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken)“ der
Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) zu beachten.
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Im Sinne des Arten- und Klimaschutzes und zur Ressourcenschonung sollten sowohl im 6ffentlichen
als auch im privaten AuRenbereich nur insektenfreundliche, energiesparende und indirekte Beleuch-
tungsanlagen vorgesehen werden.

3.12  Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Bezliglich Art und Menge der betriebsbedingt zu erwartenden Abfélle kann zum gegenwartigen Pro-
jektstand noch keine konkrete Aussage getroffen werden. Da es sich beim vorliegenden Projekt um
ein Mischgebiet zur Errichtung eines Feuerwehrhauses und mehreren Wohnbebauungen handelt, ist
tendenziell jedoch nicht mit umfangreichen oder problematischen Abféllen zu rechnen. In jedem Fall
werden jedoch die diesbeziglich geltenden gesetzlichen Bestimmungen (u. a. Kreislaufwirtschaftsge-
setz (KrWG), Bayerischen Abfallwirtschaftsgesetzes (BayAbfG), Verpackungsverordnung (PPWR) etc.)
hinreichend bericksichtigt, so dass diesbeziiglich nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen
Auswirkungen zu befiirchten sind.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und
bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. Hiertiber sind
Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

3.13  Anfalligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen
Georisiken

Das Plangebiet sowie dessen weiteres Umfeld liegt in keinem Bereich fiir Georisiken. Gefdhrdete Be-
reiche in Form von Hanganbriichen und Rutschablagerungen finden sich nérdlich und sidlich des
Kernorts in ansteigendem Gelédnde.

Erdbeben

Der Planungsraum liegt in keinem erdbebengefdhrdeten Gebiet und Erdbeben sind aufgrund der Ge-
ologie und Tektonik auch nicht zu erwarten (z. B. kein Grabenbruch). Es ist mit an Sicherheit grenzen-
der Wahrscheinlichkeit von keiner Betroffenheit durch Erdbeben im Hinblick auf das Bauvorhaben
auszugehen.

Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Risiken ergeben sich aus der klimawandelbedingten Zunahme der konvektiven Gewitterereignisse
und den damit einhergehenden Stlirmen, Starkregen und Hochwassergefahren, die zu Sachschaden
und Gefdhrdungen der menschlichen Gesundheit fiihren kénnen.

Brdande

Als wahrscheinlichstes Unfallszenario wére ein Brandereignis z. B. durch einen Blitzeinschlag oder ei-
nen technischen Defekt anzunehmen. Da die neuen Gebaude aber nicht exponiert auf einer Anhéhe
und von Geholzen sowie an-deren Gebauden umgeben sind, wird die Wahrscheinlichkeit eines
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Blitzeinschlags jedoch deutlich gemindert. Nach Abschnitt Il Art. 12 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO vom 14.08.2007, zuletzt gedndert am 24.07.2019) gilt:

»,Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass der Ent-
stehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt
wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten
moglich sind.”

Auf Grund der Umsetzung geeigneter BrandschutzmalBnahmen und der Einplanung der gesetzlich
vorgeschriebenen Fluchtwege konnen bei den geplanten Neubauten die Gefahr bzw. die Auswirkun-
gen durch einen Brand deutlich minimiert werden. Zudem befindet sich die nachstgelegene Feuer-
wehr im Plangebiet selbst.

Hochwasserrisiken

Der Geltungsbereich und sein ndheres Umfeld liegt in keinem rechtlich festgesetzten oder vorlaufig
gesichertem Uberschwemmungsgebiet sowie nicht in den Hochwassergefahrenflichen HQigo und
HQextrem. Diese liegen in einem Abstand von 50 m (HQextrem) bis 140 m (HQuoo) in stidlicher und siidost-
licher Richtung vom Plangebiet entfernt.

Da der Planbereich jedoch vollstandig in einem wassersensiblen Bereich liegt, kann es dennoch, ins-
besondere im Falle von Starkregenereignissen, zu Uberschwemmungen im Gebiet kommen. Von den
Planern und Bauherren sind im Rahmen der Bebauung entsprechende Vorkehrungen zur Versicke-
rung bzw. Ableitung von Oberflachenwasser zu treffen. Keller sollten wasserdicht und auftriebssicher
ausgefiihrt werden und infolgedessen sollten z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen dicht sein.
Ein besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfiihrung von Kellerab-
gangen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Der natdir-
liche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf dabei nicht zum Nachteil gerade eines tieferliegenden
Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verdandert werden.

Die entsprechenden Anforderungen sind dem § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz zu entnehmen
(WHG).

Verunreinigungen von Oberflaichengewasser und Grundwasser

Eine Verunreinigung von Oberflaichengewassern ist aufgrund der ausreichenden raumlichen Entfer-
nung des Plangebiets zum nachstgelegenen Gewasser auszuschlieRen.

Als potentielle Gefahr fiir das Grundwasser kdnnen die Parkplatz- und Lagerplatze angesehen wer-
den. Falls z. B. ein Fahrzeug groRere Mengen an Ol / Betriebsstoffen verlieren sollte, kann dies zu ei-
ner lokalen Verunreinigung der Umgebung (Boden, Bodenlebewesen), aber auch des weiteren Um-
feldes tiber Schadstoffeintrage in das Grundwasser fiihren. Wie in Kapitel 3.4 beschrieben, ist die im
Plangebiet vorherrschende Bodenart (Haft-)Pseudogley und Gley aus grusfiihrendem Lehm bis Ton,
welcher eine gute Filter- und Pufferfunktion besitzt. Somit ist das Grundwasser weniger anfallig fir
Schadstoffeintrage. In diesem Zusammenhang sei hier nochmals auf die ortliche Feuerwehr
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verwiesen, die mit entsprechenden Verfahren austretende Betriebsstoffe auffangen bzw. binden und
entfernen kann.

Fazit

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich durch das gegenstandliche Projekt keine — Gber das
bereits bestehende Ausmal} hinausgehenden — Risiken fiir die menschliche Gesundheit oder das kul-
turelle Erbe. Die vorliegende Planung fiihrt vom Grundsatz her nicht zu einer zusatzlichen Gefahr-
dung der angrenzenden Wohnbebauung / Umwelt z. B. durch Unfalle oder Katastrophen. Davon un-
berihrt bleiben Falle des ,normalen” Unfallrisikos (z. B. sind Verkehrsunfalle natirlich grundsatzlich
denkbar) bzw. von hoherer Gewalt (unabsehbare Naturkatastrophen / Extremwetterereignisse wie z.
B. Sturm / Orkan, Starkregen, Hochwasser, Schneedruck etc.).

3.14  Prognose der Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich auch weiterhin
als landwirtschaftliche Flache in Form von Intensivgriinland genutzt wird. Somit blieben sowohl die
natlirlichen Bodenfunktionen als auch der Lebensraum (relativ geringer 6kologischer Bedeutung) er-
halten. Allerdings sind mit Weiterflihrung der landwirtschaftlichen Nutzung auch die damit verbun-
denen Auswirkungen unvermindert moglich (Eintrdge von Nahr- und Schadstoffen in den Boden bzw.
das Grundwasser etc.).

4 MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung [und der Ausgleich] der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Im
Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplans wurden die folgenden Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen bericksichtigt:

Tabelle 8: Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Schutzgut Projektwirkung | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRBnahmen

Mensch und | Uberbauung, Ku- | -  Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und

menschliche | lissenwirkung, damit auf die Erholungseignung durch entsprechende griin-

Gesundheit Schadstoffemis- ordnerische MaRnahmen zur Durch- und Eingriinung des
sionen, Larm Plangebietes

- Festsetzung einer maximal zuldssigen Hohe baulicher Anla-
gen
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Schutzgut Projektwirkung | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen

Reduzierung der Larmbelastung wahrend der Baumalinah-
men und Einhaltung der gesetzlichen Ruhezeiten

Einhaltung der ortlichen Bauvorschriften

Bei Gebduden direkt nordlich an der Griintenseestralie sind
alle Fenster und Fenstertlren von Aufenthaltsrdumen an
der Suid-, West- und Ostfassade und den entsprechenden
Dachflachen des Gebaudes als Schallschutzfenster auszufiih-
ren. Die Ermittlung der Schallschutzfensterklassen hat nach
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu erfolgen.

Bei Gebduden direkt nérdlich an der Griintenseestralie sind
alle Schlafraume (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) fiir die
Schallschutzfenster notwendig sind mit einer Liftungs-An-
lage (z.B. integrierte Fensterrahmenliftung, Einzel-Lufter
etc.) die einen zum Zwecke der Gesundheit und Beheizung
erforderlichen Mindestluftwechsel sicherstellt, zu versehen,
sofern keine Liftungsmoglichkeiten durch Fenster auf der
Nordfassade des Gebdudes bestehen.

Tiere, Pflan- | Versiegelung / -
zenund die | Uberbauung /
biologische Beeintrachtigung
Vielfalt von Lebensrau-
men / Habitaten

Die Griinflachen sind als magere Bllhstreifen oder extensive
Grinflachen mit durchgangiger Vegetationsdecke anzulegen

Festsetzung zur Anzahl der zu pflanzenden Baume (heimi-
sche, standortgerechte Arten)

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des
Geltungsbereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugeneh-
migungen die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44
BNatSchG zu bericksichtigen (Tétungs- und Verletzungsver-
bot, Storungs- und Schadigungsverbot). Dies gilt insbeson-
dere flr eventuell notwendige Abbrucharbeiten an beste-
henden Schuppen, unvermeidbare Gehdélzrodungen sowie
die Baufeldfreimachung.

Bei Baufeldfreimachungen sind die allgemeinen Schutzzei-
ten vom 01.03. bis 30.09. nach § 39 BNatSchG zu beachten

Die AuBenbeleuchtung entlang der 6ffentlichen Erschlie-
RungsstraBen ist ausschlieRlich in insekten- und fledermaus-
freundlicher Ausfiihrung (z.B. LED, warmweil3, gekoffert,
nach unten gerichtete Leuchtstrahlung) zulassig.
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Schutzgut Projektwirkung | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen

- AuRen- und Nachtbeleuchtungen sind auf das notwendige
Minimum zu reduzieren.

- Alle Zdune missen eine Bodenfreiheit von mind. 0,10 m fir
Kleintiere einhalten. Sockelmauern, geschlossene Wande
und Mauern als Einfriedung sind nicht zulassig.

- Gartenflachen sind mit Vegetationsdecke anzulegen, zusam-
menhangende Schottergarten sind unzulassig.

Flache und Abtragund Bo- |- Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmald
Boden den- bzw. Fla- zu beschranken.

::henver5|ege— - Stellplatze sind nur in einer Ausfihrung als Rasen-Gitter-
ung stein, Rasenpflaster mit breiten begriinten Fugen, Schotter-
Rasen, Drain-Pflaster oder als wassergebundene Flachen zu-

lassig.

- Gartenflachen sind mit Vegetationsdecke anzulegen, zusam-
menhangende Schottergarten sind unzulassig.

- Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbei-
ten auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache der Oberbo-
den abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der
Baumalnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Bau-
maschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tber-
lagert werden. Es wird die DIN 19731 zur Anwendung emp-
fohlen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden, um
Qualitatsverlusten vorzubeugen und sind bei einer Lage-
rungsdauer von mehr als 24 Wochen zu begrinen.

- Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung des
§ 12 BBodSchV ortsnah zu verwerten. Flachen, die als Grin-
flache oder zur gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, soll-
ten nicht befahren werden.

- Fur alle Bodenarbeiten gelten die technischen Regeln DIN
19639 ,,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben®, DIN 19731 ,, Bodenbeschaffenheit — Verwer-
tung von Bodenmaterial und Baggergut” sowie die DIN
18915 , Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenar-
beiten”.

- Der Boden darf nur bei trockenen Bodenverhaltnissen be-
fahren werden. Sofern dies nicht moglich ist, sind
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

lastverteilende Malnahmen (z.B. Nutzung von Bodenschutz-
matten) gemaR DIN 19639 vorzusehen.

- Baustelleneinrichtungsflachen sowie Lagerflachen innerhalb
des Plangebiets sind bevorzugt auf bereits versiegelten bzw.
verdichteten Flachen einzurichten. Bauflachen, die im Ver-
lauf des Vorhabens vollstdandig versiegelt werden, sind eben-
falls als Baustelleneinrichtungsflache heranzuziehen, um so-
mit eine Beeintrachtigung umliegender Boden zu vermeiden
bzw. zu minimeren.

- Mogliche ErschlieBungswege sind bodenschonend zu befah-
ren (bspw. durch Nutzung lastenverteilender MaBnahmen).

- Essollten ausschlieRlich Kettenfahrzeuge genutzt werden
(Pressung max. 15 kPa), um die Bodenverdichtung moglichst
gering zu halten.

- Vorhandener Oberboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung
zu schitzen. Oberstes Ziel ist deshalb die Vermeidung von
Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmate-
rial innerhalb der Bauflache. Anfallender Bodenaushub ist
moglichst hochwertig zu verwerten.

- Die Verwertung von Uberschiissigem Bodenmaterial sollte
zur Vermeidung von Bauverzogerungen und Mehrkosten mit
ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant
werden.

- Esist bereits im Vorfeld ein Bodenschutzkonzept mit Mas-
senbilanz nach DIN 19639 (in Anlehnung an § 6 Abs. 1 KrWG
in Verb. mit Art. 1 und 2 BayAbfG) durch ein qualifiziertes
Fachbiiro zu erstellen.

- Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem jewei-
ligen Entsorgungsweg (z. B. §§en 6 u. 7 BBodSchV, Leitfaden
zur Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen,
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) sowie DepV).

- Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbéden
sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwi-
schenzulagern und vor Verdichtung zu schiitzen.
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

- Die maximale Haufwerkshoéhe ist auf 2 m fiir Oberboden
und maximal 3 m fuir Unterboden und Untergrund zu be-
grenzen.

- Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden.

- Grundsatzlich empfiehlt sich eine bodenkundliche Baube-
gleitung gemaR DIN 19639 zur Begleitung und Dokumenta-
tion des Vorhabens.

- Besondere Aufmerksamkeit sollte auf den direkt angrenzen-
den Bereich um das bestehende Feuerwehrgebaude gelegt
werden. Je nach Bauzeit des Standortes kann es hier zu Ver-
unreinigungen des Bodens mit PFC (per- und polyfluorierte
Chemikalien) durch Loschiibungen mit PFC-haltigen Feuer-
[6schmitteln und oder Verschleppungen durch Einsatzfahr-
zeuge gekommen sein. Eine Untersuchung mindestens auf
PFC ist zwingend vor Baubeginn durchzufiihren.

Wasser

Uberdeckung,
Stoffeintrage,
Starkregen

- Stellplatze sind nur in einer Ausfihrung als Rasen-Gitter-
stein, Rasenpflaster mit breiten begriinten Fugen, Schotter-
Rasen, Drain-Pflaster oder als wassergebundene Flachen zu-
lassig. Betonpflaster ist nur dann zuldssig, wenn die Versi-
ckerung auf dem eigenen Grundstiick gewahrleistet ist.

- Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen sind auf wasserdurchlassigen Flachen nicht zuldssig.

- Wasserundurchlassige Belage sind nur ausnahmsweise beim
Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen (nach § 62 WHG)
zul3ssig.

- Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden und sonstigen
hydrostatisch wirksamen Wassern (z.B. Stau- und Schichten-
wasser) sind Keller oder sonstige unterhalb des anstehen-
den Geldandes liegende Raume wasserdicht (z.B. weille
Wanne) und auftriebssicher herzustellen.

- Eine nachteilige Veranderung des Grundwassers durch ins
Grundwasser einbindende Baukérper (Aufstau, Absenkung,
Umlenkung) und / oder die eingebrachten Baustoffe ist un-
zul3ssig.

- Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf dem Grund-

stlick Gber die belebte Bodenzone zu versickern. Ggf. ist zu
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Schutzgut Projektwirkung | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen

diesem Zweck die Errichtung einer Retentionsflache sinnvoll.
Ausnahmsweise ist ein Einleiten iberschiissigen Nieder-
schlagswassers in den Mischwasserkanal nach enger Abspra-
che mit der Marktgemeinde zuldssig.

- Von den Planern und Bauherren sind im Rahmen der Bebau-
ung entsprechende Vorkehrungen zur Versickerung bzw. Ab-
leitung von Oberflachenwasser zu treffen. Keller sollten
wasserdicht und auftriebssicher ausgefiihrt werden und in-
folgedessen sollten z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfiihrun-
gen dicht sein. Ein besonderes Augenmerk ist dabei auch auf
die geeignete Planung und Ausfiihrung von Kellerabgéngen,
Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie Haus- und Terras-
seneingdngen zu legen. Der natirliche Ablauf wild abflieRen-
den Wassers darf dabei nicht zum Nachteil gerade eines tie-
ferliegenden Grundstlicks verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden. Die entsprechenden Anforderungen sind
dem § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz zu entnehmen
(WHG).

- Niederschlagswasser ist prinzipiell flachenhaft oder in Mul-
den bzw. Rigolen ortsnah Uber den bewachsenen Oberbo-
den zu versickern. Die technischen Anforderungen fiir die
Versickerung sind im DWA-Regelwerk A 138-1 geregelt.

- Falls das Niederschlagswasser nicht tiberall versickert wer-
den kann, ist es Gber eine Niederschlagswasserkanalisation,
gef. vorbehandelt und/oder durch Riickhaltung gedrosselt,
in den nachsten geeigneten Vorfluter abzuleiten. Die techni-
schen Anforderungen fiir die Einleitung sind in den DWA-
Richtlinien A 102-2 (qualitativ) sowie M 153 und A 117
(quantitativ) geregelt. Hierflir bieten sich fur die Entwasse-
rung der Planungsgebiete die nahegelegenen Vorfluter
Starzlachklamm bzw. Wertach an.

- Far die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser
(Grundwasser bzw. Oberflachengewasser) ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich.

Luft und Uberbauung, - Umsetzung grinordnerischer MaRRnahmen innerhalb des
Klima Schadstoffemis- Projektgebietes als Beitrag fur die lufthygienische und klein-
sionen klimatische Situation
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Schutzgut Projektwirkung | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen

- Minimierung der Flachenversiegelung

- Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind gemaR Art. 44a
BayBO zu errichten

Landschaft Fernwirkung - Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
durch entsprechende griinordnerische MaRnahmen bzw.
Festsetzungen im Bebauungsplan (z. B. PflanzmaRnahmen
auf den privaten Grundstlicken, Griinstreifen zur durchgan-
gigen Entwicklung einer standortgerechten Ortsrandeingri-
nung, Beschrdankung der Hohe der Baukérper)

Kulturelles Beeintrachtigung | -  Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen
Erbe und der kulturhistori- (z. B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten
sonstige schen Bedeu- oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile,
Sachgiiter tung Knochen), ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege,

Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaup-
ten oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehoérde un-
verziglich zu benachrichtigen. Die Moéglichkeit zur Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen (§ 20 DSchG). Bei
Bedarf ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei
der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen

4.2 Eingriffsregelung

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR den §§ 14 ff. BNatSchG
dar. GemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,,un-
vermeidbare Beeintrdchtigungen durch MafSnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmafinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafsnahmen)*.

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,wenn
und sobald die beeintréichtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist“.

4.2.1 Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Eine detaillierte Ermittlung der Ausgleichserfordernis sowie die flaichenscharfe Festlegung der not-
wendigen AusgleichsmalRnahme erfolgt im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren gemall dem
Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr (Dezember 2021).
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Dabei muss zunachst der vorhandene Bestand erfasst und bewertet werden. Dies erfolgt fiir die rele-
vanten einzelnen Schutzgiter gem. § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB sowie fiir das Landschaftsbild
durch Auswertung vorhandener Unterlagen sowie eigener Erhebungen. Die Bewertung fiir das
Schutzgut Arten und Lebensraume erfolgt anhand der im Untersuchungsraum vorkommenden Bio-
top- und Nutzungstypen (BNT) gemaR der Biotopwertliste (Biotopwertliste zur Anwendung der Bay-
KompV und die zugehorige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils giiltigen
Fassung), die anderen Schutzgiiter werden verbal-argumentativ beurteilt. Die Einstufung in Lebens-
raume geringer (BNT von 1 bis 5 Wertpunkten), mittlerer (BNT von 6 bis 10 WP) oder hoher Bedeu-
tung (BNT von 11 bis 15 WP) wird gemaf den fachlichen Vorgaben des o. g. Leitfadens entsprechend
der im Planungsraum vorliegenden Biotopausstattung vorgenommen.

In einem zweiten Schritt wird die Eingriffsschwere ermittelt, d.h. die Starke, Dauer und Reichweite
des geplanten Vorhabens beurteilt. Dabei spielt insbesondere die Ausgestaltung der geplanten Be-
bauung eine maRgebliche Rolle (u.a. Anordnung, Dichte). Die Eingriffsschwere ldsst sich daher aus
der Grundflachenzahl (GRZ = Mal der vorgesehenen Bebauung) oder dem Verhaltnis der zuldssigen
Grundflache zur GroRe der Baugrundstiicke ableiten. Bei Eingriffen in Bestdnde geringer (werden
pauschal mit 3 WP bewertet) und mittlerer (werden pauschal mit 8 WP bewertet) naturschutzfachli-
cher Bedeutung ergibt sich die Eingriffsschwere aus der Grundflachenzahl (Beeintrachtigungsfaktor =
GRZ), bei Eingriffen in Biotop- und Nutzungstypen mit einer hohen naturschutzfachlichen Bedeutung
(werden mit den jeweiligen WP gemaR Biotopwertliste bewertet) liegt der Beeintrachtigungsfaktor
dagegen bei 1.

Darauffolgend wird der Ausgleichsbedarf unter Beachtung von VermeidungsmaRBnahmen festgelegt.
Dabei kann mittels eines Planungsfaktors (als Folge der rechtskraftigen Festlegung geeigneter Ver-
meidungsmaBnahmen) der Ausgleichsbedarf um bis zu 20 % reduziert werden, soweit im Rahmen
der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch VermeidungsmaRnahmen am Ort des
Eingriffs die Beeintrachtigungen verringert werden.

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:

W kte BNT/ Beeintrachti-
Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache X m: Ep un_ e h X gungsfaktor - Planungsfaktor
i e (GRZ oder 1)

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass Uiber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf auch
die Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht flichenbezogen bewertbaren Merkmale und Aus-
pragungen des Schutzgutes Arten und Lebensrdume sowie der Schutzgliter biologische Vielfalt, Bo-
den und Flache, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden. Vom Regelfall abweichende Um-
stande sind beim gegenstandlichen Planvorhaben nicht erkennbar.
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4.2.2 Eingriffsbilanzierung fiir die Biotoptypen

In der nachfolgenden Abbildung 6 sind die im Geltungsbereich ermittelten Biotop- und Nutzungsty-
pen (BNT) nach BayKompV (2014) dargestellt:

m Geltungsbereich

Bestand

|- G11 Intensivgriinland (3 WP)

l:] V11 Verkehrsflachen des StraBen- und Flugverkehrs, versiegelt (0 WP)
- V31 Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, versiegelt (0 WP)

Abbildung 6: Bestandssituation des Geltungsbereichs gemdfs BayKompV

Die Kompensationsfaktoren im Plangebiet liegen fiir den Gberwiegenden Teil der Eingriffsflachen ent-
sprechend der GRZ bei 0,6 und im Bereich der vollversiegelten Verkehrsflachen bei 1,0. Die geplanten
Griinflachen werden, ebenso wie die bestehenden Verkehrsflachen, als , kein Eingriff“ gewertet (vgl.
Abbildung 7).
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Kompensationsfaktor

- kein Eingriff m Geltungsbereich
1 o6
I 0

Abbildung 7: Kompensationsfaktoren im Plangebiet

In der nachfolgenden Tabelle 9 wird der projektbedingt verursachte Ausgleichsbedarf tabellarisch
dargestellt (Methodik vgl. Kapitel 4.2.1). Die geplanten Griinflichen und die bestehenden Verkehrs-
flachen, auf denen kein projektbedingt verursachter Eingriff erfolgt, sind mit einem Beeintrachti-
gungsfaktor von 0 vollstandigkeitshalber mit aufgelistet.

Tabelle 9: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Bewertung des Schutzgutes Arten | Wert- | Eingriffs- Eingriffsschwere Ausgleichsbedarf

und Lebensrdaume punkt | flache
e
Biotop- Nutzungstyp WP Flache Beeintrachtigungs- WP
[m?] faktor
G11 Intensivgriinland (geplante 3 103 0 0

Grunflachen)

G11 Intensivgriinland 3 7.685 0,6 13.833
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Bewertung des Schutzgutes Arten | Wert- | Eingriffs- Eingriffsschwere Ausgleichsbedarf
und Lebensraume punkt flache
e
G11 Intensivgriinland (Vollversie- 3 1.099 1 3.297
gelung/ Verkehrsflache)
V31 Rad-/FuRwege versiegelt (ge- 0 131 0 0
plante Versiegelung)
V11 Verkehrsflachen versiegelt 0 1.286 0 0
(bestehende Verkehrsflachen)
Summe 10.304 17.130

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann um einen Planungsfaktor von bis zu 20 % reduziert

werden, soweit im Rahmen der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch Vermei-

dungsmaRnahmen am Ort des Eingriffs die Beeintrdachtigungen verringert werden. Voraussetzung ist,

dass die VermeidungsmalRnahmen rechtlich verbindlich gesichert wird (zum Bsp. festgesetzt nach § 9

BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB) und ihre positiven Wirkungen prognostisch qua-

lifiziert und quantifiziert bewertet werden kénnen. Beim gegenstandlichen Projekt konnen diesbe-

ziglich folgende Vermeidungsmalinahmen beriicksichtigt werden:

Tabelle 10:Ermittlung Planungsfaktor

Planungsfaktor

Begriindung

Sicherung

Stellplatze sind nur in einer Ausfiih-
rung als Rasen-Gitterstein, Rasen-
pflaster mit breiten begrinten Fu-
gen, Schotter-Rasen, Drain-Pflaster
oder als wassergebundene Flachen
zul3ssig. Betonpflaster ist nur dann
zuldssig, wenn die Versickerung auf
dem eigenen Grundstiick gewahr-
leistet ist.

Gartenflachen sind mit Vegetati-
onsdecke anzulegen. Zusammen-
hangende Schottergarten sind un-
zuldssig.

Erhalt der Wasseraufnah-
mefahigkeit des Bodens
und der Grundwasserneu-
bildung sowie Erhalt der
Retentionsfunktion fiir
Niederschlage zum Schutz
vor Hochwadssern

Festsetzung in BP gemal$ § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die AulRenbeleuchtung entlang der
offentlichen ErschliefungsstralRen

Mit insektenfreundlicher
Beleuchtung wird das An-

Festsetzung in BP gemal$ § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Planungsfaktor

Begriindung

Sicherung

ist ausschlieBlich in insektenfreund-
licher Ausfiihrung (z.B. LED, warm
weil, gekoffert, nach unten gerich-
tete Leuchtstrahlung) zulassig.

AulRen- und Nachtbeleuchtungen
sind auf das notwendige Minimum
zu reduzieren.

locken und die daraus re-
sultierende Totung von In-
sekten vermieden.

Festsetzung naturnaher und stand-
ortgerechter Gestaltung offentli-

zung heimischer Arten

cher und privater Griinflachen, Nut-

Offentliche und private
Griinflachen kénnen mit
ihren Wiesen, Blihstrei-
fen, Strauchern und Bau-
men einen wichtigen
Lebensraum darstellen.

Festsetzung in BP gemaR § 9

Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Summe (max. 20 %): 10 %

Summe: 17.130 * 90 % = 15.417 Wertpunkte

Die Eingriffsbilanz abziglich des Planungsfaktors von 10 % ergibt fiir den aktuellen Projektstand ein

Wertepunktdefizit gemall BayKompV von 15.417 Wertpunkten, das durch geeignete Ausgleichsmal3-

nahmen zu kompensieren ist.

4.3 MaRBnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

Der errechnete Kompensationsbedarf von 15.417 Wertpunkten soll auf einer externen Flache ausge-

glichen werden. Auf dem Grundstiick mit der Fl.-Nr. 1365, Gemarkung Wertach soll dafiir ein Streu-

obstbestand im Komplex mit artenreichem Extensivgriinland entwickelt werden.

Die nachfolgende Tabelle 11 gibt einen Uberblick iiber die geplante AusgleichsmaRnahme und den

dadurch entstehenden Ausgleichsumfang nach BayKompV.
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Tabelle 11:Bewertung des Ausgleichsumfangs flir das Schutzgut Arten und Biotope

Ausgleichzustand nach Prognosezustand nach der AusgleichsmaRnahmen
der BNT-Liste BNT-Liste
Code | Bezeichnung | Be- | Code Bezeichnung Be- Flache | Auf- Ausgleichs-
wer- wer- [m?] wer- | umfang (WP)
tung tung tung
(WP) (WP) (WP)
G211 | MaRig ex- 6 B441 | Streuobstbestdnde | 12—-1 | 3.084 5 15.420
tensiv ge- im Komplex mit ar- | (time-
nutztes, ar- tenreichem Exten- | lag) =
tenarmes sivgrinland (junge |11
Griunland bis alte Ausbil-
dung)
Summe Ausgleichsumfang (WP) 15.420

Mit der Umsetzung der MaRnahme kdonnen — vorbehaltlich der Zustimmung der Unteren Natur-
schutzbehorde — insgesamt 15.420 Wertpunkte generiert werden. Durch die AusgleichsmaRnahme
kann somit der gesamte entstandene Kompensationsbedarf von 15.417 Wertpunkten gedeckt wer-
den.

Beschreibung der Manahme

Auf dem Grundstlick mit der Flurstiicksnummer 1365 in der Gemarkung Wertach ist die Entwicklung
eines Streuobstbestands in Kombination mit artenreichem Extensivgriinland (BNT B441) auf einer
Flache von 3.084 m? vorgesehen (vgl. Abbildung 8). Die Anlage des Bestands soll im stidwestlichen
Hangbereich erfolgen. In diesem Bereich ist im Bestand, in Abstimmung mit der zustdndigen Unteren
Naturschutzbehorde (nach einer gemeinsamen Flachenbegehung im Zuge des Projektes ,KiTa
Wertach”), von einem maRig extensiv genutzten, artenarmen Griinland (BNT G211) auszugehen. Die
Erreichung des Zielzustands kann durch ein entsprechend verdndertes Mahdregime oder alternativ
durch extensive Beweidung erfolgen. Aufgrund der langen Entwicklungszeit des Biotoptyps (timelag)
wurde bei der Bilanzierung ein Abschlag von einem Wertpunkt beriicksichtigt, weshalb der Prognose-
zustand des Biotoptyps mit 11 statt 12 Wertpunkten bewertet wurde.

Das Grundstiick wird bereits fiir andere Projekte als Ausgleichsflache genutzt, unter anderem fir das
Bauvorhaben ,KiTa Wertach”, fir welches Auengebiische sowie mesophile Gebtische / Hecken zu
entwickeln sind.
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Ausgleichsflache M 1:1.000

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

_'1 LS Y
5 @ 1 Abgrenzung Ausgleichsflache
1 T

=

(M) B44a1 strevobstbestande im Komplex mit
@ ® artenreichem Extensivgrinland

Nachrichtliche Ubernahmen
Ausgleich flr das Projekt "Neubau KiTa Wertach"

- B112 Mesophiles Geblische / Hecke
- B114 Auengebusche

Abbildung 8: Geplanter Ausgleich auf Grundstiick 1365, Gemarkung Wertach
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Extensives Griunland

Herstellung:

Zur Erreichung des Entwicklungsziels ist die Flache zundchst flir mind. 3 Jahre auszuhagern. Hierzu ist
pro Jahr je nach Aufwuchsmenge eine 3 - 4malige Mahd durchzufiihren. Die erste Mahd sollte bereits
im Mai durchgefiihrt werden, um die Hochgraser zurilickzudrangen und moglichst viele Nahrstoffe zu
entziehen. (Um die sich bereits stellenweise im Bestand eingestreuten Extensivwiesen-Arten nicht zu
sehr zuriickzudrangen, soll bei der Aushagerungsmahd im Mai ca. 10 % der Flache als Brache erhal-
ten bleiben. Hierzu sollen die bliiten- / artenreichsten Bestdnde wertgebender Arten ausgewahlt
werden.) Auf jegliche Diingung sowie den Einsatz von Pestiziden ist génzlich zu verzichten. Das Mahd-
gut ist komplett abzufahren. Je nach Entwicklung des Bestandes ist vorzugsweise eine Mahdgutiiber-
tragung mit Mahdgut von artenreichen Spenderflachen aus dem raumlichen Umfeld vorzunehmen.
Die Auswahl der Spenderflache(n) ist mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) am Landratsamt
Oberallgdu abzustimmen. Das Mahdgut wird zum Zeitpunkt der optimalen Samenreife der Zielarten
gewonnen und dann gleichmaRig, diinn und locker (ca. 3- 5 cm maéchtig) auf die Zielflache aufgetra-
gen. Falls keine geeignete(n) Spenderflachen(n) zur Verfligung stehen sollte(n), kann die Einsaat mit
einer standortgerechten gebietsheimischen und zertifizierten Regio-Wiesensaatgutmischung (Typ:
artenreiche Tal-Glatthaferwiese) erfolgen. Vor der Mahdgutibertragung oder vor der Ansaat sind
mind. 2 m / 5 m breite Streifen in einem Abstand von ca. 5 m / 10 m (quer zum Hang) zu frasen und
zu grubbern und mit dem Mahd- bzw. Saatgut anzusaen. Bei einer Ansaat sind die Flachen nach der
Aussaat leicht anzuwalzen, um einen besseren Bodenschluss herzustellen. Ggf. ist in Abstimmung mit
der UNB eine nochmalige oder ggf. mehrmalige Mahdgutiibertragung bzw. Ansaat notwendig.

Je nach Standortbedingungen kann es sinnvoll sein, in der Saatgutmischung Klappertopf (Rhinan-
thus)-Arten wie der GrolRe, Kleine oder / und der Zottige Klappertopf (Rhinanthus angustifolius,
Rhinanthus minor, Rhinanthus alectorolophus) beizumischen, da diese an Grasern parasitieren und so
die dominanten Hochgraser geschwéacht werden (mit der UNB abstimmen).

Folgendes Artenspektrum ist typisch fur artenreiche Flachland-Mahwiesen des Arrhenatherion:

U. a. Alopecurus pratensis, Anthoxanthum odoratum, Arrhenatherum elatius, Briza media, Bromus
hordeaceus, Cynosurus cristatus, Festuca pratensis, Festuca rubra agg., Helictotrichon pubescens,
Holcus lanatus, Poa pratensis, Trisetum flavescens, Achillea millefolium agg., Ajuga reptans, Alche-
milla spp., Campanula patula, Campanula rotundifolia, Carum carvi, Centaurea jacea, Centaurea
scabiosa, Cerastium holosteoides, Crepis biennis, Daucus carota, Galium album, Geranium pratense,
Knautia arvensis, Lathyrus pratensis, Leontodon autumnalis, Leontodon hispidus, Leucanthemum vul-
gare agg., Medicago lupulina, Pastinaca sativa, Pimpinella major ssp. Major, Pimpinella saxifraga,
Plantago lanceolata, Prunella vulgaris, Ranunculus acris, Ranunculus auricomus agg., Ranunculus bul-
bosus, Rhianthus alectorolophus, Rhinanthus minor, Rhinanthus serotinus, Rumex acetosa, Rumex
thyrsiflorus, Salvia pratensis, Sanguisorba officinalis, Stellaria graminea, Silene vulgaris, Tragopogon
pratensis agg., Trifolium campestre, Trifolium dubium, Trifolium pratense, Veronica chamaedrys, Ve-
ronica officinalis, Veronica serpyllifolia, Vicia angustifolia, Vicia cracca (vgl. auch Artenlisten im
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,Bestimmungsschlussel fir Flichen nach §30 BNatSchG / Art.23 BayNatSchG*“ Stand 04/2022 und in
der ,Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern, Teil 2 - Biotoptypen” Stand 04/2022).

Pflege:

Nach erfolgter Aushagerung und ggf. Mahdgutiibertragung bzw. Ansaat ist die Mahdhaufigkeit auf
zweimal jahrlich zu reduzieren. Frithester Schnittzeitpunkt ist der 15. Juni, der zweite Schnitt wird
dann ca. 6 — 8 Wochen spater (Ende Juli / Anfang August) durchgefiihrt. Die Mahdh&ufigkeit ist der
tatsachlichen Aufwuchsmenge anzupassen, so dass in besonders wiichsigen Jahren auch eine dreima-
lige Mahd (ausnahmsweise ab Mai) zielfliihrend sein kann. Die Bewirtschaftung des Extensivgriinlands
erfolgt unter vollstandigem Verzicht auf Diinger (sowohl mineralischer als auch organischer), Pflan-
zenschutzmittel und Mulchen. Das Mahdgut ist generell vollstandig zu entfernen. Das Abrdumen des
Mahgutes ist erst nach ca. zwei bis drei Tagen unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten durchzu-
fihren, um der Fauna Riickzugshabitate zu bieten. Bei jeder Mahd sollen raumlich-zeitlich alternie-
rend ca. 10 % der Flache als Brachestreifen belassen werden, wobei die artenreichsten Bestande aus-
gewdhlt werden.

Die Maharbeiten sind mit hoch eingestelltem Messerméahbalken (ca. 10 cm) durchzufihren und keine
Schlegelmdhwerke bzw. schnell drehenden Maschinen zu verwenden.

Bei zunehmender Aushagerung kann auch eine einmalige Mahd ausreichend sein (Mitte Juli bis Ende
August), was an diesem Standort aber eher nicht zu erwarten ist. MalRnahmen zur Bekampfung von
Problemunkrautern wie Jakobs- und Wassergreiskraut (Senecio jacobaea, Senecio aquaticus) oder
Ampfer missen mit der UNB abgestimmt werden.

Extensivweide als alternative Bewirtschaftung

Sollte eine extensive Beweidung der Flache geplant sein, ist die Bewirtschaftung grundsatzlich im
Vorhinein mit der zustdndigen unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Die Weide wird fachge-
recht eingezaunt sowie bei Bedarf ein Schutzunterstand und eine Tranke fur die Tiere errichtet. Fur
eine extensive Beweidung ist die Flache mit < 1 GV/ha zu bestiicken. Einzelnen Weide-Parzellen kon-
nen vorzugsweise mit mobilen Zaunen unterteilt werden. Bei hohem Unkrautdruck (z. B. Disteln) sind
die betroffenen Flachen vor Aussamung zu mahen (ggf. mehrmals jahrlich).

Streuobstbestand

Herstellung:

Die beste Pflanzzeit fir Obstbdume ist der Herbst bei frostfreiem Wetter (Oktober / November), da-
mit die jungen Baume noch Wurzeln ausbilden kénnen. Als Pflanzqualitdt sollen Hochstamme
(Stammhohe ca. 160 bis 180 cm) gebietsheimischer, moglichst alter Obstsorten verwendet werden
wie beispielsweise Berner Rosenapfel, Brettacher, Danzinger Kantapfel, Gewdrzluiken, Jakob Fischer,
Jakob Lebel, James Grieve, Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Ohringer Blutstreifling, Roter Berle Ber-
lepsch, Roter Boskop, Schoner aus Herrnhut, WeiRer Klarapfel, Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne,
Griine Jagdbirne, Gute Graue, Oberdsterreichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne, Stuttgarter
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Geishirtle, Blihler Friihzwetschge, Hanita, Hauszwetschge oder Wangenheims Friihzwetschge. Es kon-
nen aber auch andere krankheitsresistente, ortlich bekannte und bewahrte Obstbaumsorten ge-
pflanzt werden, bevorzugt gemaR Liste der Bayerischen Landesanstalt fiir Wein- und Gartenbau
,Feuerbrandtolerante Apfel- und Birnensorten®. Die Pflanzabstdnde sollten bei versetzter Pflanz-
weise mind. 10 m innerhalb und 10 m / 15 m zwischen den Reihen betragen. Auf ausreichend groRRe
Pflanzl6cher und eine Sicherung der Baume mit Pflanzpflocken ist zu achten. Die Wurzelballen sind
vor Pflanzung feucht zu halten. Bei trockener Witterung sind die Obstbdaume zu wassern. Die Obst-
baumanpflanzungen sind mit einem Verbissschutz fiir mind. 5 Jahre zu sichern. Ausgefallene Obst-
bdaume sind nachzupflanzen.

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und
Ackerbau laut Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI.l 1985, S. 2551) gelten.

Pflege:

Je nach Entwicklungszustand der Obstbdume kann nach einigen Jahren eine gezielte Dingung der
Baume notwendig werden, zumal auf die Diingung des umgebenden Griinlands verzichtet wird. Eine
Diingung kann mit Feststoffmist, Asche aus organischem Material oder mittels Mulchen im Wurzel-
bereich der Obstbdume vorgenommen werden.

Ansonsten sind die Baume durch einen fachgerechten Obstbaumschnitt (jahrlicher Erziehungsschnitt
in den ersten ca. 3 Jahren und danach alle 3 bis 5 Jahre Pflegeschnitt) zu entwickeln und zu erhalten.
Die PflegemaRnahmen sollten bevorzugt zwischen Januar und 28. Februar durchgefiihrt werden. Es
ist aber auch ein Herbstschnitt ab 01. Oktober aufRerhalb der frostfreien Zeit moglich.

5 Planungsalternativen

Durch die GriintenseestraRe und den Schleifweg kdnnen in der vorliegenden Planung alle Grundstii-
cke gut erschlossen werden. Die geplante Situierung des Feuerwehrhauses am 6stlichen Rand des
neu entstehenden Ortsrandes wurde gewahlt, da so die geringsten Beeintrachtigungen gegeniiber
anderen Nutzungen zu erwarten sind und ein direkter Anschluss an die Griintenseestral3e besteht.
Aufgrund seiner Lage am Ortseingang von Wertach, soll die Bebauung in dorfvertraglichem MaRe er-
folgen.

Sinnvolle Planungsalternativen, insbesondere solche die einen geringeren Eingriff in Natur und Land-
schaft verursachen wirden, drangen sich nicht auf.
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C ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR PLANUNG

6 Methodik und technische Verfahren

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ mithilfe einer vierstufigen
Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch).

Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert im Wesentlichen
auf den bisher vorliegenden Angaben der Fachbehdérden, den Einschatzungen des Verfassers sowie
auf folgenden Datengrundlagen und Fachgutachten:

- Aussagen des Flachennutzungsplans des Marktes Wertach (2014)
- Aussagen des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans der Region Allgau

- Auswertung digitaler Fachinformationssysteme (BayernAtlas, UmweltAtlas Bayern, Bay. Denk-
malatlas, BAYSIS, FIN-Web)

- Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Oberallgau

- Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung am 10.03.2022 und 04.05.2022 (LARS consult)

7 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Im Zuge der Bearbeitung des vorliegenden Umweltberichts haben sich keine erheblichen Schwierig-
keiten hinsichtlich der Analyse und Bewertung der Schutzgiiter sowie der schutzgutbezogenen Aus-
wirkungen durch das geplante Vorhaben ergeben.

8 MaRnahmen zur Uberwachung

Grundsatzlich sollte die ordnungsgemaRe Durchfiihrung / Herstellung der Vermeidungs- / Minimie-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen, die zu einem spateren Zeitpunkt evtl. (zusatzlich) auftretenden
Umweltauswirkungen sowie auch die Wirksamkeit der griinordnerischen MaRnahmen / Ausgleichs-
maRnahmen einer Uberwachung unterzogen werden.

Gemal § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die Behérden die Gemeinde nach Abschluss des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans, sofern nach den von ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durch-
fihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt hat.

Dariber hinaus ist wahrend der Umsetzung der Planung seitens der Gemeinde Wertach zu Gberwa-
chen, ob unvorhergesehene und im Rahmen des gegenstandlichen Umweltberichts noch nicht be-
ricksichtigte Umweltauswirkungen auftreten. Werden derartige Veranderungen festgestellt, so sind
die zustéandigen Behorden beim Landratsamt Oberallgdu hiervon in Kenntnis zu setzen und Manah-
men zur Minimierung zu entwickeln.
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9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Markt Wertach will mit der 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans "Nr. 4 Schleif-
weg, Ostliche Ortslage" die Voraussetzungen fir die Aufstellung eines Mischgebiets am &stlichen
Ortsrand schaffen. Geplant wird ein neues Feuerwehrhaus Richtung Ortsaus- bzw. Ortseingang sowie
ein Wohngebiet zwischen der Bestandsbebauung und dem Neubau.

Das Projektgebiet ist ca. 1 ha groR und umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 211, 211/5,
211/6,929/2, 929/4, 929/5 und Teilflachen der Grundstlicke mit den Flurnummern 931/2, 934 und
3159/5 der Gemarkung Wertach. Der Geltungsbereich wird derzeit hauptsachlich als Intensivgriin-
land genutzt und durch Bestandsbebauungen im Norden und Sliden sowie weiterer Grinlandflachen
im Nordosten und Osten begrenzt. Nach Westen erstreckt sich das Siedlungsgebiet der Gemeinde
Wertach.

Ziel der Planung ist es, durch den Neubau des Feuerwehrhauses und den Bestand des alten Gebau-
des dem Platzbedarf verschiedener 6rtlicher Vereine und der Blaulichtorganisationen nachzukom-
men, sowie den gemeindlichen Wohnraumbedarf durch die Ausweisung eines Wohngebiets mit Ge-
schosswohnungsbau zu decken. Die Art der baulichen Nutzung ist ein Mischgebiet (M), die maximal
zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt.

Da der Uberwiegende Teil des gegenstandlichen Geltungsbereiches im derzeit rechtsgiiltigen Fla-
chennutzungsplan als Wohnbauflache sowie ein kleinerer Teil als Griinfliche ohne Zweckbestim-
mung dargestellt ist, wird der Flachennutzungsplan in einem Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
entsprechend angepasst.

Der Geltungsbereich besitzt keine besondere Bedeutung fir die Freizeit- und Erholungsfunktion und
ist durch Emissionen der Landwirtschaft, des Verkehrs der umliegenden StraRen sowie der Sportan-
lage und des bestehenden Feuerwehrhauses vorbelastet. Durch den geplanten Eingriff kommt es zu
voriibergehendem Baularm, welcher ein Storungsfaktor fir die anliegenden Wohnbebauungen sein
kann. Der Schleifweg wird teilweise auf das Gelande des geplanten Feuerwehrhauses verlegt, um ihn
flir Fahrradfahrer und Spazierganger weiterhin nutzbar zu erhalten.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder Gebiete
nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG sowie keine EU-rechtlich geschiitzten Flachen (FFH-
oder Vogelschutzgebiete). Im Plangebiet ist bezlglich der Flora ausschlieBlich Intensivgriinland mit
einer geringen O0kologischen Wertigkeit vorhanden. Bei den Griinlandflachen ist von keinem essenti-
ellen Nahrungshabitat fir Flederméause oder lokale Brutvogel auszugehen. Auch kann ein Brutvor-
kommen von Bodenbriitern ausgeschlossen werden. Das Gebdude des bestehenden Feuerwehrhau-
ses sowie die angrenzenden Geholze werden durch die Planung nicht tangiert. Um eine Stérung ja-
gender Fledermause in Zukunft zu vermeiden, sollte auf eine direkte Beleuchtung des nahen Umfel-
des verzichtet werden. Darliber hinaus sollte im Baugebiet ausschliefRlich insekten- sowie fleder-
mausfreundliche Beleuchtung (Leuchtmittel mit <= 3.000 Kelvin, gerichtete Beleuchtung, abgeschlos-
senes Gehaduse, moglichst niedrige Anbringung) verwendet werden.
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Im Planungsraum befindet sich fast ausschlieBlich (Haft-)Pseudogley und Gley aus grusfiihrendem
Lehm bis Ton (Schwemmfachersediment). Der Boden besitzt eine mittlere Ertragsfunktion und durch
die intensive Nutzung des Griinlands keine hohe Lebensraumfunktion. Darlber hinaus weist er ein
hohes Retentionsvermogen fiir Niederschlagswasser und eine hohe Filter- und Pufferfunktion fiir
Schadstoffe auf. Er besitzt keine besondere Archivfunktion. Die versiegelte Flache im Plangebiet
steigt von derzeit 1.417 m 2 auf zukiinftig etwa 7.078 m2. Die geplanten Neuversiegelungen fir Ge-
baude, Zufahrten und Stellplatze haben negative Auswirkungen auf die natirlichen Bodenfunktionen,
die Wasserversickerung, das Mikroklima und den Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Es liegen keine Oberflichengewisser sowie keine Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete
oder Hochwassergefahrenflachen im Geltungsbereich. Der Grundwasserkorper wird hinsichtlich des
Zustands und der Menge als ,,gut” beurteilt. Mit groReren Auswirkungen des Eingriffs auf das Schutz-
gut Wasser ist nicht zu rechnen.

Die Jahresdurchschnittstemperatur in Wertach liegt bei 5,9 °C, der durchschnittliche Jahresnieder-
schlag betragt ca. 1.833 mm. Durch den landlichen Charakter am Ortsrand ist eine lufthygienische
Vorbelastung durch Verkehr und Landwirtschaft nur in geringer Intensitat gegeben. Die Umsetzung
des Vorhabens hat keine erhebliche Verschlechterung des Siedlungsklimas zur Folge.

Wertach liegt in einer attraktiven landschaftlichen Umgebung. Durch die Umwandlung eines intensiv
genutzten Griinlands zu einem Mischgebiet entstehen neue Blickbezlige zu den geplanten Bebauun-
gen. Aufgrund des direkten Anschlusses an das bereits bestehende Wohngebiet und der damit vor-
handenen landschaftlichen Vorbelastung sowie durch eine entsprechend geplante Ortsrandeingri-
nung in Richtung Osten, wird die Eingriffsschwere in das Landschaftsbild verringert.

Von der Planung sind keine Bau- oder Bodendenkmale nach BauGB oder BayDSchG betroffen.

Mit der Umsetzung der geplanten BaumalRnahmen sind zusammenfassend folgende Projektwirkun-
gen auf die Schutzgiiter des UVPGs zu erwarten, die der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen sind
(vgl. Tabelle 12):

Tabelle 12: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Baubedingte Anlagen- und betriebs-
Auswirkungen bedingte Auswirkungen

Mensch und menschliche Gesundheit gering bis mittel gering bis mittel

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt gering gering

Flache gering mittel

Boden gering bis mittel mittel bis hoch

Wasser (Grund- und Oberflachenwasser) gering bis mittel gering bis mittel

Luft und Klima gering gering
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Schutzgut Baubedingte Anlagen- und betriebs-
Auswirkungen bedingte Auswirkungen

Landschaft gering gering bis mittel

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter gering gering

Die Eingriffsbilanz abziglich des Planungsfaktors von 10 % ergibt fiir den aktuellen Projektstand ein
Wertpunktdefizit gemall BayKompV von 15.417 Wertpunkten. Der durch das vorliegende Projekt
entstandene Kompensationsbedarf wird durch die Anlage eines Streuobstbestands im Komplex mit
artenreichem Extensivgrinland auf dem Grundstlick mit der Fl.-Nr. 1365, Gemarkung Wertach ausge-

glichen.
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