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Einbeziehungssatzung "Enthalb der Ach (Ost)" § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 33 BauGB LAR
Satzung und Begrindung Entwurf | Stand: 03.11.2022 consult
Festsetzungen

A PRAAMBEL

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuches (BauGB) in der glltigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen)
hat die Marktgemeinde Wertach die vorliegende Satzung in 6ffentlicher Sitzungam __. . als
Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,Enthalb der Ach (Ost)“ der Marktge-
meinde Wertach ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst das Flurstiick mit der

Nr. 2329 sowie eine Teilflache der Flurnummer 2324 der Gemarkung Wertach und hat eine Grol3e
von ca. 1.257 m2.

Bestandteile der Satzung

Die Einbeziehungssatzung ,Enthalb der Ach (Ost)” besteht aus der Satzung mit Begriindung vom
. und dem zeichnerischen Teil (Planzeichnung) vom __.

Die Einbeziehungssatzung wird gem. § 34 Abs. 6 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aufgestellt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert
worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S.
286) gedndert worden ist

- Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), das zuletzt durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2022
(GVBI. S. 374) gedndert worden ist

www.lars-consult.de Seite 5 von 29



Einbeziehungssatzung "Enthalb der Ach (Ost)" § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 33 BauGB LAR
Satzung und Begriindung Entwurf | Stand: 03.11.2022 consult
Festsetzungen

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1362, 1436) geandert worden ist

Ausfertigung

Hiermit wird bestétigt, dass die Einbeziehungssatzung ,Enthalb der Ach (Ost)“ bestehend aus dem

Textteil (Seite 1 bis 29), der Satzung und der Zeichnung in der Fassung vom . . dem Gemein-
deratsbeschlussvom . . zu Grunde lag und diesem entspricht.
Markt Wertach, den__. .

Blirgermeisterin Gertrud Knoll

In-Kraft-Treten

Die Einbeziehungssatzung ,,Probstried — westlicher Ortsrand” der Marktgemeinde Wertach tritt mit
der ortslblichen Bekanntmachung vom . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Markt Wertach, den

Blrgermeisterin Gertrud Knoll
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Festsetzungen

B SATZUNG

E Geltungsbereich
Abgrenzung des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung , Enthalb

der Ach”.

Hinweis: Innerhalb der festgelegten Grenzen der Einbeziehungssatzung richtet sich die planungs-
rechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Erganzend hierzu sind nachfolgende Festset-
zungen einzuhalten:

1 Festsetzungen

Bauweise, Maf} der Bebauung, Freiflachen

Baugrenze

Bauliche Anlagen sind innerhalb der Baugrenze zu errichten.

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist gemald
§ 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfligigem Ausmal zuldssig.

Offene Bauweise

0
Gebdude sind in offenere Bauweise mit Grenzabstand
gem BayBO zu errichten
GRZ0,3 Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) 0,3
WH = Zulassige Wandhohe: 6,0 m
max. 6,0m gemessen ab ROK
FH = Zulassige Firsthéhe: 9,0 m
max. 2,0m gemessen ab ROK
‘ Hoéhenbezugspunkt
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Festsetzungen

ROK RohfuRbodenoberkante als MaximalmaR

Die Oberkante RohfuRboden des Wohngebaudes (Erdgeschoss) sowie der
Garage darf max. 0,5 m Uber der Hohenlage am eingezeichneten Hohen-
bezugspunkt liegen.

Griinflichen / MaBnahmen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

SRR Abgrenzung Ausgleichsflache

-]

T T 1T 1]

Private Griinflache (extensiv)

Anlage einer extensiven Extensivweise

Erste Mahd nicht vor 15. Juni, zweite Mahd friihestens ab Mitte August,
vollige Bewirtschaftungsruhe im Zeitraum zwischen 20. Marz und 15. Juni,
nach Maglichkeit zeitlich bzw. raumlich versetzte Mahd (abschnittsweise
bzw. streifenweise Mahd), um der Fauna Riickzugshabitate zu ermogli-
chen. Bei Bedarf kann ein dritter Schnitt Ende September durchgefiihrt
werden. Alternativ ist eine extensive Beweidung zulassig.

... Anpflanzung von Streuobstbaumen

Pflanzung von heimischen Streuobstbdaumen; genaue Lage der Baume fle-
xibel, Anzahl gemaR Planzeichnung.

Die Baumpflanzungen sind mit Verbisschutz zu versehen.

. Bestandsbaum zu erhalten
Garten Garten sind naturnah und standortgerecht anzulegen. Gartenflachen sind
gestaltung (auBerhalb der Zuwegungen) mit wasserdurchlassiger Vegetationsdecke

auszufiihren. Geholzpflanzungen sind zu 90 % mit standortgerechten Bau-
men und Strauchern (siehe: Pflanzempfehlungen) zu bepflanzen.

Steingdrten sind nicht zuldssig.

Stellplatze  Stellpldtze und deren Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belagen aus-
zufiihren.
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Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

LARS

consult

Ortliche Bauvorschriften

Zuldssige Dachform:
sD Satteldach
Auf Hauptgebaduden sind ausschliellich Satteldacher zuldssig.
DN= Zulassige Dachneigung: 20° - 35°
20-35° Mindest- und Maximalneigung in Grad des Hauptgebaudes.
Ein Einfriedungen sind als durchlassige Holz-/Metallzadune mit einer Hohe von
friedungen  max. Hohe von 1,20 m oder als standortgerechte Laubhecke (z.B. Hainbu-
che) auszufiihren. Auf UnterkriechschutzmaRnahmen (Streifenfundamente
0.A.) ist zu verzichten. Die Zdune miissen fiir Kleintiere durchlassig sein.
Fassadenge Die Fassaden sind als Putzfassade und/oder in Holzausflihrung herzustel-
staltung len. Bei Gebduden mit Putzfassaden sind mindestens ein Drittel pro Gebau-
deseite ist mit einer Holzverschalung zu versehen.
Gelande- Abgrabungen angrenzend zur 6ffentlichen ErschlieBung sind unzuldssig. Ga-
model- ragen in Kellergeschossen mit entsprechenden Zufahrten sind nicht erlaubt.
lierung

Gelandeveranderungen sind nur in erforderlichem Umfang zur Einpassung
des Geldndes in die natirliche Umgebung zuldssig und missen auf dem ei-
genen Grundstick auf Null auslaufen.

Die maximale Hohe zuldssiger Boschungen betragt 1,0 m.

Boschungen sind ausschlielRlich durch Gelandemodellierung bzw. bepflanz-
ten Natursteinmauern zulassig.

Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfeh-

lungen

e

602

Flurstiicksgrenzen

Flurnummern
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Bestandsgebaude
370 - Bemallung
S FlachengroBe

Plangenauig- Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalen Flurkarte er-

keit stellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich den-
noch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder Einmessung
Abweichungen ergeben kdnnen. Daflir kann seitens der Marktgemeinde
und des Planungsbiiros LARS consult Memmingen keine Gewahr Gber-
nommen werden.

Artenschutz Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbe-
reiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen die artenschutz-
rechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu bericksichtigen (Tétungs- und
Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungsverbot).

Bei der Baufeldfreimachung und Abrissarbeiten sind dariiber hinaus auch
die allgemeinen Schutzzeiten nach § 39 BNatSchG zu beachten (keine
Durchfiihrung zwischen 1. Marz und 30. September).

Sollte das bestehende Nebengebaude (Garage) abgerissen werden, ist im
Vorfeld eine artenschutzrechtliche Uberpriifung (Fledermause, Gebaude-
briter) durchzufthren.

landwirt- Die im Dorfgebiet typischen bzw. zuldssigen Gerliche und Gerausche sind
schaftliche zu tolerieren.
Emissionen Insbesondere die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen

(Staub, Larm, Gerliche) sind trotz einer ordnungsgemalen Bewirtschaf-
tung unvermeidlich und mussen deshalb einschlieflich des Viehtriebs und
des landwirtschaftlichen Verkehrs gemaR § 906 BGB hingenommen wer-
den. Dies betrifft insbesondere die Stallhaltung der Tiere einschliel3lich
des Melkens, das Gilleausfiihren zur Ausbringzeit, die Weidehaltung der
Tiere, den Viehtrieb, den landwirtschaftlichen Verkehr zur Futterernte
und Dilingerausbringung und die dabei entstehenden Emissionen. Weitere
betriebliche Entwicklungen (Errichtung von Silos, Tierauslauf, Umnutzun-
gen von Betriebsgebiuden) sind nicht auszuschlieRen und sind zu tolerie-
ren.

Beleuchtung/  Fur die AuRenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete,

Insekten- vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder Natr

schutz umhoch- bzw. Niederdrucklampen zulassig. Die Nachtbeleuchtung ist auf da
notwendige Minimum zu begrenzen.
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Altlasten,
Bodenschutz

Archdologie

Nieder-
schlagswas-
serbeseiti-

gung

Hochwasser-
schutz /
Oberflichen-
wasser

Sollten sich im Zuge der BaumaRnahme Auffalligkeiten der Bodenbeschaf-
fenheit abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen,
sind ggf. weitere MalBnahmen in Abstimmung mit den zustandigen Fach-
behorden (Wasserwirtschaftsamt Kempten, Landratsamt Oberallgéu)
durchzufiihren.

Der im Zuge der Baumallinahme anfallende Erdaushub ist moglichst im
Plangebiet zu verwerten. Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu
vermeiden; diese sind daher bei trockener Witterung und gutem, trocke-
nen, broseligen, nicht schmierenden Boden auszufiihren. Der humose
Oberboden sollte zu Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten Fla-
chen abgeschoben werden. Der Erdaushub sollte in Mieten zwischengela-
gert werden.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt,

ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgemal’ und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise

zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Bei etwaigen Funden von Bodendenkmalern (auffallige Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstdnde, Steingerate, Scherben, Knochen etc.) sind die
entsprechenden Vorschriften gem. BayDSchG zu beachten. Sollten Hin-
weise zu Bodendenkmalern in Erscheinung treten, ist das zustandige Bay-
erische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die zustandige Untere Denk-
malschutzbehdérde zu verstandigen.

Anfallendes Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen ist flachen-
haft auf dem eigenen Grundstiick Uber die belebte Bodenzone zu versi-
ckern. Privates Oberflachenwasser darf nicht auf den 6ffentlichen Stra-
Renraum abgeleitet werden.

An eine Versickerungsanlage dirfen hochstens 1.000 m? befestigte Flache
erlaubnisfrei unter Beachtung der NWFreiV angeschlossen werden. Dabei
sind die technischen Regeln zum erlaubnisfreien und schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
einzuhalten.

Ist eine flachige Versickerung auf Grund ungiinstiger Bodenverhaltnisse
nicht moglich, so kann in Ausnahmefallen eine Kombination von Rigolen
und Sickerschachten bzw. eine Ableitung des anfallenden Niederschlags-
wassers in Ortliche Entwdsserungskanale zugelassen werden. Entspre-
chende MalBnahmen zur Regenriickhaltung auf den privaten Grundsti-
cken mit verzogerter Abgabe an die Kanalisation sind hierbei zu prifen.

Infolge der vorhandenen Geldndeneigung kann es bei Starkniederschla-
gen durch wild abflieBendes Wasser zu Beeintrachtigungen kommen. Die
Entwdsserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieBendes
Wasser schadlos abgefiihrt werden kann. Um eine Abflussbeschleunigung
im Gewasser zu verhindern, sind ggf. entsprechende RiickhaltemaRnah-
men vorzusehen.
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Pflanzempfe-
hlung

Von den Bauherren sind im Rahmen der Bebauung entsprechende Vor-
kehrungen zur Versickerung bzw. Ableitung von Oberflachenwasser zu
treffen (dichte Keller, Lichtschachte, Kellerabgénge und Tiren, ebener-
dige Hauseingange an der Hangseite usw.). Der natirliche Ablauf wild ab-
flieRenden Wassers darf dabei nicht zum Nachteil gerade eines tieferlie-
genden Grundstiicks verstdrkt oder auf andere Weise verandert werden.
(vgl. § 37 WHG)

Es wird empfohlen, im Bereich der privaten und 6ffentlichen Griinflachen
Geholze auf der nachfolgenden Liste (einheimische und feuerbrandresis-
tente Geholze) zu verwenden:

Apfel:

Roter Boskoop, Jakob Fischer (= Schoner vom Oberland), Rheinischer
Bohnapfel, Welschisner

Birnen:

Palmischbirne, Schweizer Wasserbirne, Wahlsche Schnapsbirne
Pflaumen:

Blhler Friihzwetschge, Hauszwetschge, Schoneberger Zwetschge, Schnei-
ders Spate Knorpelkirsche, Schwabische

Steinweichsel

Es konnen aber auch andere krankheitsresistente, ortlich bekannte und
bewahrte Obstbaumsorten gepflanzt werden, bevorzugt gemaR Liste der
Bayerischen Landesanstalt fir Wein- und Gartenbau ,,Feuerbrandtole-
rante Apfel- und Birnensorten”.

Baume l. Ordnung:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Winterlinde (Tilia cordata)
Stieleiche (Quercus robur)

Bdume Il. Ordnung:
Feldahorn (Acer campestre)
Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)

GroRstrdaucher und Straucher:

Berberitze (Berberis vulgaris)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)
Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Bei der Auswahl der Sorten wurden die raueren klimatischen Bedingun-
gen im stidlichen Alpenvorland berticksichtigt.
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Neben den aufgefiihrten Baum- und Straucharten kdnnen auch andere,
ortlich bekannte und bewahrte Arten gepflanzt werden. Zu vermeiden ist
jedoch die Pflanzung von Gehdlzen, die als Zwischenwirt fur die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Bekampfung der Feu-
erbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. | 1985
S. 2551) gelten.
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Planungsanlass

C BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass

Der Markt Wertach beabsichtigt, am nordostlichen Ortsrand des Ortsteils Enthalb der Ach fiir einen
Teilbereich des Flurstlicks Nr. 2329 sowie Teilflachen von 2324 der Gemarkung Wertach eine Einbe-
ziehungssatzung zu erlassen. Auf der aktuell im AuRenbereich liegenden, landwirtschaftlich genutz-
ten Griinlandflache sind die Eigentlirmer an die Gemeinde mit der Bitte herangetreten, hier Bauland
fir den Eigenbedarf zu realisieren. Nachdem das Vorhaben an diesem Standort von Seiten der Ge-
meinde als stadtebaulich vertraglich erachtet und auch aus sozialen Griinden erwiinscht ist, hat der
Markt beschlossen, hier liber eine Einbeziehungsatzung Baurecht zu schaffen und so die Errichtung
eines Wohnhauses fiir die junge Generation einer lokal verwurzelten Familie zu ermdglichen.

Mit dem gegenstandlichen Vorhaben soll am norddstlichen Ortsrand eine Arrondierung der Sied-
lungsflache erfolgen und ein bislang unbebautes Grundstlick in den Innenbereich einbezogen wer-
den. Die ErschlieRung ist Gber das vorhandene Strallennetz, bzw. liber die bereits auf dem westlich
angrenzenden Grundstlick vorhandene Zufahrt, gewahrleistet. AuRerdem grenzt das Vorhabengebiet
an den bebauten Innenbereich (Wohnen) an. Das Areal ist leicht am Hang gelegen.

Mit dem Instrument der Einbeziehungssatzung soll ein Teil des Flurstiicks 2329 sowie eine untergeor-
net bebaute Teilflache der Flurnummer 2324 in den westlich anschlieRenden zusammenhangenden
Ortsbereich von Enthalb der Ach einbezogen werden.

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB. Auf
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange wird verzichtet.

2 Gegenstand der Einbeziehungssatzung (§34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3)

Mit einer Einbeziehungssatzung kdnnen einzelne AulRenbereichsflachen in den Innenbereich einbezo-
gen werden, wenn sie durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche bereits entsprechend
gepragt sind.

Die einzubeziehende Teilflache, der Flurnummer 2329, Gemarkung Wertach, hat eine Grof3e von ca.
1003 m2. Nachdem die im angrenzenden bestand vorhandene Garage teilwiese im Flurstiick 2329
liegt wurde das Areal der Bestandsgarage mit in den Geltungsbereich integriert. Der Geltungsbereich
umfasst somit insgesamt einen Umgriff von ca. 1.257m?. Die Flache liegt weder im Geltungsbereich
eines qualifizierten Bebauungsplans noch eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die Flache
stellt zudem einen untergeordneten Flachenumfang im Vergleich zu den umgrenzenden bebauten
Flachen dar, was Abbildung 1 verdeutlicht.
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lan mit Géltungsbereich - rot (un}naﬁstdblich), Quelie: BayérnAtlas

3 Pragung der einzubeziehenden Flache

Die wesentliche Voraussetzung fiir den Erlass einer Einbeziehungssatzung ist, dass die einzubezie-
hende Flache eine entsprechende Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
aufweist. Diese Pragung muss in einer Art vorhanden sein, dass nach erfolgter Einbeziehung der ge-
genstandlichen AuBenbereichsflache eine Nutzung nach § 34 BauGB genehmigungsfahig ist. Dafur
reicht es nicht aus, dass die einzubeziehende Flache an den Innenbereich angrenzt, vielmehr muss es
moglich sein, aufgrund der baulichen Nutzung der umgebenden Flachen Riickschlisse zu ziehen auf
die Beurteilbarkeit der einzubeziehenden Flache hinsichtlich § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

§ 34 Abs. 1 BauGB nennt hierzu explizit die Merkmale Art und Mal8 der baulichen Nutzung, Bauweise
und Uberbaubare Grundstiicksflache.
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Abbildung 2: Luftbild mit Markierung der einzubeziehenden Fldche — rot (unmafstdblich), Quelle: BayernAtlas

Art der baulichen Nutzung

Die einzubeziehende Flache grenzt im Westen an den im Zusammenhang bebauten Ortsbereich
(gem. §34 BauGB) von Enthalb der Ach an. Nordlich und 6stlich des Flurstiicks werden die Flachen
landwirtschaftlich genutzt. AuRerdem grenzt das Vorhabengebiet im Siiden an die Ortsdurchfahrts-
stralle an. Dies bedeutet das neu liberplante Grundstiick bildet derzeit den ostlichen Ortsrand, bzw.
die Zufahrtsituation in den Ort.

Die umgrenzenden Siedlungsflachen weisen einen baulichen Zusammenhang auf, saimtliche Flachen
sind mit einer Nutzung belegt. Nach Norden und Osten wird die einzubeziehende Flache vom nicht zu
bebauenden AuRenbereich begrenzt. Die unmittelbare bebaute Umgebung der einzubeziehenden
Flache ist hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung typisch dorflich gepragt und setzt sich aus dem
Nebeneinander von Wohnnutzungen, gewerblicher Nutzung und (ehemaligen) Hofstellen zusammen.
Die Flache ist damit hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung gepragt von der Nutzungsart ,Dorfge-
biet” (gem. § 5 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung und iliberbaute Grundstiicksflache

Flr die unmittelbar bebaute Umgebung bestehen weder qualifizierte, einfache noch vorhabenbezo-
gene Bebauungspldne. Auch der Flachennutzungsplan regelt das MaR der baulichen Nutzung nicht.
Die BauNVO legt fiir Baugebiete allgemeine Obergrenzen fir das Mal} der baulichen Nutzung fest.
Flr ein Dorfgebiet liegt die maximale GRZ bei 0,6.
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Beziiglich des tatsachlich realisierten MaRes der baulichen Nutzung zeigt sich, dass die GRZ der um-
liegenden Bebauung in Abhangigkeit der Nutzungen teilweise unterschiedlich ist. Insgesamt liegt der
Grad der Uberbauung aufgrund der teilweise groRen Grundstiicken / Gartenflichen oftmals unter
der Obergrenze von 0,6. Die einzubeziehende Flache ist damit gepragt von einer maximal zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ), die unter der zuldssigen 0,6 des Mischgebiets Dorf liegt. Nachdem beim ge-
genstandlichen Vorhaben der Grad der Uberbauung auf ein Minimum reduziert werden soll wird die
GRZ die 0,3 festgesetzt.

Bauweise und Gestaltung

Die Gebaude in der Umgebung der einzubeziehenden Flache sind gepragt durch Einzelgebdude mit
seitlichem Grenzabstand, ihre zur StraBe groRtenteils traufstandige Bauweise und Satteldacher mit
Dachneigungen zwischen ca. 20° - 35°. Auch die Nebengebadude sind liberwiegend mit Satteldachern
versehen. Die Hauptgebaude sind weitgehend verputzt und weisen vielfach im oberen Bereich die fur
das Oberallgau typische Holzverschalung auf. Nebengebaude sind teilweise ganzlich in Holzbauweise

errichtet.

Abbildung 4: Dachformen im Bereich der einzubeziehenden Abbildung 3: Umgebungsbebauung
Fldche: Zweigeschossige Wohnhduser mit angrenzender Ga-
rage

ErschlieBung

Die ErschlieBung, eine weitere Voraussetzung fiir die Zulassigkeit von Vorhaben gem. § 34 Abs. 1
BauGB. Das gegenstdndliche Vorhabengebiet grenzt unmittelbar an eine 6rtliche Gemeindestralle.
Hier bestehen Anschlussmoglichkeiten an das Stralennetz sowie an die kommunale Versogrungs-
infrastruktur (Wasser/Abwasser/Millentsorgung etc).
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Abbildung 5: ErschliefSungsstrafSe, einzubeziehende Fldche  Abbildung 6: ErschliefSungsstrafie mit Blick aus Osten, ein-

rechts zubeziehende Fldiche links
4 Priifung der Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Einbeziehungs-
satzung

Vereinbarkeit mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung (§34 Abs. 5 Satz 1 Nr.1 BauGB)

Wie dem Lageplan zu entnehmen ist, ist das Plangebiet rdumlich so situiert, dass die planungsrecht-
lichen Kriterien der Einbeziehungssatzung gegeben sind: aktuelle wird der Ostliche Siedlungsrand
durch das Wohngeb&ude Hsnr. 16 (Flurnummer 2308/1) markiert. Durch die Situierung des Bau-
fensters ist gewahrleistet, dass der 6stliche Ortsrand sich an diesem Baukérper orientiert und nicht
spornartig dartiber hinausragt. Es handelt sich bei der Einbeziehung um eine Arrondierung der Sied-
lungsstrukturen. Ebenso wird die bereits bestehende 6ffentliche ErschlieBungsstraRe genutzt, so-
dass keine weiteren ErschlieBungsmallinahmen nétig sind. Es handelt sich daher um eine punktuelle
Nachverdichtungsmallnahme am Ortsrand, welche der Markt Wertach unterstiitzen mochte. Das
Vorhaben ist somit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Wie der Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan zeigt, grenzt im Westen der einzu-
beziehenden Flache das ausgewiesenen Mischgebiet Dorf an. Der dargestellte Ortsrand wiirde sich
durch das Vorhaben leicht nach Osten verschieben. Die einzubeziehende Flache ist laut FNP Grinfla-
che ohne Zweckbestimmung. GemaR Regionalplan grenzt ein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet an.
Laut Regionalplan ist das Gebiet rund um Wertach gepragt durch Quell- und Tobelreiche Zonen, von
denen Teile als NSG schutzwiirdig sind. Es gehort zum ,,Vilsergebirge” welches sich durch landschaft-
lich imposante Schluchten, sowie Aussichtspunkte auszeichnet. Hier kann auf die regionalplanerische
Unscharfe, die dem kleinen MaRstab geschuldet ist hingewiesen werden. Es ist davon auszugehen,
dass durch den Einbezug der ca. 1257 m? groRen Flachen in den Innenbereich, den Schutzzielen vor-
genannter Gebiteskulissen nicht widerspricht. Das gegenstandliche Vorhaben stellt somit eine ver-
tragliche Nutzung in diesem Bereich des Ortsteils Enthalb der Ach dar.

Eine Anderung des Flichennutzungsplans ist nicht erforderlich.
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i

JEnthalb der Ach

="

Abbildung 7: Auszug Fldchennutzungsplan mit markiertem Geltungsbereich (unmafstdéblich)

Ausschluss der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
(834 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Anhaltspunkte fiur die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung liegen nicht vor.
Durch die Einbeziehungssatzung bzw. durch die Pragung der einzubeziehenden Flache durch die um-
liegende Bebauung entsteht nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben gemal Anlage 1 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht.

Ausschluss von Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BNatSchG genannten
Schutzgiiter sowie von Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach §50 Satz 1 BImSchG (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr.3 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Natura 2000-Gebieten (FFH-, SPA-Gebieten). Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter
liegen somit nicht vor. Es bestehen dariiber hinaus keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach

§ 50 Satz 1 BImSchG bestehen, da unmittelbar an das Plangebiet lediglich Wohngebaude,
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gewerbliche Nebengebdude und Gebdude und Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung angrenzen
(Metzgerei, Ferienhof, Wohnnutzungen, Nebengebaude etc.) In unmittelbarer Nahe befinden sich
hinsichtlich der Emissionen keine Betriebe bzw. Anlagen, welche einen Konflikt zur Schutzbeddrftig-
keit eines Dorfgebietes darstellen.

5 Planung
Allgemeine Zielsetzung

GemaR § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen im Rahmen der Einbeziehungssatzung einzelne Festsetzun-
gen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 getroffen werden. Die Steuerungsdichte einer Einbezie-
hungssatzung ist dabei deutlich geringer, als die Steuerungsdichte eines Bebauungsplans.

Durch die Einbeziehungssatzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisie-
rung von Wohnbebauung geschaffen. Dennoch ist insbesondere aufgrund der Lage der einzubezie-
henden Flache am gut einsehbaren Ortsrand der Ortslage die Gewahrleistung eines geordneten stad-
tebaulichen Erscheinungsbildes der spdteren Nutzung der Flache von grolRer Bedeutung.

Einzelne Festsetzungen bzw. 6rtlichen Bauvorschriften dienen dazu die regionaltypische Bauweise zu
erhalten und stellen ein Instrument zur Schaffung dieser gewiinschten Ordnung dar. Neben der Situ-
ierung des Baukorpers und der ortsbildvertraglichen Dachgestaltung wird durch die griinordneri-
schen Festsetzungen zugleich der mit dem Bauvorhaben verursachte Eingriff lokal kompensiert.
Durch die Festsetzung ist die die Herstellung, Pflege und dauerhafte Sicherung rechtsverbindlich. Zu-
gleich dienen die griinordnerischen Festsetzungen aus stadtebaulicher Sicht der Eingriinung des Orts-
randes und damit der Akzentuierung der Grenze von Innen- und AulRenbereich.

Festsetzungen

In einer Einbeziehungsatzung kénnen durch einzelne Festsetzungen ergdnzende bzw. erforderliche
steuernde Kriterien zur gewilinschten Entwicklung getroffen werden. Aus diesem Grund werden Fest-
setzungen zum Grad der Uberbauung, sowie zur Eingriinung erlassen. Weitere Festsetzungen sind
der Eingriffsbilanzierung und der damit verbunden Ausgleichserfordernis geschuldet.

In der nachfolgenden Abbildung sind die wesentlichen der Planung zugrundeliegenden Erfordernisse
und Zielsetzungen grafisch dargestellt:

- Integration in das Siedlungsgefiige
- Harmonische Gestaltung der 6stlichen Ortseingangsituation
- FlieRender Ubergang zur umgebenden Landschaft

- Wahrung der 6kologischen Wertigkeit
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Abgrenzung . P . .
—— — Geltungsbereich Private Griinflache (extensiv) Anpflanzen von Streuobstbidumen
Baugrenze Siedlungsrand {- Bestandsbaum, zu erhalten

Abbildung 8: Zielsetzungen und Erfordernisse (unmafstéblich)

Aufgrund der Lage am Ortsrand und im unmittelbaren Eingangsbereich der Siedlung soll durch die
Ausweisung eines Baufensters gewahrt werden, dass der Baukorper zum einen stadtebaulich so situ-
iert ist, dass er sich unmittelbar an die Bestandsbebauung anschliet und nicht weiter Richtung Osten
erstreckt, als notwendig, um moglichst wenig der landwirtschaftlich genutzten Wiese in Anspruch zu
nehmen. Um das vorhandene Garagengebdude bei Bedarf baulich zu integrieren bzw. dessen Be-
stand baurechtlich zu sichern wurde das Baufenster L-férmig um diesen bereits im Bestand vorhan-
denen Baukorper gezogen.

Die Entwicklung eines isolierten Siedlungsspornes ist durch die umliegende Bebauung nicht gegeben.

Eine GRZ wird auf 0,3 festgesetzt. Die festgelegte Grundflachenzahl ermoglicht die Errichtung eines
Einfamilienhauses und kann gewahrleisten, dass die zuladssige Kubatur den Kriterien der ndheren Um-
gebung entspricht und zugleich dem Bedarf gerecht wird.

Aufgrund der guten Einsehbarkeit und der Lage im leicht abfallenden Geldnde wird ein Hohenbezugs-
punkt festgesetzt, um eine harmonische Integration in das natirliche Geldande zu gewahrleisten und
einem zu massiven Eingriff in das Gelande und das Ortsbild entgegenzuwirken. Der Hohenbezugs-
punkt ist orientiert an der Héhenlage des Hofraumes des Ostlich angrenzenden Grundstiicks. Die
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zuldssige ROK darf bis maxmial 50 cm Uber diesem Niveau liegen, um dadurch auch einen Wasserab-
fluss (vom Gebaude zum Grundstilicksrand) zu ermoglichen und im Falle von Starkregen das Wohnge-
badude vor eindringendem Wasser zu schiitzen. Erganzend zur ROK werden Bauvorschriften zur Ge-
landemodellierung getroffen. Diese sollen malRgeblich zum einsehbaren Ortsrand hin eine sanfte In-
tegration des Grundstiickes in das umgebende Grinland erwirken.

Der Baukorper wird auf 9,0 m Firsthéhe und 6,0 m Traufhohe (Wandhohe) begrenzt, was zum einen
in etwa der mittleren Bauhdhe der Umgebungsbebauung entspricht und zugleich gewahrleistet, dass
eine zweigeschossige Bebauung und damit effiziente Wohnraumnutzung erméglicht wird.

Zur Gewahrleistung einer ortsvertraglichen Dachlandschaft wird als Dachform ein Satteldach festge-
setzt. Es greift die Dachform der umgebenden Bebauung auf. Nachdem in der ndheren Umgebung
flacher geneigte und steilere Satteldacher vorzufinden sind, wird die Bandbreite der Dachneigungen
von 20 bis 35 Grad zugelassen.

Die Gartenflachen sind naturnah zu gestalten. Eingriint wird das Grundstiick durch eine Extensiv-
wiese mit einem lockeren Streuobstbestand. Diese dorftypische und 6kologisch wertvolle Art der Ein-
griinung soll einen vertriglichen und flieBenden Ubergang zur umgebenden Landschaft gewéhrleis-
ten.

6 Naturschutz und Eingriffsregelung

6.1 Bestand

Der Geltungsbereich des geplanten Vorhabens besitzt keine erh6hte 6kologische Wertigkeit. Im stid-
lichen Teil handelt es sich um intensiv genutztes Griinland von relativ geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung. Nordwestlich ragt ein Bestandgebdude in das Plangebiet. Entlang des Gebaudes verlauft
ein Kiesweg.

Es liegen keine amtlich kartierten Biotope oder Schutzgebiete im Geltungsbereich. Ca 100 m nérdlich
des Planungsraumes verlauft die Wertach mit dem amtlich kartierten Biotop , Wertach mit Begleitve-
getation nordlich Enthalb der Ach” (1D 8428-0023-002).

Am nordlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich ein (junger) Streuobstbaum. Dieser wird als
zu erhalten festgesetzt.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

6.2 Artenschutz

Vor dem Hintergrund des vergleichsweise geringen Flachenumgriffes, der (siedlungsnahen) Lage so-
wie der naturrdumlichen Ausstattung (Intensivgriinland) sind nach derzeitigem Planungsstand bei
Einhaltung von entsprechenden VermeidungsmaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte ab-
sehbar. Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der
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mangelnden Habitatausstattung sowie der Vorbelastung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten.

Bei der Baufeldfreimachung und (potenziellen) Abrissarbeiten sind die allgemeinen Schutzzeiten
nach § 39 BNatSchG zu beachten (keine Durchfiihrung zwischen 1. Mérz und 30. September).

Sollte das bestehende Nebengebdude abgerissen werden, ist im Vorfeld in Absprache mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde eine artenschutzrechtliche Uberpriifung (Fledermiuse, Gebiudebriiter)
durchzufiihren.

VermeidungsmaBBnahmen

Im Rahmen der gegenstandlichen Einbeziehungssatzung werden folgende Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaRnahmen vorgesehen:

Tabelle 1: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahme

Boden und Abtrag und Boden-| - Reduzierung der Flachenversiegelung, Begrenzung der

Flache versiegelung Versiegelung durch Reduzierung des Bauraumes (Bau-
fenster)

- Verringerung der Flachenversiegelung durch Ausfih-
rung von Stellplatzen mit wasserdurchlassigen Beldagen
(Rasenpflaster etc.).

- Sachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenmaterial
(Trennung von Ober- und Unterboden, sachgerechte La-
gerung des Oberbodens und Wiedereinbau, moéglichst
ortsnahe Verwertung von tberschiissigem Oberboden-

material)
Wasser Uberdeckung, - Erhalt der Grundwasserneubildung durch Versickerung
Schadstoffeintrage des abgefiihrten Oberflaichenwassers vorrangig tGiber

belebte Bodenzonen auf geeigneten Flachen (nachran-
gig Uber Rigolen oder Sickerrohre bzw. Ableitung in 6rt-
liche Entwdsserungskanile)

Klima/Luft Uberbauung - Reduzierung der Flachenversiegelungen auf ein Mini-
mum und Einplanung von Griinflichen und Baumpflan-
zungen im Geltungsbereich
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahme
Landschaft Fernwirkung, Beein- | -  Verringerung der Fernwirkung aufgrund der Integration
trachtigung beste- in die bestehende Bebauung

hender bzw. Neu-

- Festsetzung von griinordnerischen MaRnahmen zur Ein-
schaffung negativer

grinung des geplanten Gebaudes
Blickbeziehungen

- Regelungen zur Einfriedung

Tiere, Pflan- | Beeintrachtigung Schaffung von Habitaten durch Auflagen zur Gartenge-

zen und die | von Lebensrdumen staltung und Umsetzung der griinordnerischen Malnah-
biologische men
Vielfalt

- Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange
nach § 44 BNatSchG zu (Tétungs- und Verletzungsver-
bot, Storungs- und Schadigungsverbot)

- Insektenfreundliche Beleuchtung

6.4 Naturschutzfachlicher Ausgleich

Die geplante Einbeziehungssatzung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR den §§ 14 ff.
BNatSchG dar. Gemal § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs ver-
pflichtet, ,,unvermeidbare Beeintréichtigungen durch Mafisnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (AusgleichsmafSnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafsSnahmen)*.

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,wenn
und sobald die beeintréichtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist“.

6.4.1 Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs

Eine detaillierte Ermittlung der Ausgleichserfordernis sowie die flachenscharfe Festlegung der not-
wendigen AusgleichsmalRnahme erfolgt im gegenstandlichen Bauleitplanverfahren gema dem Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr (Dezember 2021).

Dabei muss zunachst der vorhandene Bestand erfasst und bewertet werden. Dies erfolgt fir die rele-
vanten einzelnen Schutzglter gem. § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB sowie fiir das Landschaftsbild
durch Auswertung vorhandener Unterlagen sowie eigener Erhebungen. Die Bewertung fiir das
Schutzgut Arten und Lebensrdaume erfolgt anhand der im Untersuchungsraum vorkommenden Bio-
top- und Nutzungstypen (BNT) gemaR der Biotopwertliste (Biotopwertliste zur Anwendung der Bay-
KompV und die zugehorige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils giiltigen
Fassung), die anderen Schutzgliter werden verbal-argumentativ beurteilt. Die Einstufung in Lebens-
raume geringer (BNT von 1 bis 5 Wertpunkten), mittlerer (BNT von 6 bis 10 WP) oder hoher
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Bedeutung (BNT von 11 bis 15 WP) wird gemaR den fachlichen Vorgaben des o. g. Leitfadens entspre-
chend der im Planungsraum vorliegenden Biotopausstattung vorgenommen.

In einem zweiten Schritt wird die Eingriffsschwere ermittelt, d.h. die Starke, Dauer und Reichweite
des geplanten Vorhabens beurteilt. Dabei spielt insbesondere die Ausgestaltung der geplanten Be-
bauung eine maRgebliche Rolle (u.a. Anordnung, Dichte der Bebauung). Die Eingriffsschwere lasst
sich daher aus der Grundflachenzahl (GRZ = Mal} der vorgesehenen Bebauung) oder dem Verhaltnis
der zuldssigen Grundflache zur GroRe der Baugrundstiicke ableiten. Bei Eingriffen in Bestande gerin-
ger (werden pauschal mit 3 WP bewertet) und mittlerer (werden pauschal mit 8 WP bewertet) natur-
schutzfachlicher Bedeutung ergibt sich die Eingriffsschwere aus der Grundflachenzahl (Beeintrachti-
gungsfaktor = GRZ), bei Eingriffen in Biotop- und Nutzungstypen mit einer hohen naturschutzfachli-
chen Bedeutung (werden mit den jeweiligen WP gemaR Biotopwertliste bewertet) liegt der Beein-
trachtigungsfaktor dagegen bei 1.

Darauffolgend wird der Ausgleichsbedarf unter Beachtung von VermeidungsmaRnahmen festgelegt.
Dabei kann mittels eines Planungsfaktors (als Folge der rechtskraftigen Festlegung geeigneter Ver-
meidungsmalnahmen) der Ausgleichsbedarf um bis zu 20 % reduziert werden, soweit im Rahmen
der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch VermeidungsmaRnahmen am Ort des
Eingriffs die Beeintrachtigungen verringert werden.

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:

Beeintrachti-
Wertpunkte BNT/ gungsfaktor _  Planungsfaktor

Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache m? Eingriffsfliche % e

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass tUber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf auch
die Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht flaichenbezogen bewertbaren Merkmale und Aus-
pragungen des Schutzgutes Arten und Lebensraume sowie der Schutzglter biologische Vielfalt, Bo-
den und Flache, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden. Vom Regelfall abweichende Um-
stande sind beim gegenstdndlichen Planvorhaben nicht erkennbar.

6.4.2 Eingriffsbilanzierung fiir die Biotoptypen

Im westlichen Bereich ragt ein bestehendes Gebaude in den Geltungsbereich. Entlang des Gebaudes
verlauft eine mit Kies befestigter Weg. Nordlich der ZufahrtsstraBBe befindet sich ein frisch gepflanz-
ter Streuobstbaum. Bei der verbliebenen Flache handelt es sich um intensiv genutztes Griinland von
geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.
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2329
2323/3

:] Geltungsbereich Bestand

:] Flurstiicke 7] Gilintensivgriinland
|| V12 Verkehrsfliche, befestigt

B x4 Ssiedlungsgebiude

Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

V' /| Gebiete ohne Bedeutung
[ | Gebiete geringer Bedeutung (Kategorie I)

Abbildung 9: Bestandssituation innerhalb des Geltungsbereichs
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Tabelle 2: Bewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensraume
Biotop- und Nutzungstypen Bewertung der Biotoptypen gem. Leitfaden
gem. BayKompV "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" (2021)
. . & ~ 0 =
@ g > ) g £ St 58
5 o 2 < o 5 g s me | 8%
(] c = £ 3 = T 5] c = 0 =]
-] < < 5 S < © i@ o £ £ a
5 2 S ¥ [ S % = o8 = S £
o ) 3 s - =~ 1) £ 2 3 ‘0 S
N Q @ b7 o &= = s X 2 9
@ £t o 0 £ - = S cwm w0 =2
2] ] ] o ¥y * Sz
= = i o & < =
X4 | Siedlungsgebdude 0 keine 0 140 0,3 0
kein Ein-
o 188 | Griinfliche | o ="
G11 |Intensivgrinland 3 ) griff
gering 3 829| 03 746
V12 | Verkehrsflache, befestigt 1 100 0,3 30
Summe 1.257 776
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Verwendung wasserdurchldssiger Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des .
. Festsetzung im BP
Belage Bodens
grinordnerische MaBnahmen zur
Eingrinung des geplanten Gebau- Verringerung der Fern- und Stérwirkung Festsetzung im BP
des
Summe (max. 20 %) 10 %
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 698

6.5

MaRBnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

Die Ausgleichsflache befindet sich ostlich, innerhalb des Geltungsbereichs auf der Flurstiicknummer
2329. Die etwa 188 m? groRe Fliche wird landwirtschaftlich als Intensivgriinland genutzt. Geplant ist
die Entwicklung einer Streuobstwiese in Kombination mit artenreichem Extensivgriinland. Hierfir soll
eine Baumreihe standortgerechter, alter Obstbdume gepflanzt werden. Die unterliegende Flache soll

extensiviert werden.
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Tabelle 3: KompensationsmafSnahmen

Ausgangszustand gem. BNT-Liste | Prognosezustand gem. BNT-Liste

AusgleichsmaRnahmen

E 5| B
: S 2 i) g |zg &
_E o = [ o = < E 25 = E
© = 3 b=} = > | 7]
e o G o o G o e (T~ < 2
o ‘S £ o ‘S £ S s t st
T N o N o ® |53| 29
s & 2 & 2 | T | 23| w3
= S £
<
Streuobstbestdnde
L im Komplex mit ar- | 10*
1 |G11 Intensivgrinland 3 | B441 . P 188 7 1.316
tenreichem Exten- | (12)
sivgriinland
Summe des Ausgleichsumfangs in Wertpunkten 188 1.316

* abzgl. 2 WP timelag

E:' Geltungsbereich
|:’ Flurstiicke

Abbildung 10: Ausgleichsfldche

B441 Streuobstbestande im Komplex mit
artenreichem Extensivgrinland
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Es wird eine Streuobstwiese im Komplex mit artenreichem Extensivgriinland mit einheimischen
alten Obstsorten im Abstand von ca. 10 m angelegt. Dazu eignen sich besonders folgende Sorten:
Apfelsorten: Jakob Fischer, Brettacher, Roter Eiserapfel, WeiRer Klarapfel, Roter Boskoop,
Bohnapfel oder auch Walnuss, Wilde Eierbirne, Birne Alexander Lukas, schwabische Steinweichsel
etc. Die Obstbdume sollen in den ersten Jahren einen Pflege- und Erziehungsschnitt erhalten und
zum Schutz vor Verbiss eingezdaunt werden.

Erste Mahd nicht vor 15. Juni, zweite Mahd friihestens ab Mitte August, vollige Bewirtschaftungs-
ruhe im Zeitraum zwischen 20. Marz und 15. Juni, nach Maoglichkeit zeitlich bzw. raumlich ver-
setzte Mahd (abschnittsweise bzw. streifenweise Mahd), um der Fauna Riickzugshabitate zu er-
moglichen. Bei Bedarf kann ein dritter Schnitt Ende September durchgefiihrt werden. Alternativ
ist eine extensive Beweidung zulassig.

Der Einsatz von Pestiziden, Fungiziden und Herbiziden sowie mineralische und organische Diinge-
mittel ist nicht erlaubt. Eine Dingung mit Festmist einmal pro Jahr soll (nach Ricksprache mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde) erst nach 10 Jahren stattfinden und das Mahgut ist zur
Aushagerung der Flache grundsétzlich von der Flache zu entfernen (Mulchen ist unzulassig).
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