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Eigentlicher menschenspezifischer Wohlstand - das ist die Freude an
der Natur, der Kunst, dem Schénen, dem Lernen; das sind menschen-
geméaRe Hauser und Stadte mit Strallen und Platzen, die die Bewohner
gern aufsuchen; das ist ein intelligentes Verkehrssystem; das ist gele-
gentliche Stille; das ist sinnenfroher Genuss; das ist die Fahigkeit des
Einzelnen, mit sich selbst etwas anfangen zu kdnnen, und das ist nicht
zuletzt die Gewissheit, Teil einer lebendigen solidarischen Gemeinschaft
zu sein.

Meinhard Miegel

1.0 Einleitung

Die Marktgemeinde Wertach hat nach eingehenden Bestandserhebungen und einer
Analyse mit vertieften Aussagen uber Funktionsverluste, Mangel, bisherige MaRnah-
men und Entwicklungspotentiale sowie ber die Ziele, 2005 bei der Regierung von
Schwaben, den Antrag zur Aufnahme in das Bayerische Stadtebauf6rderungspro-

gramm gestellt.

2007 wurde Wertach in das Bayerische Programm aufgenommen. Nach dem Wechsel
des Ersten Blrgermeisters 2008, wurde von Herrn Birgermeister Jehle, ein ganzheitli-
ches Konzept flr Wertach entwickelt, das mit Leitzielen fur den Tourismus und einem
Energiekonzept Uber die Vorbereitenden Untersuchungen mit einem Entwicklungskon-
zept fir den Einzelhandel hinausgeht. Diese Leitziele und Konzepte sind in die Vorbe-

reitenden Untersuchungen eingeflossen.

Aus diesen Grinden wurden die stadtebaulichen Missstande und Mangel, die Uber die
bereits 2005 erbrachten Bestandserhebungen und dargelegten Analysethemen hinaus-

gehen, in diesem Teil der Vorbereitenden Untersuchungen festgehalten.
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2009 wurde ein Struktur- und Entwicklungskonzept fir den Nordosten des Marktes
aufgestellt, der u.a. den Belangen des Verkehrs (Ortsumfahrung), der gewerblichen
Wirtschaft und der Mobilitat (kurze Wege/ gute Erreichbarkeit) Rechnung tragt und da-
mit dem Erhalt, der Sicherung und der Schaffung von unterschiedlichen Arbeitsplatzen
in Wertach dient.

Im gleichen Jahr wurde auch unter intensiver Beteiligung der Bevolkerung ein Ver-
kehrskonzept fur den Altort erarbeitet. Erste MalRnahmen, wie Betriebsverlagerungen,
erster Bauabschnitt der Nordostumfahrung und Nachverdichtungen wurden bereits in

Angriff genommen.

Infrastrukturprojekte, wie ein Burgerzentrum am Standort des Gasthauses ,Engel“, das
sich im kommunalen Besitz befindet, und ein ,Gesundheitszentrum* wurden projektiert
und das ,Ladengebiet am 6stlichen Rand des Altortes planerisch aufgewertet und in

den Altort integriert. Erste kleinere Baumalnahmen wurden bereits begonnen.

Nachdem die Zukunftsaufgaben projektiert waren, konnten die Vorbereitenden Unter-

suchungen mit dem Stédtebaulichen Rahmenplan fertiggestellt werden.

In diesem Teil der Vorbereitenden Untersuchungen sind die stadtebaulichen Missstan-
de und Mangel benannt, Ziele neu definiert, sektorale Konzepte mit einem stadtebauli-
chen Gesamtkonzept zur nachhaltigen Entwicklung ausgearbeitet und das Beteili-
gungsverfahren dargelegt.

Im Weiteren wurde, gemeinsam mit der Marktverwaltung, eine Kosten- und Finanzie-
rungstbersicht erstellt und eine Empfehlung tber die formliche Festlegung des Sanie-

rungsgebietes gegeben.
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2.0 Lageplan mit raumlichem Geltungsbereich

Plan 1

Der Lageplan zeigt den raumlichen Geltungsbereich der Vorbereitenden Untersuchung-
en, den Gebaudebestand und Strallen mit inren Bezeichnungen, um sich in den weite-

ren Planen besser zurechtzufinden.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst den gesamten Altort, die Ortserweiterungen im
Osten und den Freizeit- und Sportbereich stdlich der Starzlach.

Mit diesem umfassenden Geltungsbereich sind, in Abstimmung mit der Regierung von
Schwaben, die wesentlichen Problembereiche erfasst.
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Plan 1 Lageplan mit raumlichem Geltungsbereich
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3.0 Stadtebauliche Missstande und Mangel
Plan 2

Auf den ersten Blick verleihen die Gebaude dem Betrachter den positiven Eindruck
einer Allgauer Marktgemeinde. Bei naherer Betrachtung werden jedoch schnell nahezu
an jedem Gebaude im Altort gestalterische Mangel, vor allem an den Fassaden, sicht-
bar.

Bei der Notwendigkeit Energie einzusparen und der Forderung CO: zu minimieren mit
der Folge erforderliche Dammmafinahmen an Gebauden auszufuhren, steht den meis-
ten Gebauden in naher Zukunft ein starker Wandel bevor.

Ein weiterer Schub zum Gestaltungswandel liegt voraussichtlich im Ausbau der Vielzahl
untergenutzter Gebéaude aufgrund aufgelassener landwirtschaftlicher Betriebe (siehe
Plan 3 B). Daher sind die Eigentlimer bei der Gestaltung der bestehenden Bausubstanz
aufgerufen, das einzigartige Erscheinungsbild von Wertach zu bewahren. Dies ist ins-

besondere flr die touristische Entwicklung eine wichtige Voraussetzung.

Zahlreiche Baullcken vor allem im Osten des Atlortes weisen auf den dringenden Be-

darf zu Nachverdichtungen hin.

Storende Gebaude aus formalen und funktionalen Aspekten sind als stadtebauliche
Missstande vorhanden:

Ein besonders augenfalliger formaler Aspekt ist beispielweise das Mehrfamilienhaus im
Altort stdlich der Grintenseestrale. Dieses Gebaude fugt sich aufgrund seiner Gestal-
tung und Ausformung nur sehr problematisch in das bestehende Ortsbild ein.

Der Supermarkt am ostlichen Rand des Marktes ist wegen seinem nicht integrierten
Standort zum zentralen Versorgungsbereich beispielsweise als funktionaler Missstand
zu nennen. Er wird aber langerfristig, aufgrund des Bestandschutzes, an diesem
Standort zu akzeptieren sein.

Die Gebaude, die wegen des Leerstandes oder der zu geringen Nutzung aufgrund des
Umbruchs in der Landwirtschaft, einen stadtebaulichen Missstand bilden, sind im Plan

3 B - Nutzung Landwirtschaft - dargestellt.
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Zunehmend stellt der Gasthof ,Engel” einen stadtebaulichen Missstand dar (siehe Plan
2). Die in kommunaler Hand befindliche Liegenschaft ist im derzeitigen Zustand kaum
mehr befriedigend zu verpachten und genugt mit dem angrenzenden Burgersaal nicht
mehr den Brandschutzauflagen und den geforderten energetischen Anspriichen. Aus
diesen Grinden ist ein Nutzungskonzept fir das Anwesen erforderlich, in dessen Mit-
telpunkt der notwendige Blrgersaal steht mit Komplementareinrichtungen, die sich aus
derzeitiger Sicht aus dem bestehenden Gastronomiebetrieb mit Pachterwohnung und
dem Heimatmuseum zusammensetzen. Das Heimatmuseum befindet sich im Feuer-
wehrhaus. Auch dieses bedarf einer Neuausrichtung um den zukiinftigen Anforderun-
gen gerecht werden zu konnen. In diesem Zusammenhang bietet sich an das Heimat-

museum aus der isolierten Lage in das Ortszentrum zu verlegen.

Die Fertigstellung der Ortsumfahrung der StaatsstraBe St 2007 hat der Marktgemeinde
eine wesentliche Verkehrsentlastung, vor allem beim Schwerlastverkehrsaufkommen,
gebracht.

Eine weitere Entlastung des Verkehrs, insbesondere von Schwerlastverkehr, ist zur
Verkehrsberuhigung des Altortes noch zusatzlich erforderlich und soll iber die Nordost-
Umfahrung erfolgen.

Die offentlichen Raume - Straflen, Wege, Platze — erfullen im Wesentlichen die Aufga-
be dem motorisierten Individualverkehr, statt dem Fullganger (und dem Radfahrer), zu
dienen und bieten den Bewohnern und Touristen zu wenig Aufenthaltsgelegenheiten im
Ort.

Private Freirdume sind haufig isoliert und versiegelt.

Fur Gaste kaum erkennbar liegt der Kurgarten in rlckwartiger Lage zur Griintensee-
und Marktstralle. Eine Verlegung an einen geeigneteren und attraktiveren Standort wird

empfohlen.

Ortseingange sind nicht definiert, Verkehrsfuhrungen sind nach dem Bau der Ortsum-
fahrung nicht mehr schliissig und StraBenrdume nicht gefasst. Dadurch ist das Auf-
kommen des Durchgangsverkehrs noch nicht entscheidend reduziert.
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Die Wege sind im Zustand mangelhaft und nicht ausreichend vernetzt.

Ein Missstand stellen auch die ungeordneten offentlichen Parkplatze und das unzurei-
chende Parkierungsangebot in Wertach dar.

Stérende Betriebe liegen im Altort. Notwendige Betriebsverlagerungen haben bereits
begonnen, sind aber noch nicht abgeschlossen. Beispielhaft sind ein Bus- und ein
Fuhrunternehmen zu nennen. Diese werden in das nahe Gewerbegebiet, im Nordosten
Wertachs, verlagert (siehe Plan 3 C). Geeignete Nachnutzungen sind noch nicht ge-

funden.

Abschliefend ist noch auf die vernachlassigte Hangkante einzugehen, die von Nordost
nach Sldwest verlauft. Diese Hangkante pragt das Ortsbild von Wertach wesentlich
mit. Uber dieser steht die dominierende Kirche des Marktes und unterhalb liegen dicht
beieinander die Gebaude des Altortes. Die Hangkante ist als pragendes Element deut-
licher im Ortsbild hervorzuheben.
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Plan 2  Stadtebauliche Missstande und Mangel
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4.0 Nutzungskonzept
Plan 3A

Mit dem Rickgang der Landwirtschaft (siehe Plan 3 B) und den Veranderungen in der
Gesellschaft stellt sich die Marktgemeinde der Herausforderung, die bestehenden und
die zukilnftigen Funktionen zu strukturieren, um ein tragfahiges strategisches Konzept

zur Zukunftssicherung zu erhalten.

Um das attraktive Gemeinwesen zu sichern und langfristig weiter zu entwickeln gilt es
zunachst einen zentralen Versorgungsbereich zu definieren. Dieser soll sich an der
Marktstrale, der GruntenseestraBe und der Rathausstrale befinden und Uber den
Kramerweg seinen raumlichen Abschluss finden. In diesem Bereich werden die priva-
ten und oOffentlichen Dienstleistungen, vor allem in der Erdgeschossebene, konzen-
triert, die der Versorgung Wertachs dienen. Wohnungen liegen dabei in den Oberge-
schossen (siehe Plan 3 A).

Am nérdlichen Rand des Versorgungsbereiches ist mit dem bisherigen Gasthof ,Engel*
ein Burgerzentrum geplant. Der Marktgemeinde fehlt eine Statte flir Begegnungen und
Veranstaltungen, die auller den Blrgern und den oértlichen Vereinen auch den Touris-
ten dient. Zusatzlich bietet es sich an, das Heimatmuseum in dem Bestandsgeb&ude
mit unterzubringen (siehe Ausfiihrungen zu Gasthof ,Engel* Seite 9). Der Gasthof En-
gel ist mit seinen (zukinftigen) Aufgaben in den zentralen Versorgungsbereich einzu-
binden.

Durch den Riickgang der Landwirtschaft ist die Wohnnutzung im Altort fir jingere und
altere Burger bedarfsgerecht auszubauen.

Bei entsprechendem Angebot kann in Wertach der Bedarf an qualitativ hoherwertigen

Gastezimmern und Ferienapartments gestillt werden.

Aufgrund der Attraktivitat des Allgaus ist ein Markt fur die Nachnutzung auf den Parzel-
len und in den Gebauden mit der vorgenannten Wohnnutzung fiir unterschiedliche An-
spruche gegeben. Dies gilt es bedarfsgerecht zu ermitteln und die Ergebnisse im Sinne

der Sanierungsziele umzusetzen.

Markt Wertach Vorbereitende Untersuchungen und Stadtebaulicher Rahmenplan Seite - 12 -





Am derzeitigen Standort des Kurgartens bietet sich eine kleinere Wohnanlage fiir Seni-
oren, in ruhiger Lage und dennoch im Ortskern, an Die ErschlieBung musste ber ei-
nen entsprechenden Ausbau des FuBweges, nach Sudwesten zum Bichelweg hin,
gesichert werden.

Aufgrund der historischen Wurzeln, aber auch wegen der Attraktivitat fur den Touris-
mus, sind aktive landwirtschaftliche Betriebe im Ort zu erhalten. Allerdings wird auf die
sehr beengte Lage einiger Betriebe hingewiesen. Dies kann leicht zu Konflikten fiihren.
Hier gilt es frhzeitig zufriedenstellende Losungen zu suchen. Dies gilt im Bedarfsfall
auch fur die Gartnerei in Hanglage im Nordwesten des Untersuchungsgebietes. Fur
den Getrankemarkt im Norden und den Lebensmittelmarkt im Osten besteht die Prob-
lematik in der nicht integrierten Lage zum konzipierten zentralen Versorgungsbereich.

Vorsorglich wurden auf dem Grundstiick des Getrankemarktes an der Bahnhofstrafle
Grundstiicke mit Wohngeb&uden vorgesehen. Beim Lebensmittelmarkt an der Griin-
tenseestrale im Osten des Untersuchungsgebietes wird von einem langerfristigen Be-

stand ausgegangen.

Um den zentralen Versorgungsbereich und den angrenzenden Altort liegen Wohnge-
biete. Damit der Wohnbedarf gedeckt werden kann, sollen zukiinftig vorrangig unterge-
nutzte und nicht genutzte Flachen sowie Bausubstanz, in Anspruch genommen werden
(siehe Plan 3 B, Plan 6 A und Plan 6 B).

Die katholische Pfarrkirche, der Kindergarten und die Grundschule bilden mit dem
Pfarrhaus im Westen tber der Hangkante eine zusammenhangende Einheit mit groRe-
rer Verkehrsfrequenz. Eine Losung zur Entlastung des Ortskerns wird angestrebt (siehe
Verkehrskonzept Seite 24).

Im Osten befinden sich das Feuerwehrhaus und die Neuapostolische Kirche. Diese

Einrichtungen sind in das Umfeld integriert und im Bestand zu sichern.

Im Sudwesten, entlang der Starzlach, sind die Freizeit- und Sportanlagen angeordnet,

die es im Zusammenhang ebenfalls zu erhalten gilt.
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Abschliefend wird noch auf das Struktur - und Entwicklungskonzept der Marktgemein-
de im Nordosten verwiesen. Dort soll, vor allem ortsnah, Gewerbe, entlang der geplan-
ten Nord- Ost- Umfahrung, angesiedelt werden (siehe Plan 3 C).

Mit ersten Verlagerungen von storenden Gewerbebetrieben aus dem Ortskern in die-
sem Bereich wurde bereits begonnen. Dieses Gewerbegebiet soll vorzugsweise den
Gewerbebetrieben zur Verfigung gestellt werden, die nicht unmittelbar der Versorgung

der Bevdlkerung dienen und im zentralen Versorgungsbereich unterzubringen sind.
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Plan 3 A Nutzungskonzept
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4.1 Nutzung Landwirtschaft
Plan 3B

Dieser Plan zeigt deutlich den Riickgang der landwirtschaftlichen Betriebe im Untersu-
chungsgebiet auf. Innerhalb weniger Jahre ging die Anzahl von insgesamt 34 Hofstellen
um Uber 60 % auf 13 Betriebe im Jahr 2011 zurlick.

Es ist von einer weiteren Auflassung landwirtschaftlicher Betriebe auszugehen, die

entsprechend dem Nutzungskonzept umgenutzt werden kdnnen.

Aufgrund der Lage bilden die landwirtschaftlichen Hofstellen einerseits glinstige Vo-
raussetzungen flr eine Belebung des Altortes und fiir die touristische Entwicklung und
kénnen andererseits (ber eine Selbstvermarktung ihrer Produkte aus einer erhdhten

Nachfrage Nutzen ziehen.
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Plan 3B Nutzung Landwirtschaft
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4.2  Struktur- und Entwicklungskonzept
Plan 3C

Das Struktur- und Entwicklungskonzept umfasst den isolierten Geb&udebestand an der
IndustriestraBe zwischen BahnhofstraBe und Bundesstrae B 310 und schliet vor

allem die Licke zum Siedlungsbestand im Stden.

Anlass waren die notwendigen Betriebsverlagerungen (Fuhr- und Busunternehmen)
aus dem Altort. Plan 3 C zeigt aus diesem Struktur- und Entwicklungskonzept die
Schliefung des Siedlungsbestandes auf.

Das Konzept zeigt die weitere Beruhigung des Ortskerns durch die Nordost- Umfah-
rung, Gewerbegebiete, einen Standort fur kommunale Einrichtungen (Bauhof etc.) mit
einem anschlie®enden ,Energiepark® (Solarfeld) auf sowie die Abrundungen der beste-
henden Wohngebiete nach Norden, die sich als Standorte flr Passivhauser anbieten.

Erste Betriebsverlagerungen und ein Teilstick der Entlastungsstrafie im Norden des
Plangebietes wurden inzwischen realisiert.
Das Entwicklungskonzept zeigt zudem, wie sich die Marktgemeinde in ihrer Entwick-

lung nach Osten zur Bundesstralte B 310 durch einen breiten Grlinglrtel abgrenzt.

Nach dem Konzept werden die vorgenannten Nutzungen Uber das Wegenetz mit den
Wohngebieten und dem Altort eng verknlpft, sodass auch eine gute Erreichbarkeit zu

Ful oder mit dem Fahrrad gegeben ist.

Im Weiteren wird auf die Ausflhrungen im Struktur- und Entwicklungskonzept verwie-

sen.
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Plan 3 C Struktur und Entwicklungskonzept
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4.3  Quartiersfunktionen/ Offentlicher Raum/
Private Freiflachen - Konzept

Plan 4

Die Quartiersfunktionen bestimmen Charakter, Ausformung und Funktion des Freirau-
mes.
Aus diesem Grund und zum besseren Verstandnis des Konzepts werden in Plan 4 die

Parameter zu den Freiraumen aufgezeigt.

Teile der Markt-, Grlintensee- und Rathausstralie bilden den Ortskern. Der Kramerweg,
als Verbindung zwischen Rathaus- und Marktstrale, kann noch hinzugezahlt werden.

Dieser Bereich bildet ein Ensemble, das das Ortsbild von Wertach im Wesentlichen
pragt und den Bewohner, wie auch den Touristen, zur Nutzung der angebotenen

Dienstleistungen und zum Verweilen einladt.

Kristallisationspunkte sollen der ,Marktplatz“ an der MarktstraRe und der ,Rathausplatz*

am Rathaus mit der Tourist- Information bilden.

Der Offentliche Raum ist mit den Privaten Freiflachen, sofern sie einen raumlichen Zu-
sammenhang bilden, zu einer Folge groRerer und kleinerer attraktiver Platze auszu-
bauen, die unterschiedliche Ausformungen haben und verschiedene Funktionen erfiil-
len mUssen.

So kann der Marktplatz eine zentrale Statte flir das Marktgeschehen und der Rathaus-
platz ein erster Treffpunkt fir Gaste und eine Statte fir 6ffentliche Veranstaltungen
werden. Kleinere ,Westentaschenplatze® bieten die Gelegenheit zum Verweilen, zur

Kommunikation und zur Auslage von Waren.

Es gilt in diesem Zusammenhang auch zu Uberlegen, ob der Kurgarten nicht in den
,Dorfanger” verlegt werden sollte. Eine Integration in diese Griinflache kénnte zu einem
Synergieeffekt mit den zukinftigen Funktionen im Gasthof ,Engel“ (Blrgerzentrum,
Gastronomie, Heimatmuseum) fiihren und wiirde von der Offentlichkeit sicherlich bes-

ser angenommen werden, wie am derzeitigen Standort.
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Als Zukunftsaufgabe ist der Altort, der im Westen, Norden und Osten den Ortskern
umschlielt, vorzugsweise als zentralgelegener und generationengerechter Wohn-
standort auszubauen und im Osten als Einkaufsstandort zu sichern. Offentliche Fléchen
im Altort gilt es in besonderer Weise flr die Bewohner und fir Touristen, aber auch fir

Kinder mit Spiel- und Freizeiteinrichtungen, aufzuwerten.

An den Altort schliefen sich, vor allem im Osten, Wohngebiete mit Nachverdichtungs-
bedarf an. Bei diesen Wohngebieten ist auf die Gestaltung attraktiver, 6ffentlicher und
privater Flachen zu achten, um den Wohnwert in glinstiger Lage zum Ortskern zu erho-
hen.

Insgesamt ist auf eine geringe Versiegelung, insbesondere der privaten Freiflachen, zu

achten.

Im Norden des Untersuchungsgebietes sind Standorte fiir den ruhenden Verkehr aus-
gewiesen, die den Besuchern des zentralen Versorgungsbereiches und des Altortes
dienen.

Der Parkplatzstandort im Nordwesten soll den Nutzern, bzw. den Besuchern, der 6ffent-
lichen Einrichtungen, wie Schule, Kindergarten, Kirche, Friedhof, und den Wanderern
dienen.

Auch diese Parkierungsflachen sind mit moglichst geringer Versiegelung in die Umge-

bung einzubinden.

Ein Augenmerk ist im Weiteren auf die finf Ortseingange zu werfen. Zunachst sind
geeignete MalRnahmen zu treffen, die dem Autofahrer ein deutliches Signal zum lang-
sameren Fahren setzen. Alleebdume an den Ortszufahrten sollen als rdumliche Be-
grenzung das Bewusstsein auf einen besonderen Ort, namlich Wertach, starken und

auf eine gebotene reduzierte Geschwindigkeit.

Sudlich der Starzlach ist der Freizeit- und Sportbereich zu sichern und in seiner Attrak-
tivitat zu erhohen. Hierbei gilt es auch die Parkplatze, soweit es geht, zu entsiegeln.
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Plan 4  Quartiersfunktionen/ Offentlicher Raum/
Private Freiflachen - Konzept
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5.0 Verkehrskonzept
Plan 5

Bei der Losungsfindung fir das Verkehrskonzept wurden die Birger beteiligt. Das Er-
gebnis stellt Plan 5 dar.

Nach dem Bau der UmfahrungsstraRe (St 2007) im Suden wird angestrebt den Altort
der Marktgemeinde durch eine zusatzliche Nord- Ost- Umfahrung vom Durchgangsver-
kehr, vor allem vom storenden Guterschwerverkehr, weitestgehend zu befreien. Denn
der Altort wirde von dem Verkehrsaufkommen, insbesondere von dem Guterschwer-
verkehr, verursacht durch das neue Gewerbegebiet (siehe Plan 3 C), erheblich belas-
tet. Im Altort soll zukinftig, hinsichtlich des motorisierten Individualverkehrs, lediglich
der Ziel- und Quellverkehr, der Binnenverkehr sowie der notwendige Andienungsver-

kehr stattfinden.

Das StralRennetz ist Gbersichtlich hierarchisch geordnet. Innerhalb des Untersuchungs-
gebietes gibt es zwei Nord- Std- Verbindungen: Die Langgasse, Dr. Bach-, St. Ulrich-
straBe und die Strale ,Sonnenhang“ im Osten sowie die Bahnhof-, Rathaus-, und Al-
penstralle im Westen. Zwei Stralen vernetzten, von Ost nach West, die vorgenannten
Verbindungen: Das ist im Norden die St. Ulrich- und Marktstrale und im Siden die
Markt- und Grintenseestralie.

Aulerhalb des Untersuchungsgebietes wird eine weitere von Nord nach Sud verlaufen-
de Stralle, die das Baugebiet ,Am Natterhof* mit dem Kindergarten, der Schule, der
Kirche und mit dem Friedhof verbindet, flr eine zusatzliche Entlastung des Ortskerns
sorgen.

Hierbei sind zur guten Orientierung der Automobilisten, gegenlber dem derzeitigen

Zustand, verkehrslenkende MaRnahmen am bestehenden Stralennetz erforderlich.

Die restlichen StraRen im Untersuchungsgebiet kdnnen als Anliegerstralen zu ver-
kehrsberuhigten, gemischtgenutzten Verkehrsflachen ausgebaut werden, d.h.: im Stra-
Renraum konnen sich samtliche Verkehrsteilnehmer (Autofahrer, Radfahrer und Ful-
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ganger) gleichberechtigt bewegen. Dies bedeutet aber auch flr Auto- und Radfahrer
eine an den FuBganger angepasste Geschwindigkeit.

Im Plan 5 sind die Verkehrswege dargestellt, die es im Zuge der Sanierung funktional
und gestalterisch aufzuwerten gilt, damit die 6ffentlichen Raume, die ihr zugemessene
Funktion und gestalterische Qualitét erreichen konnen.

Hierzu zahlen aber auch die zahlreichen Fulwege, die es auszubauen und weiter zu
vernetzen gilt. Bei einer Neuordnung des Kurgartens konnte beispielsweise eine zu-
satzliche FuBwegverbindung von der Marktstrale zur Alpenstrale geschaffen werden.

Insgesamt wird mit der Aufwertung des gesamten Wegenetzes ein ,Markt der kurzen

Wege* angestrebt.

Die Parkierungsflachen im Norden des Untersuchungsgebietes sollen fiir eine Entlas-
tung des ruhenden Verkehrs im Ortskern sorgen (siehe Ziff. 4.3 Seite 21).

Innerhalb des Ortskerns sollen dariber hinaus vor wenigen Dienstleistungseinrichtun-
gen, wie Apotheke, den Backereigeschaften, der Tourist- Information und dem Rathaus
Kurzparkplatze zur Verfligung stehen.

Inwieweit der Parkraum bewirtschaftet werden soll, ist im weiteren Verfahren zu klaren.

Zusammenstellung des 6ffentlichen Parkierungsangebots:
Nach dem Einzelhandelskonzept werden 80 - 100 Stellplatze im Ortskern, bzw. am
Rand des Ortskerns, benétigt. Weitere 40 - 60 Stellplatze sind nach Aussage des Tou-
rismusexperten Prof. Dr. Bauer erforderlich.
Gesamthaft wird ein Bedarf von ca. 140 Stellplatzen bei steigender Attraktivitat und bei
dem zu erwartenden Entwicklungsverlauf von Wertach prognostiziert.
Nach dem Verkehrskonzept kdnnen geschaffen werden:
- im Ortskern: ca. 20 Kurzparker auf vorhandenen o6ffentlichen Flachen
- am nordlichen Rand des Ortskerns:

+ an der St. Ulrichstralle ca. 50 + 25 = 75 Stellplatze fiir Mittel — bis Langparker

(Grundstiickserwerb erforderlich)

+ an der Bahnhofstrale ca. 50 Stellplatze (Grundstiickserwerb erforderlich)

Es besteht die Moglichkeit im Ortskern und am nordlichen Rand ca. 145 offentliche
Stellplatze insgesamt anzubieten. Dies entspricht dem prognostizierten Bedarf.
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Zusatzlich besteht bei groBen Veranstaltungen — auflerhalb der Geschaftszeiten — die
Maglichkeit private Stellplatze, wie etwa bei den Einkaufsmarkten an der Griintensee-

strafle, zu benutzen.

Etwas aullerhalb des Ortskerns, aber in der Nahe des Kindergartens, der Kirche und
des Friedhofs sowie der Schule ist ein weiterer Parkplatz mit ca. 40 Stellplatzen vorge-
sehen (fur die Herstellung ist ein Grunderwerb erforderlich). Dieser Parkplatz ist not-
wendig um Besucher der Kirche und des Friedhofs ein ausreichendes Parkierungsan-
gebot zur Verflgung stellen zu konnen. Alternierend konnen die Parkplatze fur Touris-

ten als Ausgangspunkt fir Wanderungen dienen.

Der offentliche Personennahverkehr ist auf den Sammelstralen auch weiterhin in Wer-
tach erwlnscht. Auch zukinftig liegen die Bushaltestellen in der Rathausstralle (siehe
Plan 5), wenn auch etwas weiter nordlich. Auch diese Haltestellen befinden sich unmit-
telbar am geplanten zentralen Versorgungsbereich und stellen durch die zentrale Lage
im Ort und bei einem bedarfsgerechten Ausbau eine erhebliche Verbesserung, vor

allem flir ltere Mitblrger, dar.

Wertach wurde nicht fir den motorisierten Individualverkehr und einen schnellen Ver-
kehrsfluss durch den Ort gebaut: Nach den verkehrlichen Manahmen kdnnen die
Gebaude, die Engstellen fir den flieRenden Verkehr darstellen, erhalten werden, der
Ziel- und Quellverkehr sowie der Binnenverkehr ist gewahrleistet, die Fullwegverbin-
dungen sind ausgebaut und besser vernetzt und die Aufenthaltsqualitat fiir die Blrger
im Wesentlichen verbessert. Damit sind letztlich alle verkehrlichen Voraussetzungen fur
eine ,Marktgemeinde der kurzen Wege* erfullt.

Mit diesem Verkehrskonzept wird auch der Hinweis aus der Verkehrsuntersuchung
Markt Wertach der Modus- Consult, vom Oktober 2001, umgesetzt:

,Dieser storende Guterschwerverkehr in der engen Ortsdurchfahrt wird nahezu voll-
standig verlagert. In der Ortsdurchfahrt bleiben (Anm.: der Markistrale und Langgasse)
lediglich notwendige Andienungsfahrten.
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Mit der Realisierung der Entlastungsstrale (Ortsumfahrung St 2007) bietet sich flr die
Marktgemeinde Wertach die Chance die vorhandene Ortsdurchfahrt stadtebaulich mit
geschwindigkeitsreduzierenden Mafnahmen, in Abstimmung auf die Ortlichen Ver-
kehrsbedurfnisse, insbesondere mit Vorrang fir den FuBganger- und Radfahrverkehr
und die Belange des ruhenden Verkehrs umzugestalten.”

Desideratum:

Eine Kreisverkehrsanlage, statt einer Kreuzung mit Ampelsteuerung, am Knotenpunkt B
310, OA8 und Ortseinfahrt Wertach ware ein nicht zu unterschatzender und nachhalti-
ger Beitrag der StraBenverkehrsbehorde zur Verkehrskonzeption von Wertach, zur

besseren Orientierung und zur hdheren Verkehrssicherheit.
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Plan 5  Verkehrskonzept
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6.0 Ziele und Malnahmen zur Zukunftssicherung und
Entwicklung des Marktes mit Raumlichem Konzept
Plan 6 A

Das raumliche Konzept stellt die vorangegangen raumlichen Aussagen im Gesamt-

zusammenhang dar.

Situation:

Auf einem Gelandevorsprung steht die Kirche dominant Gber dem Altort. Eine ortsbild-
pragende Hangkante, die von Nordost nach Sldwest verlauft, trennt die ummauerte
Kirche, den Friedhof und die Schule im hangigen Gelande vom Altort, der kompakt
bebaut in der Ebene liegt. Am 0stlichen Rand steht das Rathaus mit der Tourist- Infor-
mation.

Private Dienstleistungen befinden sich noch weitgehend im Ortskern an der Marktstra-
e und im westlichen Teil der Grintenseestrale.

Die Erschlieungssituation bietet dem motorisierten Individualverkehr die Gelegenheit
sich weitgehend ungehindert im Ort zu bewegen.

Die Gebaudesubstanz hat vielfach noch einen hohen Energieverbrauch und es besteht
Bedarf an Nachverdichtungen um die, in den letzten Jahrzehnten ausgewiesenen,
Wohngebiete.

Denkmalgeschiitzte Bausubstanz ist lediglich im Umgriff der Kirche und an der Lang-
gasse, am stdwestlichen Rand des Altortes, anzutreffen.

An der Starzlach, im Stiden des Untersuchungsgebietes, liegen die Freizeit- und Sport-
einrichtungen von Wertach.

Planung:

Das raumliche Konzept stellt einen integrativen Gesamtplan dar, der den stadtebauli-
chen Kontext aufzeigt, in dem die nachfolgend genannten Ziele und Malinahmen
schrittweise raumlich umgesetzt werden konnen.

Nach Kenntnis der vorangegangen Aussagen, erklart sich der Plan weitgehend von

selbst.

Markt Wertach Vorbereitende Untersuchungen und Stadtebaulicher Rahmenplan Seite - 28 -





Deshalb beschrankt sich die Erlauterung auf die 10 wichtigen raumlichen Ziele mit den
zur Umsetzung erforderlichen MaBnahmen. Hierbei wurde der demographische Wandel
und die Energiewende im Freistaat Bayern bericksichtigt, die sich auch auf Wertach

auswirken werden.

Ziel 1 Sicherung einer verbrauchernahen Versorgung

» Malnahmen:

Entwicklung und Sicherung des zentralen Versorgungsbereiches

durch:

- planungsrechtliche Festsetzungen,

- den Aufbau eines Gesundheitszentrums (Arzte, Zahnarzt,
Physiotherapeut, Apotheke, Sozialstation, etc.).

- Die Sicherung und Ansiedlung der Nahversorgungseinrichtungen
mit Waren des taglichen, bzw. wdchentlichen (z.B. Bauernmarkt)
und touristischen Bedarfs, insbesondere in der Marktstrale, auf

der Grundlage des Entwicklungskonzeptes fiir den Einzelhandel.

Ziel 2 Schaffung und Sicherung gesunder, generationengerechter
Wohnverhéltnisse

» MaBnahmen:
Nachverdichtung auf ortskernnahen, untergenutzten Grundstiicken
und in aufgelassenen landwirtschaftlichen Anwesen:
Bereitstellung bedarfsgerechter Wohnungen fir jlingere Familien und
Ausbau generationengerechter Wohnungen durch Anpassung der

Wohnungszuschnitte mit Blick auf den demographischen Wandel.

Ziel 3 Sicherung und Schaffung sozialer, gesundheitlicher und kultureller Angebote
fUr die Bevolkerung

» MaRnahmen:
Aufbau eines Blrgerzentrums im Gasthof ,Engel® flr Veranstaltun-
gen, Umsiedlung des Heimatmuseums,
Schaffung einer Kunst- und Kulturwerkstatt, Erlebnisgastronomie,

etc., und siehe Malinahmen von Ziel 1 (Gesundheitszentrum).
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Ziel 4 Forderung des Bildungswesens, des Sports, der Freizeit und der Erholung
» Malnahmen:
Sicherung der Grundschule (energetische Gebaudesanierung) und
der Freizeit-, Sport und Erholungseinrichtungen an der Starzlach.
Ziel 5  Gestaltung, Erhaltung und Aufwertung des Altortes

> Malinahmen:

Behutsame, ortsbilderhaltende und generationengerechte Sanierung
der Gebaudesubstanz bei Reduzierung des Energieverbrauchs und
der CO2- Emissionen durch Umnutzung in bedarfsgerechte Woh-
nungen bei Verbesserung der Wohnqualitat.

Ortsvertragliche Nachverdichtung, vor allem im Wohnungsbau und
fur den Fremdenverkehr, durch den Umbau aufgelassener landwirt-
schaftlicher Hofstellen.

Kommunales Flachenmanagement und Bauleitplanung als ordnende
MafRnahmen.

Beratung zu Fordermadglichkeiten der Energieeinsparung und zum al-
tersgerechten Umbau.

Qualitétsvoller und barrierefreier Umbau der 6ffentlichen StralRen
und Wege sowie Ausbau von Platzen und Platzfolgen zur Verbesse-
rung der Aufenthalts- und Kommunikationsangebote, insbesondere
im zentralen Versorgungsbereich ( Marktplatz, Rathausplatz, Markt-
stralRe, etc.) und im Altort, auch unter Einbindung privater Flachen.
Beachtung eins ausgewogenen Verhaltnisses von bebauten und un-
bebauten Flachen in den Ortserweiterungen, um die bestehende
landschaftsgerechte Durchgrinung zu erhalten.

Insbesondere bei privaten Freiflachen ist die Versiegelung der Boden
weitgehend zu vermeiden. Bei Belagen ist — wenn maoglich - auf die
Offenporigkeit zu achten, um die Grundwasserneubildung und die
Verdunstung nur wenig zu beeintrachtigen, aber auch um die Kanali-

sation nicht unnétig zu belasten.
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Die bestehenden Grinzige im Untersuchungsgebiet, wie die orts-
bildpragende Hangkante im Westen, die landwirtschaftliche Flache,
die aus der freien Landschaft in den Altort in zentraler Lage bis zur
Grintenseestralle fuhrt, und der flussbegleitende Freiraum entlang
der Starzlach sind zu erhalten. In diese Grinzige ist nur behutsam
einzugreifen, um charakteristische Merkmale fir das Ortsbild
Wertachs zu bewahren.

Daneben sind im Ortskern 6ffentliche Grinflachen, wie der Friedhof
mit seiner Einfriedung, und der ,Dorfanger mit dem Kurgarten auf-
zuwerten. Offentliche Flachen sollen in besonderer Weise den Be-
wohnern des Altortes, den Touristen und den Kindern, auch als

Spiel- und Freizeitanlagen, dienen.

Ziel 6 Erhalt der Landwirtschaft, Ausbau der gewerblichen Wirtschaft und
Entwicklung des Fremdenverkehrs zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung

von Arbeitsplatzen mit quter tberortlicher Verkehrsanbindung

» MaBnahmen:
Erhalt der Landwirtschaft und Sicherung der ortsansassigen Senne-
rei (Kaseproduktion).
Bereitstellung ortskernnahen Gewerbebaulands im Nordosten
Wertachs und Verlagerungen storender Betriebe aus dem Ortskern.
Herstellung der Nordost- Umfahrung mit direktem Anschluss an die
B 310/ A7 (dient der weiteren Verkehrsberuhigung des Ortskerns).
Schaffung qualitativer, der demographischen Entwicklung angepass-
ter, Ferienquartiere im Altort.
Ansiedlung eines Hotelbetriebes, bzw. einer Fachklinik, im Sonder-
gebiet im Westen Wertachs.
Die Schaffung eines (neuen) Viehscheidplatzes mit der dafir not-

wendigen Infrastruktur.
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Ziel 7 Reduzierung des motorisierten Verkehrsaufkommens und

Steigerung der Mobilitét des nichtmotorisierten Individualverkehrs

» MaBnahmen:
Schaffung kurzer Wegeverbindungen durch klare Orientierungen,
wirksamen Umbau und effiziente Verknipfungen des bestehenden
hierarchischen Straken- und Wegenetzes:
Gute Erreichbarkeit von den (nachzuverdichtenden) Wohngebieten
zu den offentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen im zentra-
len Versorgungsbereich und zum konzipierten Gewerbegebiet.
Herstellung dezentraler offentlicher Parkplatze am Rande des Orts-
kerns, ggf. mit Parkraumbewirtschaftung.
Aufwertung des oOffentlichen Raumes (siehe Ziel 5 und Mainahmen).

Ziel 8 Sicherung und Verbesserung des offentlichen Personennahverkehrs

» Malnahmen:
Ausbau zentrumsnaher, nutzerfreundlicher Haltestellen.
Verbesserung der Anbindung Wertachs an das Offentliche Perso-

nennahverkehrsnetz.

Ziel 9 Erhaltung sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen bei der Entwicklung der

Bevolkerung

> Malinahmen:
siehe Mallnahmen der Ziele 1- 8.
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Ziel 10  Berlcksichtigung des Umweltschutzes

» MaBnahmen:
Vermeidung und Verringerung des motorisierten Individualverkehrs,
siehe Ziel 7 und Mafinahmen (Verkehr).
Aufstellung eines Klimaschutzkonzeptes bei Finanzierbarkeit.
Bestmdgliche Bindung des entstehenden CO.- Gehalts Uber die
Optimierung der Durchgrinung und die Entsiegelung der Flachen,
wo maglich.
Reduzierung des CO2- AusstoRes Uber eine energieeffiziente Nah-
warmeversorgung der Haushalte mit einem zentralen Netz und dem
Einsatz von erneuerbaren Energien, siehe auch Ziele 2 und 5 mit
MafRnahmen.
Aufstellung eines kommunalen Energieprogramms (z.B. Austausch

von Heizungspumpen).
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Plan 6 A Stadtebaulicher Rahmenplan
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6.1 Raumliches Konzept - VergroRerter Ausschnitt
des Ortskerns
Plan 6B

Plan 6 B zeigt den Ortskern mit dem zentralen Versorgungsbereich: In einem Umkreis
von 300 m liegen die wesentlichen offentlichen und privaten Dienstleistungen
Wertachs.

Um die Markt- und GruntenseestralBe sind die Versorgungseinrichtungen zu sichern

und weiterzuentwickeln.

Der Gasthof ,Engel” ist zu einem Burgerzentrum mit einem verbesserten Gastronomie-
und Veranstaltungsangebot um- bzw. auszubauen.

Mit dem Marktplatz am konzipierten Burgerzentrum und dem Platz am Rathaus flr
groRere Veranstaltungen sind zahlreiche Kommunikationsorte flr Burger und Touristen
Uber eine Folge kleinerer Platze und attraktiver Strallenrdume im Altort barrierefrei

anzulegen.

Durch ein gut ausgebautes Wegenetz sind Schule, Kirche, Kindergarten und Friedhof

gut mit dem Altort verbunden.

Die geplanten Parkplatze fiir Mittel- und Langparker sind in zumutbarer Entfernung zum
zentralen Versorgungsbereich angeordnet. In diesem sind Kurzparkplatze im offentli-

chen Raum auszuweisen.

Im Altort, insbesondere um die Dr. Bach-Strafe, ist ein Umbau der Gebaudesubstanz
fir generationengerechtes Wohnen anzustreben.

Plan 6 B zeigt deutlich die Raumkanten auf, die das Straen- und Ortsbild von Wertach
pragen. Wertach hat sich aus einem ,Haufendorf* entwickelt, wobei tber die spezifische
Ausrichtung der Gebaude nach der Strale diese charakteristischen Raumkanten er-
zeugt wurden. Bei Sanierungsmalnahmen sind diese Raumkanten zu beachten.

Ggf. kbnnen diese im stadtebaulichen Kontext neu formuliert werden.
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Es gilt nicht allein die Raumkanten der Bausubstanz zu beachten, denn zusatzlich flhrt
die Gebaudestruktur Uber das landschaftstypische ,Einhaus®, bei dem alle Funktionen
unter einem Dach vereinigt sind, zu dem unverwechselbaren Ortsbild von Wertach:
Werden namlich am ehemaligen Bauernhaus die nicht genutzten Wirtschaftsteile abge-
brochen, entstehen bei der Vielzahl leerstehender Hofstellen, nicht nur untergenutzte
Parzellen, besorgniserregend sind die raumlichen Einbriiche in die bestehende und
durchaus attraktive Siedlungsstruktur.

Aus diesen Griinden ist eine Nachnutzung der Wirtschaftsteile, die in Wertach Uber die

vorgenenannte Wohnnutzung gegeben ist, zielflihrend.
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Plan 6 B Raumliches Konzept — VergroRerter Ausschnitt
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7.0  Aussagen zu nachteiligen Auswirkungen

Aus derzeitiger Sicht werden keine nachteiligen Auswirkungen gesehen, die sich fiir die
von der beabsichtigen Sanierung unmittelbar Betroffenen in ihren persénlichen Le-
bensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben wer-

den.

8.0  Durchfuhrbarkeit der Sanierung und MalRnahmenkatalog

Plan 7

Die Marktgemeinde beurteilt aus derzeitiger Sicht die Durchfiihrbarkeit der Sanierung
als gegeben, um die stadtebaulichen Missstande und Mangel (s. Ziff. 3.0) sowie die
vorgenannten Ziele und Malinahmen zur Zukunftssicherung und Entwicklung des Mark-

tes (s. Ziff. 6.0) in einem Zeitraum von 15 Jahren zu beheben.

Die erforderlichen Malnahmen, die im vorgesehenen Zeitraum von der Marktgemeinde
als realistisch durchflihrbar betrachtet werden, sind die Richtschnur fur die zweckmas-
sige Abgrenzung des Sanierungsgebietes. Da sich Verhéltnisse, insbesondere in der
Marktgemeinde Wertach, aufgrund unterschiedlicher exogener und endogener Agenzi-
en, schnell wandeln kdnnen, kann die Prioritat fir die unterschiedlichen Mafinahmen
innerhalb des Sanierungszeitraumes beim derzeitigen Kenntnisstand nicht vorgenom-
men werden. Es ist beabsichtigt die Mallnahmen, soweit mdglich, in Zusammenhang
mit einer effizienten und nachhaltigen Energieversorgung Wertachs im Bereich der

erneuerbaren Energien zu realisieren.

Der Maflnahmenkatalog (Plan 7) dient der visuellen Verdeutlichung, in welchen Berei-
chen Erneuerungsmafinahmen anstehen und steckt damit zweckhaft das Sanierungs-

gebiet in der Plandarstellung ab.
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Plan 7 MaRnahmenkatalog
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9.0 Ubersicht (iber die Gesamtkosten
und die Maoglichkeiten der Finanzierung

Fur samtliche MalRnahmen, die unter Ziff. 6.0 beschrieben, im Plan 6 A bzw. Plan 6 B
- Raumliches Konzept - dargestellt und im Plan 7 - MalRnahmenkonzept - aufgezeigt
sind sowie im 0.g. Durchfiihrungszeitraum als realisierbar erachtet werden, sind Kosten
uberschlagig ermittelt. Wenn feststeht in welchem Programmjahr die jeweilige MaR-
nahme durchgeflhrt werden kann, werden die Kosten, die mit denjenigen anderer Tra-
ger offentlicher Belange in Zusammenhang stehen, ebenso wie Finanzierungs- und
Forderungsmittel auf anderer gesetzlicher Grundlage und Finanzierungsvorstellungen
anderer Trager oOffentlicher Belange, die zur Finanzierung der MalRnahme beitragen,
von der Marktgemeinde in einer Kosten- und Finanzierungsubersicht zusammenge-
stellt.

9.1 Stadtebauliche Planungen - Kosten

MaRnahmen und Kosten:

- Kommunales Flachenmanagement zur Nachverdichtung auf ortskernnahen
Grundstticken und in aufgelassenen landwirtschaftlichen Anwesen.

- Bauleitplanungen als ordnende MaRnahmen, soweit sie fiir die Sanierung er-
forderlich sind. Hierzu zahlt auch die Festsetzung eines zentralen Versor-
gungsbereiches zur verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und der
Innenentwicklung der Marktgemeinde.

- Stadtebauliche Feinplanungen, wie die Voruntersuchung zur Umgestaltung und
Sanierung, bzw. zur Neugestaltung, des Gasthofes ,Engel“ zu einem Biirger-
haus und ggf. die Durchflihnrung eines Realisierungswettbewerbes.

Fur die vorgenannten Malinahmen wird ein Betrag von 120.000 € angesetzt.
Finanzierung:

Die Mittel fir die Finanzierung der einzelnen Mallnahmen werden je nach Erfordernis
und Finanzlage der Marktgemeinde im Vermdgenshaushalt bereitgestellt.
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9.2  Ordnungsmalnahmen - Kosten

A ErschlieBungsmaBnahmen und Kosten:

Firr die Anderung und Herstellung von ErschlieBungsmaRnahmen wurden Flachen und

Kosten nach nachfolgender Gliederung ermittelt.

- SammelstraBen mit gestalterischer Aufwertung, zur Verkehrs-  18.500 gm
beruhigung und zur Verbesserung der Aufenthalts- und Kom-
munikationsangebote.

- Anliegerstralen mit funktionaler und gestalterischer Aufwertung 11.500 gm
sowie wichtige Wegeverbindungen, zur Verkehrsberuhigung
und zur Verbesserung der Aufenthalts- und Kommunikations-
angebote.

- Platze und Platzfolgen, einschlieBlich privater Freiflaichen zur 7.300 gm
zusammenhangenden Gestaltung, insbesondere zur Ausbil-
dung eines Ortsmittelpunktes.

- Parkierungsflachen zur Entlastung des ruhenden Verkehrs im  12.300 gm
Ortskern sowie offentliche und private Grinflachen, die das

Ortsbild pragen.

Die Baukosten betragen insgesamt fir

- SammelstralRen mit gestalterischer Aufwertung 1.942.500 €

- Anliegerstraen mit funktionaler und gestalterischer Aufwertung  1.150.000 €
sowie wichtige Wegeverbindungen

- Platze und Platzfolgen 1.131.500 €
- Parkierungs- und Grunflachen 799.500 €
- Summe netto 5.023.500 €
- zuziglich Baunebenkosten 653.055 €
- Gesamtsumme netto 5.676.555 €
- Mehrwertsteuer 19 % 1.078,545 €
- Gesamtsumme brutto 6.755.100 €
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Die Baukosten wurden auf der Grundlage des vorliegenden Kenntnisstandes der MaR-
nahmen, eines fiktionalen Ausbaustandards und der Baupreise Herbst 2011 grob ermit-
telt. Mit Vorliegen einer Planung, der konkreten Definition von Umfang und Ausbau-
standard der MaRnahmen sowie zu erwartender Preissteigerungen konnen sich die
Betrage andern. In den ermittelten Baukosten sind die Kosten flr Ingenieurbauwerke,
freistehende Kunstwerke und denkmalpflegerische Mehraufwendungen nicht enthalten.
Uber die Erhebung von Anliegerbeitrdgen bei den vorgenannten MaRnahmen hat die

Marktgemeinde noch keine endgiiltige Entscheidung getroffen.

Finanzierung:

Die Mittel firr die Realisierung der EinzelmalRnahmen werden, je nach Finanzlage der

Marktgemeinde, im Vermdgenshaushalt bereitgestellt.

B Grunderwerb, Bodenordnung, Freilegung von Grundstiicken und Kosten

Fur Grunderwerb, Bodenordnung und Freilegung von Grundstiicken wird, etwa fiir den
Erwerb von Parkierungsflachen etc., ein Betrag von 250.000 € in Ansatz gebracht.

Derzeit ist kein Grunderwerb in Aussicht.

Finanzierung:

Die Mittel fur die Realisierung der EinzelmaRnahmen werden, je nach Finanzlage der
Marktgemeinde, im Vermdgenshaushalt bereitgestellt.

C Sonstige Ordnungsmafnahmen und Kosten

Fiir Aufwendungen, die die Marktgemeinde nach § 150 BauGB fiir die Anderung éffent-
licher Versorgungseinrichtungen zur erstatten hat, oder Malinahmen, die erforderlich
sind, damit Baumalnahmen durchgefiihrt werden kdnnen, etc. wird ein Betrag von
40.000 € in Ansatz gebracht.
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Finanzierung:

Die Mittel firr sonstige OrdnungsmaRnahmen werden ggf. im Vermogenshaushalt der

Marktgemeinde bereitgestellt.

9.3 BaumaRnahmen - Kosten

A Private BaumaBnahmen und Kosten:

Modernisierungen und Instandsetzungen im Sinne des § 177 BauGB zur Schaffung
eines vielfaltigen Wohnungsangebotes und Leerstanden, vor allem aufgelassener Hof-
stellen, entgegen zu wirken. Hierzu zahlen auch beispielgebende energetische Mali-
nahmen, die zur Anpassung an bedarfsgerechte Wohnbedurfnisse flhren. Derzeit steht

keine konkrete MaRnahme an.

Zur Forderung von Modernisierungen und Instandsetzungen wird ein Betrag von
75.000 € in Ansatz gebracht.

Finanzierung:

Die Mittel firr die Realisierung der EinzelmalRnahmen werden, je nach Finanzlage der

Marktgemeinde, im Vermdgenshaushalt bereitgestellt.

B Offentliche BaumaRnahmen und Kosten:

Aufgrund zeitnaher Renovierungen und dem sténdig durchgefiihrten Bauunterhalt ist
voraussichtlich mit keinen groReren Baumalnahmen an kommunalen Gebauden zu

rechnen.

Ausnahme bilden die Grundschule und der Gasthof ,Engel“. Flr die Grundschule sol-
len 2012 Uberlegungen fiir notwendige Sanierungsmanahmen getroffen werden, im
Gasthof ,Engel* soll 2012 die Nutzung und Verwendung des Gebaudes festgelegt wer-

den.

Markt Wertach Vorbereitende Untersuchungen und Stadtebaulicher Rahmenplan Seite - 43 -





Es ist beabsichtigt fir die Sanierung der Grundschule einen Betrag von 100.000 € und
fir die Sanierung und den Ausbau des Gasthofes ,Engel* einen Betrag von 130.000 €

in Ansatz zu bringen.

Finanzierung:

Mittel fir die Mallnahme Gasthof ,Engel* werden im Vermdgenshaushalt der Marktge-

meinde bereit gestellt.

9.4  Sonstige Vergltungen - Kosten

Beratungen, Gutachten und Kosten:

Vergutungen fur Leistungen, wie Beratungen, Gutachten, Untersuchungen, etc., die
den Zielen der Erneuerung dienen und nicht mit bestimmten Einzelleistungen abgegol-
ten sind, werden mit  50.000 € in Ansatz gebracht.

Finanzierung:

Mittel fur die Sonstigen Vergutungen werden im Vermogenshaushalt der Marktgemein-
de bereitgestellt.

9.5  Moglichkeiten der Finanzierung

Die Marktgemeinde wird die benétigten Mittel zur Finanzierung der Manahmen aus
Ertragen der ErschlieBung weiterer Wohn- und Gewerbegebiete, aus der Kapitalisie-
rung gemeindeeigener Grundstlicke sowie aus jahrlichen Rickstellungen aus dem

Verwaltungshaushalt finanzieren.
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10.0 Beteiligungsverfahren

10.1  Beteiligung der Burger

Im Mitteilungsblatt der Marktes Wertach wurde am Freitag, den 21. Oktober 2011, den
Birgern mitgeteilt, dass die Unterlagen der Vorbereitenden Untersuchungen in der
Tourismusinformation ausgestellt sind und am Mittwoch, den 26. Oktober 2011 durch

Herrn 1. Blrgermeister Jehle vorgestellt werden.

Aus der Blrgerschaft wurden keine Anregungen und Bedenken gegen die Vorbereiten-
den Untersuchungen vorgebracht.

10.2 Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange

Von der Marktgemeinde Wertach wurden folgende Behdrden und Trager offentlicher
Belange an den Vorbereitenden Untersuchungen beteiligt

- Landratsamt Oberallgdu, Sachgebiet Bauleitplanung

- Allgaier Uberlandwerk GmbH

- Deutsche Telekom AG, T- com, Niederlassung Sud

- Kabel Deutschland — Vertrieb und Service GmbH, Planauskunft Stid

Aus diesem Beteiligungsverfahren wurden gegen die Vorbereitenden Untersuchungen
keine grundsatzlichen Einwendungen erhoben.

Stellungnahmen, soweit sie vorliegen, liegen als Anlagen bei.
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11.0 Empfehlungen zur formlichen Festlegung des Sanierungs-
gebietes ,Innerer Markt

Der beschlussfassenden Sitzung des Markirates wird von der Verwaltung nachfolgende
Satzung zur Beschlussfassung tber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes,
mit der unten genannten Anregung der Regierung, zur Beratung vorgelegt.

Bei dem derzeitigen Kenntnisstand aufgrund der Vorbereitenden Untersuchungen hélt
die Verwaltung die Anwendung des vereinfachten Verfahrens zur Durchfihrung der
Sanierung fur geeignet. Damit wird die Anwendung des Dritten Abschnittes in der Sa-
nierungssatzung ausgeschlossen, weil sie fur die Durchfuhrung der Sanierung nicht
erforderlich ist und diese hierdurch voraussichtlich auch nicht erschwert. Die Verwal-
tung empfiehlt im Weiteren aus vorgenannten Grinden die Genehmigungspflicht nach

§ 144 BauGB insgesamt auszuschliel3en.

Im Abstimmungsgesprach mit der Verwaltung wurde von der Regierung von Schwaben
angeregt, statt in § 3 der Sanierungsgebietssatzung die Genehmigungspflichten auszu-
schlieBen, die Vorschriften des § 144 BauGB anzuwenden.
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Satzung
des Marktes Wertach Uber die for mliche Festlegung
des Sanierungsgebietes
» lnnerer Markt*

vom 14.06.2012

Auf Grund des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erl&sst
der Markt Wertach folgende Satzung:

81

Festlegung des Sanier ungsgebietes

1)

2)

3)

Im nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen
stadtebauliche Missstande vor. Dieser Bereich soll durch
stadtebauliche Sanierungsmalinahmen verbessert oder
umgestaltet werden. Das insgesamt 29,17 ha umfassende
Gebiet wird hiermit formlich als Sanierungsgebiet festgel egt
und erhélt die Bezeichnung ,, Innerer Markt"”.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grund-
stuicksteile innerhalb der im Lageplan M 1 : 5.000 vom
02.11.2011 abgegrenzten Flache. Dieser Lageplanistin
Anlage | abgedruckt und Bestandtell dieser Satzung.
Werden innerhalb des Sanierungsgebi etes durch Grund-
stiickszusammenl egungen Flurstiicke aufgel 6st und neue
Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grundstiicks-
tellungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die
Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§2

Verfahren

Die Sanierungsmal3nahme wird im vereinfachten Verfahren durch-
gefuhrt. Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der 88 152 bis 156 a BauGB ist ausgeschlossen.
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§3
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige
Vorhaben und Rechtsvorgange finden keine Anwendung.

84
I nkrafttreten, Geltungsdauer

1) Diese Satzung wird gemal? § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

2) Siegilt fur die Dauer von 15 (flnfzehn) Jahren.

Wertach, 14.06.2012

Markt Wertach
Eberhard Jehle

Erster Blrgermeister
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Anlage zur Satzung
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Anlagen
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Landratsamt Oberallgau
Bauleitplanung

' 1T
* 6. Nov, 20iji

Landratsamt Oberallgéu, Postfach, 87518 Sonthofen

Markt Wertach Aktenzeichen: SG 21 - Am/Stadtebauforderung
Sachbearbeiter: Herr Amos

Rathausstrafte 3 % Tel.-Durchwahl: 08321/612-458
Fax-Nummer: 08321/612-67458
87497 Wertach Zimmer-Nr.. 3.21

E-Mail: wolfgang.amos@lra-oa.bayern.de

Sonthofen, 14.11.2011

Stadtebaufdrderung;
Voruntersuchung und stéddtebaulicher Rahmenpian fur den Markt Wertach

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 24.10.2011 haben Sie das Landratsamt Oberaligdu, Bauamt, Naturschutz
aufgefordert, zu den im Rahmen der vorbereitenden Untersuchung gem. § 141 BauGB ausgear-
beiteten Unterlagen (stddtebaulicher Rahmenplan) bis zum 18.11.2011 Stellung zu nehmen.

Wie den vorgelegten Unterlagen zu entnehmen ist, ist (wird) der Geltungsbereich des kinftigen
Sanierungsgebietes mit der Regierung von Schwaben abgesprochen. Wir gehen daher davon aus,
dass dabei auch abschlieRend geklart wird, ob die Voraussetzungen des § 136 BauGB vorliegen,
weshalb wir weitere Ausflinrungen hierzu von unserer Seite fur nicht notwendig erachten.

Wir kénnen thnen deshalb mitteilen, dass das Landratsamt Oberallgdu gegen die im Rahmen der
Voruntersuchung erarbeitete stadtebauliche Rahmenplanung keine grundsatzlichen Einwendun-
gen erhebt.

Zu den geplanten Einzelmafnahmen kénnen wir uns auf der Grundiage des vorliegenden st&dte-
baulichen Rahmenplans — mangels konkreter Angaben - noch nicht abschlieRend auRern. Wir
missen uns diesbezilglich fur die u.U. geplanten nachfolgenden Bauileitplanungen oder fiir die
spateren Einzelgenehmigungsantrage weitere Ausfuhrungen (Bedenken und Anregungen) vorbe-
halten. :

Insbesondere ist es dem Sachgebiet Immissionsschutz aufgrund der jetzt vorliegenden Unterla-
gen noch nicht mdglich, abzuschéatzen, ob die vom Markt Wertach im Rahmenplan beschriebenen
MaRnahmen spater aus immissionsschutzfachlicher Sicht umsetzbar sind. In erster Linie handelt
es sich hier um die geplanten Parkplatzflichen sowie um die Nachfolgenutzung im ehemaligen
Gasthof ,Engel” (Burgerzentrum flr Veranstaltungen).

Solite der Markt Wertach hierzu zur (noch vorzunehmenden) férmlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebietes Informationen bendtigen, wird angeraten, Herrn Lehnberger die notwendigen Anga-
ben zukommen zu lassen.

r\(t freundighen Griflen
@

Wolfgang Amos

Oberaligduer Platz 2 - 87527 Sonthofen Bankverbindungen

www.oberallgaeu.org Sparkasse Aligéu (BLZ 733 500 00) Konto-Nr. 364
OGffnungszeiten: IBAN: DE87 7335 0000 0000 0003 64 SWIFT-BIC:BYLADEM1ALG
Mo 08.00 Uhr - 12.00 Uhr u. 13.30 Uhr - 17.00 Uhr Raiffeisenbank Oberaligdu Stud

Mi/Do  08.00 Uhr - 12.00 Uhr u. 13.30 Uhr - 16.00 Uhr (BLZ 733 699 20) Konto-Nr. 108

Di 08.00 Uhr- 13.00 Uhr Fr08.00 Uhr - 12.30 Uhr Aligduer Volksbank (BLZ 733 900 00) Konto-Nr. 528188

Terminvereinbarungen auch auRerhalb der Offnungszeiten méglich Parkmaoglichkeit in der Marktanger-Tiefgarage






Prof. Dr. Wolfram Ossenberg

Von: jmeyer@wertach.de

Gesendet: Mittwoch, 9. November 2011 15:14

An: bgm@wertach.de

Cc: Dr. Ossenberg; bgm@wertach.de

Betreff: Fw: Stadtebauférderung; Voruntersuchung und stadtebaulicher Rahmenplan

zur Kenntis!

---------- Forwarded Message ---~-------

From: <Sebastian.Zeiger@stbake.bayern.de>

To: <Meyer.Joerg@wertach.de>

Cc: <Thomas.Hanrieder@stbake.bayern.de>

Sent: Wed, 9 Nov 2011 14:12:24 +0100

Subject: Stadtebauforderung; Voruntersuchung und stidtebaulicher Rahmenplan

Az.: S14-4622 . Markt Wertach

ehr geehrter Herr Meyer,
die bereits am Telefon besprochenen Punkte zu dem o. g. Vorhaben mochte ich hiermit schriftlich festhalten.
Den nachrichtlich dargestellten Kreisverkehr an der Kreuzung B 310/0OA 6/Griintenseestrae nehmen wir zur Kenntnis. Eine
Verwirklichung hingt hauptsichlich von dem Unfallgeschehen und der verkehrlichen Notwendigkeit ab. Die Unfille werden
durch den im Moment laufenden Umbau der Lichtsignalanlage u. a. mit geschiitzten Linksabbiegern (Griinpfeil)
hochstwahrscheinlich soweit zuriickgehen, dass eine Auffilligkeit in der fiir uns maBgebenden 3-Jahres-Karte nicht mehr gegeben
sein wird. Dariiberhinaus wird die Anlage durch eine flexiblere Schaltung die auftretenden Spitzenbelastungen besser abarbeiten
konnen. Weiterhin ist der hiufig gehegte Wunsch die Nord-Ost-Umfahrung mittels eines Sten Astes direkt an die Bundesstrafie
anzubinden entsprechend den Plinen nun an der Griintenseestrae vorgesehen. Die aufgefiihrten Punkte lassen somit die
Verwirklichung eines Kreisverkehrs in naher Zukunft sehr unwahrscheinlich erscheinen. Ebenso kann ein Rechtsanspruch alleine
aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.
An der Einmiindung B 310/St 2007 stellt sich ganz aktuell folgender Sachstand dar. Durch den am Donnerstag passierten Unfall
wird die Einmiindung hochstwahrscheinlich in der ndchsten 3-Jahres-Karte als Unfallschwerpunkt gefiihrt werden. Zudem ist der
Einbiegedruck in Spitzenzeit sehr stark. Aus diesen Griinden ist der Bau einer Lichtsignalanlage in den néchsten 3 Jahren nicht
unwahrscheinlich. ’
Mit freundlichen Griiflen
Sebastian Zeiger
Technischer Amtmann
Staatliches Bauamt Kempten
- Bereich Straf3enbau -
Sachgebiet S14
Rottachstrafie 13
87439 Kempten
Telefon: 0831 5243-3632

Telefax: 0831 5243-3333







EINGEGANGEN

Markt Wertach

2 1. Marz 20612

M, 1| ;

[ 1] |
Mittelstands-Institut ~ Bahnhofstr. !1 87435 Kempten
Herrn
Blrgermeister Jehle
Markt Wertach

Rathausstr. 3
D-87497 Wertach

Tourismusleitbild Wertach

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Jehle,

STANDS-
INSTITUT

Mittelstands-Institut an der
Hochschule Kempten e. V.
Bahnhofstralle 61
87435 Kempten
Telefon: (0831) 1 32 12
Telefax: (0831) 1 20 10
E-Mail: mit. kempten@t-online.de

Datum 19.03.2012

gerne bestitige ich lhnen, dass die Vorschldge des Tourismusleitbildes in verschiedenen sehr
konstruktiven Gesprachen mit Herrn Dr. Ossenberg abgestimmt und die Ergebnisse in die
vorbereitenden Untersuchungen eingearbeitet wurden.

Uber weitere Méglichkeiten der Zusammenarbeit wiirde ich mich freuen.

Mit freundlichen GriiRen

N i e

Prof. Dr.'Alffed Bauer
Vorstand





